Kristensen ApS
Havrevaenget 14
9430 Vadum

CVR-nummer 31088429

Arsrapport
1. januar 2021 - 31. december 2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling

den

Dan R. Kristensen

Dirigent

< Dansk
. Revision

Dansk Revision Brgnderslev
Godkendt revisionsanpartsselskab
Fynsgade 4

9700 Brgnderslev
bronderslev@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 98 82 12 66

CVR: DK 14 79 57 07

Bank: 9028 1605750725

> GG

NOLFENDINT ME B R

Penneo dokumentnagle: OM80X-MISI4-38YBE-C6DZD-UEHOF-ZJ7D0



Kristensen ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategning og erklzering
Ledelsespategning 3
Revisors erkleering om opstilling af drsregnskabet 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab
Resultatopggrelse 6
Aktiver 7
Passiver 8
Egenkapitalopggrelse 9
Noter 10
Anvendt regnskabspraksis 12
< Dansk > GG

"\ Revision

FINDIN

MEMBER

Penneo dokumentnagle: OM80X-MISI4-38YBE-C6DZD-UEHOF-ZJ7D0



Kristensen ApS

Selskabsoplysninger
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Kristensen ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for Kristensen
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vadum, 15. juni 2022

Direktionen:

Dan R. Kristensen

< Dansk > GG

*.. Revision 3 NOLFENDINT MEMBER

Penneo dokumentnagle: OM80X-MIS14-38YBE-C6DZD-UEHOF-ZJ7D0



Kristensen ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Kristensen ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Kristensen ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 pa grund-
lag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnskabet

omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

feerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Brgnderslev, 15. juni 2022

Dansk Revision Brgnderslev
Registreret Revisionsanpartsselskab., CVR-nr. 14795707

Morten Bruun Jacobsen
Partner, Registreret revisor
mne504
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Kristensen ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret dels at veere ejer af 50% af et interes-
sentskab, som driver ejendomsudlejning i Aalborg, dels at eje kapitalandele (50%) af 2 investeringsselskaber, der

bla. udfgre investering i Tyskland.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Kristensen ApS

2021 2020

Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK

Perioden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 938.093 302
1 Personaleomkostninger -695.389 -18

Resultat fgr finansielle poster 242.703 285

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.634.613 376
2 Finansielle indteegter 126.116 58
3 Finansielle omkostninger -246.410 -178

Resultat fgr skat 2.757.022 541
4 Skat af arets resultat -1.870.407 19

Arets resultat 886.615 559

Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt resultat 886.615 559

Resultatdisponering i alt 886.615 559
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Kristensen ApS

2021 2020
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 9.655.000 11.653
Materielle anleegsaktiver 9.655.000 11.653
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 21.352.912 21.023
Finansielle anlaegsaktiver 21.352.912 21.023
Anlaegsaktiver i alt 31.007.912 32.676
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.919.203 1.804
Andre tilgodehavender 4.732.527 1.765
Tilgodehavender 6.651.730 3.569
Likvide beholdninger 67 0
Omsaetningsaktiver i alt 6.651.797 3.569
Aktiver i alt 37.659.709 36.245
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Kristensen ApS

2021 2020

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

6 Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 19.113.205 18.227
Egenkapital i alt 19.238.205 18.352
Henszettelser til udskudt skat 3.465.677 1.664
Hensatte forpligtelser 3.465.677 1.664
Kreditinstitutter 8.066.064 10.372
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 4.421.338 3.204
Selskabsskat 66.036 13
Anden gzld 108.751 1
Periodeafgraensningsposter 2.293.639 2.640
Kortfristede gaeldsforpligtelser 14.955.827 16.230
Geaeldsforpligtelser i alt 14.955.827 16.230
Passiver i alt 37.659.709 36.245

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Kristensen ApS

Egenkapitalopggrelse
Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 125 18.227 18.352
Arets resultat 0 887 887
Egenkapital ultimo 125 19.113 19.238
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Kristensen ApS

2021 2020

Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger

Lpn og gager 674.527 0

Andre omkostninger til social sikring 704 0

@vrige personaleomkostninger 20.159 18

Personaleomkostninger i alt 695.389 18

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskzeftigede (sidste ar 0).
2 Finansielle indtzegter

Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 71.779 55

Andre finansielle indtaegter 54.337 3

Finansielle indtaegter i alt 126.116 58
3 Finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomheder -6.912 0

Renter tilknyttede virksomheder 144.995 66

Dan Kristensen 104.732 107

Andre finansielle omkostninger 3.595 5

Finansielle omkostninger i alt 246.410 178
4 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 68.244 14

Regulering af udskudt skat 1.802.163 -33

Skat af arets resultat i alt 1.870.407 -19
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Kristensen ApS

2021 2020
Noter DKK 1.000 DKK
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2.788.321 2.788
Afgang i arets Igb -246.142 0
Kostpris 31. december 2.542.179 2.788
Verdireguleringer 1. januar 18.234.652 17.859
Arets resultatandel 2.634.613 376
Veerdiregulering pa afha&ndede aktiver -2.058.532 0
Verdireguleringer 31. december 18.810.733 18.235
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 21.352.912 21.023
Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapitalandel
RKR GmbH Hamburg 46% 10.807.434
Rosengaard & Kristensen GmbH Hamburg 43% 10.545.478
6 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 125.000 125
Virksomhedskapital i alt 125.000 125

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Pant i fast ejendom

Selskabet og medejer har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 4500 og realkreditpant pa ialt TDKK

14.835, der giver pant i grunde og bygninger hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december
2021 udger (50%) TDKK 9.655. Heraf er ejerpantebreve pa i alt TDKK 4500 deponeret til sikkerhed for

bankgeeld.
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Kristensen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopggrelsen

< Dansk > GG
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Kristensen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer, andre eksterne omkostninger og

tillagt andre driftsindtaegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af 1an samt tilleeg og godtgg@relse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgh, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.
De forventede fremtidige pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastszettes for de enkelte ejendomme pa grund-
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Kristensen ApS

Anvendt regnskabspraksis

lag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastszaettes ejendom for ejendom.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration — er vist i resultatopgg@relsen og indgar i eiendommenes drift.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

De Tyske investeringer aflaegger regnskab efter andre principper, end de danske principper for investeringsejen-

domme.

Derfor er savel indkomst som statusveerdi af disse omregnet efter danske principper, herunder er der passiveret
udskudt skat.

Deposita males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-

sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
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Kristensen ApS

Anvendt regnskabspraksis

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudt skat vedr. aktiviteter i Tyskland, er passiveret med 15,83% idet det er den udbytteskat, som vil udlgses
for at udbytte kan overfgres til dansk selskab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-

tegter i de efterfglgende ar.
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