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Selskab 

J. Rahbek ApS 

Asger Rygs Gade 17, 1. th. 

1727   København V 

 

Hjemstedskommune: København 

CVR-nummer: 31088399 

Regnskabsperiode: 1. januar 2019 - 31. december 2019  

 

Direktion 

Joachim Rahbek 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Brønderslev 

Registreret Revisionsanpartsselskab. 

Fynsgade 4 

9700 Brønderslev 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 for J. Rahbek 

ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 

december 2019. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

København V, 30. juni 2020 

 

Direktionen: 

 

 

Joachim Rahbek   

 

Revision af årsrapport 

Selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at aflægge en ikke 

revideret årsrapport. 

 

Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets årsrapport fremover ikke revi-

deres. 

 

Dirigentens noteringer 

Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision. 

 

den 

 

 

Joachim Rahbek 

Dirigent 
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Til kapitalejeren i J. Rahbek ApS 

 

Konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for J. Rahbek ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019, der om-

fatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregn-

skabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 

december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 

der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåteg-

ningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende 
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores 

opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl.  

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-

lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 

sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstem-

melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil 

afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl 

og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.  

 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 

revisionen. Herudover:  
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• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-

onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage 

væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af 

fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 

tilsidesættelse af intern kontrol.  

 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-

ger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten 

af selskabets interne kontrol.  

 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

mæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.  

 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift 

er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med 

begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi 

konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplys-

ninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklu-

sion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspå-

tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-

ten.  

 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, 

at der gives et retvisende billede heraf. 

 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 

af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 

kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-

delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået 

ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-

information i ledelsesberetningen. 

 

Brønderslev, 30. juni 2020 

 

Dansk Revision Brønderslev 

Registreret Revisionsanpartsselskab., CVR-nr. 14795707 

 

 

 

Morten Bruun Jacobsen 

Partner, Registreret revisor 

mne504 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været at drive investeringsejendomme. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for ikke tilfredsstillende, hvilket primært skyldes tab på ejendomsinvesteringer. 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  175.196  994 

1  Personaleomkostninger  -11.700  0 

2  Andre driftsomkostninger  -687.249  -2 

  Resultat før finansielle poster  -523.753  992 

  Finansielle omkostninger  -580.636  -691 

  Årets resultat  -1.104.389  301 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  -1.104.389  301 

  Resultatdisponering i alt  -1.104.389  301 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Grunde og bygninger  13.318.300  16.475 

  Materielle anlægsaktiver  13.318.300  16.475 

       

  Anlægsaktiver i alt  13.318.300  16.475 

       

  Andre tilgodehavender  1.412.139  1.564 

  Periodeafgrænsningsposter  0  11 

  Tilgodehavender  1.412.139  1.576 

       

  Likvide beholdninger  50.250  50 

       

  Omsætningsaktiver i alt  1.462.389  1.626 

       

  Aktiver i alt  14.780.689  18.101 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  125.000  125 

  Overført resultat  1.417.149  2.414 

  Foreslået udbytte  0  108 

3  Egenkapital i alt  1.542.149  2.647 

       

  Kreditinstitutter  12.825.710  15.122 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  41.573  22 

  Anden gæld  101.034  42 

  Periodeafgrænsningsposter  156.920  161 

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  113.302  107 

  Kortfristede gældsforpligtelser  13.238.540  15.455 

       

  Gældsforpligtelser i alt  13.238.540  15.455 

       

  Passiver i alt  14.780.689  18.101 

       

       

4  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

  Øvrige personaleomkostninger  11.700  0 

  Personaleomkostninger i alt  11.700  0 

       
 

2 

 

Andre driftsomkostninger 

 

 

 

 
       

  Tab ved salg af materielle anlægsaktiver  687.249  0 
  Andre driftsomkostninger  0  2 

  Andre driftsomkostninger i alt  687.249  2 
 

3 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  125  2.522  2.647 
  Årets resultat  0  -1.104  -1.104 

  Egenkapital ultimo  125  1.417  1.542 

     
 

  Virksomhedskapitalen er sammensat af 125 stk. anparter á DKK 1.000. Kapitalen er ikke opdelt 
i klasser. 

  

 

4 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 9.800, der giver pant i grunde og bygninger, hvor 

den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør TDKK 13.318. Ejerpantebrevene på i alt 

TDKK 9.800 er deponeret til sikkerhed for bankgæld. 
Pe

nn
eo

 d
ok

um
en

tn
øg

le
: P

Q
Q

33
-O

IV
A2

-K
O

2L
K-

TG
F3

I-3
27

3L
-J

Q
T4

K



J. Rahbek ApS 
 
 
 

Anvendt regnskabspraksis 

 
 

12 

 
Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Bruttofortjeneste 

Lejeindtægter fratrukket driftsomkostninger på ejendommene er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre driftsomkostninger 

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens aktivite-

ter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Målingen sker ved anvendelse 

af en cash flow model, hvor de fremtidige pengestrømme ved ejerskab af investeringsejendommene tilbagedis-

konteres. De forventede fremtidige pengestrømme er baseret på selskabets budgetter og en terminalværdi.  

 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger ved 

ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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  2020-08-17 09:44:47 UTC   Joachim Rahbek          193.169.154.65   The signing request email was opened by the signer                                               
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  2020-08-17 11:43:56 UTC   Joachim Rahbek          193.169.154.65   The document was viewed by the signer                                                            
  2020-08-17 11:43:58 UTC   Penneo system           193.169.154.65   The document was viewed                                                                          
  2020-08-17 12:01:26 UTC   Joachim Rahbek          193.169.154.65   The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør                         
  2020-08-17 12:02:06 UTC   Linh My Nguyen                          A signing request email was sent to "Morten Bruun Jacobsen" at "mobj@danskrevision.dk"           
  2020-08-17 12:35:39 UTC   Morten Bruun Jacobsen   188.120.68.54    The document was viewed by the signer                                                            
  2020-08-17 12:35:54 UTC   Penneo system           188.120.68.54    The document was viewed                                                                          
  2020-08-17 12:35:54 UTC   Penneo system           188.120.68.54    The document was viewed                                                                          
  2020-08-17 12:35:54 UTC   Penneo system           188.120.68.54    The document was viewed                                                                          
  2020-08-17 12:35:54 UTC   Penneo system           188.120.68.54    The document was viewed                                                                          
  2020-08-17 12:35:54 UTC   Penneo system           188.120.68.54    The document was viewed                                                                          
  2020-08-17 12:35:54 UTC   Penneo system           188.120.68.54    The document was viewed                                                                          
  2020-08-17 12:35:54 UTC   Penneo system           188.120.68.54    The document was viewed                                                                          
  2020-08-17 12:35:54 UTC   Penneo system           188.120.68.54    The document was viewed                                                                          
  2020-08-17 12:35:55 UTC   Penneo system           188.120.68.54    The document was viewed                                                                          
  2020-08-17 12:35:55 UTC   Penneo system           188.120.68.54    The document was viewed                                                                          
  2020-08-17 12:35:55 UTC   Penneo system           188.120.68.54    The document was viewed                                                                          
  2020-08-17 12:35:55 UTC   Penneo system           188.120.68.54    The document was viewed                                                                          
  2020-08-17 12:35:55 UTC   Penneo system           188.120.68.54    The document was viewed                                                                          
  2020-08-17 12:35:55 UTC   Penneo system           188.120.68.54    The document was viewed                                                                          
  2020-08-17 12:35:55 UTC   Penneo system           188.120.68.54    The document was viewed                                                                          
  2020-08-17 12:36:37 UTC   Morten Bruun Jacobsen   188.120.68.54    The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor  
  2020-08-17 12:37:05 UTC   Linh My Nguyen                          A signing request email was sent to "Joachim Rahbek" at "joachimrahbek@hotmail.com"              
  2020-08-17 13:09:13 UTC   Joachim Rahbek          193.169.154.65   The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-08-17 13:09:17 UTC   Joachim Rahbek          193.169.154.65   The document was viewed by the signer                                                            
  2020-08-17 13:09:19 UTC   Penneo system           193.169.154.65   The document was viewed                                                                          
  2020-08-17 13:13:37 UTC   Penneo system           193.169.154.65   The document signing process was completed                                                       
  2020-08-17 13:13:37 UTC   Joachim Rahbek          193.169.154.65   The signer signed the document as dirigent                                                       
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