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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden J. RAHBEK ApS
Asger Rygs Gade 17, 1 th
1727 Kgbenhavn V

e-mailadresse: joachimrahbek @hotmail.com

CVR-nr: 31088399
Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018

GBJREVISION & @KONOMISK RADGIVNING - REGISTRERET

Revisor REVISIONSANPARTSSEL SKAB
Fynsgade 4
9700 Branderslev
DK Danmark
CVR-nr: 14795707
P-enhed: 1000807130
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2018 - 31.
december 2018 for J. RAHBEK ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 22/07/2019

Direktion

Joachim Rahbek
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning
Til kapitalgjernei J. RAHBEK ApS

Revisionspategning pa ar sregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for . RAHBEK ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018,
der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsoven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tradfer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udferesi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
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forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesheretningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. \V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Erkleeringsforpligtelser i henhold til erklaeringsbekendtger elsen, herunder saerligt
andreforhold

Naavaaende arsrapport er ikke aflagt og indsendt rettidigt, hvorfor ledelsen risikerer at ifalde ansvar.

Branderslev, 22/07/2019

Morten Bruun Jacobsen , mne504

Registreret Revisor, medl. af FSR-danske revisorer

GBJREVISION & @KONOMISK RADGIVNING - REGISTRERET
REVISIONSANPARTSSEL SKAB

CVR: 14795707

CVR-nr. 31088399



Side 7 of 14

CVR-nr. 31088399



Side 8 af 14

L edelsesberetning

Generelt.

Selskabets aktivitet er at gje anparter i andre selskaber samt drive investeringsejendom.
@konomisk udvikling.

Der har i regnskabsaret vaaret investeringsaktivitet med 2 jendomme m.v.

Haandel ser efter regnskabsarets afslutning.

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af
arsregnskabet vaesentligt.

Forventet udvikling.

For det kommende ar forventes en tilfredsstillende indtjening. Ejendommene forventes at give et positivt
afkast.

Ejerforhold

Falgende anpartshavere gjer hver mere end 5% af sel skabskapitalen:
Joachim Rahbek, Asger Rygs Gade 17, 1. th., 1760 Kgbenhavn V.
Anpartskapital

Anpartskapitalen bestar af 125 stk. anparter a DKK 1.000. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

CVR-nr. 31088399
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
GENERELT
Regnskabet er aflagt i danske kroner, ligesom alle tal er optaget eksl. moms.

Sammenlignlighed
Der er medtaget sammenligningstal fraforrige ar.

Generelt om indregning og maling.

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder af-
0g nedskrivninger.

Alle aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hvert enkelt regnkabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYJRELSEN

Nettoomsasgning
Nettoomsagning ved drift indregnesi resultatopgarelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Dette er normalt fakturatidspunktet.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaggter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
sel skabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab pa
debitorer, evt. operationel leasing m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaagter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedr. regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -udgifter, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedr. vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta
m.v.

Skat af arets resultat og skat igvrigt
Skat af arets resultat er afsat med 22% af den opgjorte skattepligtige indkomst. Bel gbet er udgiftsfart i
resultatopgerel sen.

Ligeledes er der under posten skat sket postering af forskydning i den hensatte udskudte skat, som udl@ses
som falge af forskellen i de skattemaessige og driftsmaessige vaadier. Disse er passiveret med 22%

CVR-nr. 31088399
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Under arets skat er ligeledes medtaget tillagy eller godtgerel se vedr. acontoskattebetaling.

BALANCEN

Investeringseendomme
I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter jendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsej endomme males efterfalgende ejendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendommene
vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for jendommenes dagsvaardi.
Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Ejendommene er under modning/ombygning og der er derfor for 2018 ikke foretaget nogen vaardiregulering.

Den ene giendom er i 2018 solgt mens der er modtaget en anden ggendom i bytte, og den tredje g endom er
under omforandring.

Tilgodehavender
Udestaende fordringer optages ud fra en vurdering af de enkelte debitorer. Der er saledes foretaget den
negdvendige nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, i henhold til ledelsens forslag til overskudsdisponering forventes deklareret, vises som saarskilt post
under egenkapitalen.

Hensatte forpligtel ser
Udskudt skat hensadtes med 22% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier.

Gaddsforpligtel ser (generelt)
Gaddsforpligtel ser optages til nominel vaadi.

Egenkapita

Safremt selskabet har foretaget opskrivning af anlaagsaktiver, vil nettovaardien af opskrivning, efter
passivering af udskudt skat, blive medtaget under egenkapitalen som en saglig post benaevnt "Reserve for
opskrivning".
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..............

Administrationsomkostninger ..............
Andre driftsindtaggter ...........cccocvevennenne
Andre driftsomkostninger ....................

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ...........ccccceeveeenene

Andrefinansielle indtaggter ..................

Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat far skat .................

Aretsresultat ....ooooeeeeveeeeeeeeeeeerennn

Fordlag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..............ccccueeee...

Overfart resultat ......ccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn,

2018
kr.

-73.989
-78.286

1.154.843

-15.616
986.952

0
0
-685.707

301.245

301.245

108.000
193.245

301.245
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2017
kr.

98.668

-162.877
0
-34.860

-99.069

0
16.272
-811.411

-894.208

-894.208

95.000
-989.208

-894.208
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cco.......
Tilgodehavende skat ..................

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo,

Note 2018
kr.
16.475.496

16.475.496

16.475.496

0
1.564.459
11.105

1.575.564
50.000
1.625.564

18.101.060
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2017
kr.
23.260.828

23.260.828

23.260.828

7.948
10.401
25.637

43.986
0
43.986

23.304.814
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
OVErfart reSUIaL .......ccceveeiereseee e
Fordag til udbytte ..o

Egenkapital i @lt ......cooeeiiee e

Gaad til DANKEr ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .......ccccvvevieevveceevieeenne.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......oovvivecvciiiccececeee,
Periodeaf gramnsniNgSPOSIEr .......cooeeeereerierie e

Deposita ......

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoeevvveeieece e,

Gaddsforpligtelser i alt .....coooveiieiececee e,

Passiver i alt

2018

Kr.
125.000
2.413.538
108.000

2.646.538

15.121.979
22.225

141.920

107.249
19.164
41.985

15.454.522

15.454.522

18.101.060
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2017

kr.
125.000
2.220.293
95.000

2.440.293

20.463.643
0

122.215

168.699
49.321
60.643

20.864.521

20.864.521

23.304.814

CVR-nr. 31088399



Noter

1. Oplysning om g erskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret faglgende anpartshavere med mere end 5% af sel skabskapitalens
stemmerettigheder eller palydende veadi:

Joachim Rahbek, Asger Rygs Gade 17, 1. th., 1760 Kgbenhavn V.

2. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........ccceceveeviece s 0
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