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Ledelsespategning og ledelsesberetning

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020
for CHH Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 28. maj 2021

Direktion

Claus Heinrich Hansen
Direktegr

Ledelsesberetning
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Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktivitet bestar i radgivningsopgaver samt kgb, salg og udlejning af ejendomme.
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Den ikke uafhaengige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i CHH Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CHH Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 2. juni 2021

Intension, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26632315

Torben Eskildsen, mne35789
Statsautoriseret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden CHH Invest ApS
Lillestrgmvej 2, Seed
6270 Tgender
Telefon 20453056
CVR-nr. 31086523
Hjemsted Tonder
Regnskabsar 1. januar 2020 - 31. december 2020
Direktion Claus Heinrich Hansen, Direktgr
Revisor Intension, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Naastmark 25
6200 Aabenraa

Telefon 74 62 34 40

Ansvarlig revisor: Torben Eskildsen
Kontaktperson:

Pengeinstitut VR Bank Nord
Stadtweg 27
24837 Schleswig

Pengeinstitut Nordea
Skt. Clemens Torv 2-6
8000 Arhus C
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for CHH Invest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra hgjere klasser.

Omregning af fremmed valuta
Belgb i fremmed valuta omregnes til kursen pa kgbsdagen. Kursdifferencer, der opstar mellem fakturadatoens kurs
og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Monetzaere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens §32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, andre driftsindtaegter,
omkostninger til rdvarer hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @vrige Ignrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag fra offentlige.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Aktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende
vurdering af brugstider og restvaerdier:
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Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder arets renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget
udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

-6-
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning. Selskabsskatten fordeles mellem overskuds-
og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med
skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det
aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og @vrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuel fastsat diskonteringsfaktor ved en
kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgeengelige
aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af
ejendommens dagsveerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre vaerdis metode til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleeg af eventuel koncerngoodwill, fradrag for
koncerninterne avancer og negativ goodwill.

Virksomheder med negativ egenkapital males til O, idet den til den negative veerdi svarende forholdsmaessige andel
modregnes i eventuelle tilgodehavender. Belgb herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt
der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke underbalancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiaendringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede Ian som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter males til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden, beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de
efterfglgende regnskabsar.
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Resultatopggrelse

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede

virksomheder

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note

Intension

revisioneudvikling

2020 2019

kr. kr.
603.667 1.622.816
-561.711 -1.251.864
-28.419 -40.824
13.537 330.128
349.086 -648.763
12.053 0
-198.328 -198.438
176.348 -517.073
72.100 16.125
248.448 -500.948
600.000 0
349.086 -648.763
-700.638 147.815
248.448 -500.948
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaeetningsaktiver

Aktiver

-10-

Note

Intension

revisioneudvikling

2020 2019

kr. kr.
15.569.589 15.596.141
2.485 4.367
15.572.074 15.600.508
568.667 1.646.573
149.000 149.000
717.667 1.795.573
16.289.741 17.396.081
120.782 83.585
88.075 0
102.211 0
311.068 83.585
897.846 3.671.465
1.208.914 3.755.050
17.498.655 21.151.131
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Balance 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode

Overfgrt resultat
Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Anden gezeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gezeldsforpligtelser

Passiver

Eventualaktiver
Andre noteoplysninger

-11-
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2020 2019
Note kr. kr.
175.000 175.000
0 901.573
9.899.341 9.349.322
600.000 0
10.674.341 10.425.895
188.000 260.100
188.000 260.100
1.041.670 1.111.232
3.411.885 3.849.659
1.597.256 4.702.973
7.500 7.500
4 6.058.311 9.671.364
482.700 616.200
95.303 177.572
578.003 793.772
6.636.314 10.465.136
17.498.655 21.151.131

sioneudvikling
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Noter
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2020 2019
1. Modtaget kompensation vedrgrende coronavirus situationen
Corona kompensation 115.000 0
115.000 0
Alle forhold er indregnet under "Andre driftsindteaegter"
2. Personaleomkostninger
2020 2019
Lgnninger 556.705 1.221.913
Andre omkostninger til social sikring 5.006 13.454
Andre personaleomkostninger 0 16.497
561.711 1.251.864
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 2

-12-
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Noter

2020 2019

3. Investeringsejendomme

Virksomheden opskriver sin investeringsejendom til dagsveerdi. Hvis ejendommen ikke havde vaeret opskrevet, ville
den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen veere kr. 10.857.277.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsvaerdien er opgjort med udgangspunkt i eiendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der
har karakter af enkeltstaende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykket et "normaliseret" driftsresultat og
anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsaetinger for den opgjorte dagsveerdi
Den vaesentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav, som er 6,55% for 2020.

4. Langfristede galdsforpligtelser
Af virksomhedens geeld forfalder 1.485.970 kr. til betaling efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

5. Eventualforpligtelser

Virksomheden har tegnet en renteswap hvor virksomhedens EUR |an er sikret en fast rente pa ca. 3,9%. Det samlede
gaeldsbelgb er kr. 3.826.981 ultimo regnskabsaret. Valutaswappen er 0 ved udlgb i sommeren 2021. EUR lanet eri
2018 ekstraordinaert nedbragt med EUR 200.000 og renten pa det resterende lan nedsat til ca. 3,22%.

6. Sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Der er stillet pant og sikkerhed. Den samlede pant og sikkerhedsstillelse udgegr kr. 13.018.110.

Den regnskabsmaessige vaerdi af de pantsatte aktiver udger kr. 14.523.562.

7. Andre noteoplysninger

Selskabet har vaeret sambeskattet med tilknyttede virksomheder i aret, og hafter for disse andre virksomheders
selskabsskat. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil
kunne medfgre at selskabets haftelse udger et stgrre belgb.

Den samlede sambeskatningsforpligtelse fremgar af regnskabet CHH Invest Holding ApS, cvr.nr. 31086442. Fra den

samlede sambeskatningsforpligtelse skal traekkes selskabets egen skat som fremgar af posten "Selskabsskat" i
balancen.
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