fhtRevisor Team Nord

Carl Sivesgaard
Henning Pedersen
Anette Frederiksen
Niels Studsgaard
Ditte Jaedicke

Arsrapport for 2016

1. januar 2016 - 31. december 2016

9. regnskabsar

PM Ejendomme ApS af 2007

Tyttebeervej 24
9440 Aabybro

CVR-nr. 31 08 63 02

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 19. maj 2017

Dirigent:
Maibritt Jespersgaard Eriksen

Revisor Team Nord
Registreret revisionsaktieselskab MEDLEM AF

TIf. 98 27 98 11- Cvr. nr. 27 22 65 66 Industrivej 10, 9440 Aabybro s
rtn@rtn.dk - www.rtn.dk

Jernbanegade 9, 1., 9460 Brovst FSR*






Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors erklaeringer
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december

Noter til arsrapporten

10

11

13



Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for PM Ejendomme ApS af 2007.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet af selskabets aktiviteter.

Selskabet opfylder betingelserne for ikke at blive revideret.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabybro, den 16. maj 2017

Direktion

Peter Ngrgaard Eriksen Maibritt Jespersgaard Eriksen

Generalforsamlingens beslutning om fravalg af revision
Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet fremover ikke skal revideres.



Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i PM Ejendomme ApS af 2007

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for PM Ejendomme ApS af 2007 for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overens-
stemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil
afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opstd som falge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis un-
der revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opda-
ge vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning el-
ler tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmeaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Den uafhangige revisors erklaringer

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbun-
det med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraeekkelige, modificere vo-
res konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan
fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan ma-
de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabybro, den 16. maj 2017

Revisor Team Nord
Registreret Revisionsaktieselskab
cvr.nr. 27 22 65 66

Carl Sivesgaard
Registreret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

PM Ejendomme ApS af 2007
Tyttebeervej 24
9440 Aabybro

Telefon: 2064 16 43

E-mail: inffo@boxenaabybro.dk
CVR-nr.: 3108 63 02

Stiftet: 6. december 2007
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Ngrgaard Eriksen
Maibritt Jespersgaard Eriksen

Revisor Team Nord

Registreret Revisionsaktieselskab
Industrivej 10

9440 Aabybro



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af lokaler i erhvervsejendom.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PM Ejendomme ApS af 2007 for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder og er aflagt i
danske kroner.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmeessige
skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomhe-
den, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsaetning, andre driftsindteegter, vareforbrug samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomseetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden arets udgang.

Omkostninger til vareforbrug indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer, der er anvendt for at opna
arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger indeholder salgsfremmende omkostninger, andre driftsmiddelomkostninger, loka-
leomkostninger og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerel-
ser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaagter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger inkluderer renter samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen.

Skat af arets resultat

Arets skat som bestéar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til bevae-
gelser direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til ned-
saettelse af eget skattemaessigt overskud.



Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at
blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linesere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4-7ar

Afskrivningerne indregnes i resultatopgerelsen under posten "Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver”.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeaessige veerdi.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder er indregnet til andelen i de respektive virksomheders
regnskabsmaessige indre veaerdi pa balancedagen efter den indre veerdis metode.

| resultatopgarelsen medtages moderselskabets andel af de tilknyttede og associerede virksomheders resultat.
Andringer i de tilknyttede og associerede virksomheders egenkapital reguleres arligt og bindes som "Reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode" under egenkapitalen i det omfang den regnskabsmaessige
veerdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavender hos tilknyttede og associerede virksomheder males til palydende veerdi. Tilgodehavendet for-
rentes pa markedsvilkar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessige veerdier af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZA£ndring i udskudt skat som felge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel restgeeld.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger 1

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver

Ordinart resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat 2

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfert fra tidligere ar

Arets resultat

Til disposition

Udbytte for regnskabsaret
Overfort til naeste ar

Disponeret i alt
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2016 2015

kr. kr.
456.336 631.389
114.608 67.094
26.379 29.880
315.349 534.415
-28.795 0
7.035 1.576
200 159
46.593 57.485
247.196 478.667
60.918 112.353
186.278 366.314
1.522.891 1.257.778
186.278 366.314
1.709.169 1.624.091
103.400 101.200
1.605.769 1.522.891
1.709.169 1.624.091




Balance 31. december

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note

2016 2015

kr. kr.
3.976.016 4.002.395
3.976.016 4.002.395
4.539 33.333
4.539 33.333
3.980.556 4.035.729
47.050 79.253
494 157 283.788
541.207 363.040
13.719 75.839
554.927 438.879
4.535.482 4.474.608




Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Passiver
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 1.605.769 1.522.891
Foreslaet udbytte 103.400 101.200
Egenkapital i alt 3 1.834.169 1.749.091
Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat 113.576 99.412
Hensatte forpligtelser i alt 113.576 99.412
Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt 2.400.000 2.400.000
Langfristede geaeldsforpligtelser i alt 4 2.400.000 2.400.000
Kortfristede galdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser -23.149 -17.781
Selskabsskat 754 82.838
Anden geeld 186.390 132.321
Periodeafgraensningsposter 23.742 28.727
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 187.737 226.105
Galdsforpligtelser i alt 2.587.737 2.626.105
Passiveri alt 4.535.482 4.474.608

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter m.v.
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Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger 2016 2015
kr. kr.
Len, gager og vederlag 101.211 56.451
Andre udgifter til social sikring 13.398 10.643
Personaleomkostninger i alt 114.608 67.094
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere i indevaerende ar 0, sidste ar 0.
2 Skat af arets resultat 2016 2015
kr. kr.
Skat af arets resultat 46.754 98.959
Udskudt skat af arets resultat 14.164 13.394
Skat af arets resultat i alt 60.918 112.353
3 Egenkapital Selskabs- Udbytte Overfort | alt
kapital resultat
kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 125.000 101.200 1.522.891 1.749.091
Arets resultat 0 103.400 82.878 186.278
Udloddet udbytte 0 -101.200 0 -101.200
Saldo ultimo 125.000 103.400 1.605.769 1.834.169
4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Folgende del af geelden forfalder til betaling inden 1 ar: kr. 0

Felgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 1.903.014

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 2.400.000 er der givet pant i grunde og byg-

ninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2016 udger kr. 3.976.016.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der udstedt ejerpantebrev kr. 500.000 der

giver pant i ovenstadende grunde og bygninger.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution pa kr. 320.000 overfor bankengagement i datter-

selskab.

13



Noter til arsrapporten

6 Eventualposter m.v.

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og heefter ubegraenset og
solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber i koncernen.
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