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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2021 - 30. april 2022 for
Concare Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. april 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2021 - 30. april 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 17. november 2022
Direktion

Effie Fuchs Rasmussen
direktor
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Concare Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Concare Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. maj 2021 - 30. april 2022, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2021 - 30. april 2022 i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med In-
ternational Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er til-
straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften, at op-
lyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sik-
kerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion péa disse risici samt opnar revisionsbe-
vis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesent-
lig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af

intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger her-
om i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremti-
dige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revision-

en eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

U\

This document has esignatur Agreement-1D: c52a7exmrUu248751146



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskab-
et og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Ringsted, den 17. november 2022

Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 93 95 23

Preben Pedersen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27702
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Concare Ejendomsselskab ApS
Garnisonen 42

4100 Ringsted

CVR-nr. 31085616
Regnskabsperiode: 1. maj 2021 - 30. april 2022
Hjemsted: Ringsted

Effie Fuchs Rasmussen, direktor

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
Sct. Knudsgade 2,2

4100 Ringsted

Sparekassen Sjalland-Fyn A/S
Issefjords Alle 5
4300 Holbaek

U\

This document has esignatur Agreement-ID: c52a7exmrUu248751146



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i ejendomme samt udlejning heraf og anden hermed beslagtet virksomhed.

" ®
wv ECOVIS
- DANMARK
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Resultatopgorelse 1. maj - 30. april

Nettoomsatning

Produktionsomkostninger

Bruttoresultat

Distributionsomkostninger

Administrationsomkostninger

Resultat af ordinzer primzr drift

Andre driftsindtegter
Andre driftsomkostninger

Resultat af ordinger drift for dagsveaerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af érets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Overfort resultat

202172022 2020/2021

kr. kr.

1.319.983 1.804.190

-1.648.604 -988.551

-328.621 815.639

-16.651 -4.294

-930.418 -1.545.813

-1.275.690 -734.468

410.944 169.943

0 -142.405

-864.746 -706.930

0 1.419.904

-864.746 712.974

0 -1.118

-412.832 -378.187

-1.277.578 333.669

-228.058 0

-1.505.636 333.669

202172022 202072021

kr. kr.

-2.363.504 945.641

857.868 -611.972

-1.505.636 333.669
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Balance 30. april

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Ejendomme til videresalg

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021722 2020721
kr. kr.

0 25.750.000
0 0
0 25.750.000
0 25.750.000
19.915.000 0
19.915.000 0
0 395.270
0 3.000.000
0 228.058
5.000 0
5.000 3.623.328
1.086.375 28.450
21.006.375 3.651.778
21.006.375 29.401.778
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Balance 30. april

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld
Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2021722 2020721

kr. kr.
125.000 125.000
0 2.363.504
-10.698.443 -11.556.311
-10.573.443 -9.067.807
10.403.359 13.540.399
10.403.359 13.540.399
468.000 280.000
625.686 550.476
20.082.773 24.098.710
21.176.459 24.929.186
31.579.818 38.469.585
21.006.375 29.401.778
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. maj 2021
Arets opskrivning
Arets resultat

Egenkapital 30. april 2022

Egenkapital 1. maj 2020
Arets opskrivning
Arets resultat

Egenkapital 30. april 2021

10

Virksomheds-  Reserve for op-
kapital skrivninger Overfort resultat I alt
125.000 2.363.504 -11.556.311 -9.067.807
0 -2.363.504 0 -2.363.504
0 0 857.868 857.868
125.000 0 -10.698.443 -10.573.443
Virksomheds-  Reserve for op-
kapital skrivninger Overfort resultat I alt
125.000 1.417.863 -10.944.339 -9.401.476
0 945.641 0 945.641
0 0 -611.972 -611.972
125.000 2.363.504 -11.556.311 -9.067.807
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Noter

1  Andre driftsindtegter

Lenkompensation
Fortjeneste ved salg af anleegsaktiver

2 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. maj 2021
Afgang i arets lob

Kostpris 30. april 2022

Verdireguleringer 1. maj 2021
Arets tilbageforte vaerdireguleringer

Verdireguleringer 30. april 2022
Regnskabsmeaessig veerdi 30. april 2022

3  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

11

2021/2022 2020/2021

kr. kr.

0 169.943
410.944 0

410.944 169.943

Investeringsejen-
domme

24.762.323
-24.762.323
0

3.237.677
-3.237.677

0

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, er der givet realkreditpantebreve pa t.kr. 13.246 med pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/4 2022 udger t.kr. 19.915.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Concare Ejendomsselskab ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsztning, produktionsomkostninger samt andre driftsindtegter.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet pé vegne af tredje-
part. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsaetningen.
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13

Anvendt regnskabspraksis

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter de fremstillings- og fremskaffelsesomkostninger, der afholdes for at opna érets
nettoomsatning. De producerende virksomheder indregner direkte og indirekte fremstillingsomkostninger, herunder
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, lon og gager, energiforbrug, vedligeholdelse, leasing samt afskrivnin-
ger pa produktionsanlag, med regulering for @ndringer i faerdigvarelagre og varer under fremstilling. Handelsvirk-
somhederne indregner vareforbrug og nedskrivninger pa varelagre for svind, ukurans og vardiforringelser.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter, her-
under fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Distributionsomkostninger

Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt til distribution af varer solgt i arets lob og til arets
gennemforte salgskampagner mv. Herunder indregnes omkostninger til salgspersonale, reklame- og udstillingsom-
kostninger samt afskrivninger pa distributions- og salgsrelaterede aktiver.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der er atholdt i aret til ledelse og administration af virksomhe-
den, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelse, kontorlokaler og kontoromkostninger samt af-
skrivninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse, for-
sikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som indgar i
nettoomsatningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social
sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige
myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering

af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer di-
rekte i egenkapitalen.

Balancen
Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen, nedskri-
ves til denne lavere veerdi.

Aktiver bestemt for salg:

Aktiver klassificeres som bestemt for salg, nar deres regnskabsmeessige vaerdi primert vil blive genindvundet gen-
nem et salg frem for gennem fortsat anvendelse, og salget med stor sandsynlighed gennemferes inden for et ar i hen-
hold til en samlet kordineret plan. Der afskrives og amortiseres ikke pa aktiver fra det tidspunkt, hvor de klassificeres
som bestemt for salg.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation pa, at et
tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa,

at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoopskrivning af kapi-

talandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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15
Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeld-
ende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af &ndringer i skatte-
satser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pé egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1dnets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa lanoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID c52a7exmrUu248751146.

The document is part of the order with Reference ID 8425daPYQYm248751146.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original

document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 99B147DB056B8F07B5D17556E4649BBA -
90B9683BCACESDBAES93FF6EBD4A79806 -
C30C0O8F1C369FF6C881D78CB17BF1856 -
D76F1F597AEB132FD574B2236E57B330

The document was sealed for changes: 2022-11-18T08:52:39.809Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

627d28nWHSn248751146 Concar e Ej endonssel skab ApS 2021 2022PROT. pdf

18ca57zJswK248751146 Concare Ejendonssel skab ApS 2021 2022RG spec. pdf

c52a7exnr Uu248751146 Concare Ej endonssel skab ApS 2021 2022RG pdf
33a771HuTkt 248751146 Concar e Ej endonssel skab ApS 2021 2022S1. pdf

954d2ewRW\k248751146  Concar e Ej endonssel skab ApS 2021 202294200. pdf

Signers

Effie Fuchs Rasmussen <ef@concare.org>

Using NemID with ID 9208-2002-2-935968996602

As Direktar

Signed 2022-11-18T08:46:07.272Z from 80.209.101.199:13566

Preben Pedersen <preben.pedersen@ecovis.dk>

Using MitID with ID b605ef66-3f24-4608-8f0f-d9a3f507f00c
As Revisor

Signed 2022-11-18T08:48:00.258Z from 80.62.117.16:16177

Effie Fuchs Rasmussen <ef@concare.org>

Using NemID with ID 9208-2002-2-935968996602

As Dirigent

Signed 2022-11-18T08:52:39.993Z from 80.209.101.199:20681

Activitylog

When What Who

17-11- 2022 Created Wnni Wl | esen

11: 02: 36 wi nni . wol | esen@covi s. dk
18-11- 2022 Opened Ef fi e Fuchs Rasmussen

08: 44: 48 ef @oncare.org

18- 11- 2022 Si gned Ef fi e Fuchs Rasnmussen

08: 46: 07 ef @oncare.org

18- 11- 2022 Opened Preben Pedersen

08:47:14 preben. peder sen@covi s. dk
18-11- 2022 Si gned Preben Pedersen

08: 48: 00 pr eben. peder sen@covi s. dk
18-11- 2022 Opened Ef fi e Fuchs Rasmussen
08:50: 41 ef @oncare.org

18- 11- 2022 Opened Ef fi e Fuchs Rasnmussen
08:51: 22 ef @oncare.org

18- 11- 2022 Si gned Ef fi e Fuchs Rasnussen

08: 52: 39 ef @oncare. org

Where

172.20.9. 221

80. 209. 101. 19
9:11773

80. 209. 101. 19
9: 13335

80. 62. 117. 16:
15151

80. 62. 117. 16:
15803

80. 209. 101. 19
9: 19705

80. 209. 101. 19
9: 20375

80. 209. 101. 19
9: 22208
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