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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017 for
Concare Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. april 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. maj 2016 - 30. april 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 31. oktober 2017

Direktion

Henrik Fuchs Rasmussen
direktor



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Concare Ejendomsselskab ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Concare Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017, der

omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspéategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthengige af selskabet i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-

regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften, at oply-
se om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlinformation, uan-

set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikker-
hed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med in-
ternationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revision-
en. Herudover:
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e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér revisionsbe-
vis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesent-
lig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaes-
sige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begiv-
enheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konklude-
rer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke l&ngere kan fortsztte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéaet ved revision-
en eller p4 anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskab-

et og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Ringsted, den 31. oktober 2017

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 93 9523

Preben Pedersen
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Advokat

Pengeinstitut

Concare Ejendomsselskab ApS
Humleorevej 10, Vigersted

4100 Ringsted

CVR-nr.: 31085616

Regnskabsperiode: 1. maj 2016 - 30. april 2017
Hjemsted: Ringsted

Henrik Fuchs Rasmussen, direktor

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
Norregade 6B

4100 Ringsted

Ladefoged Advokatfirma
Mollegade 7
4100 Ringsted

Nykredit Bank
Torvet 21
4600 Koge



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i ejendomme samt udlejning heraf og anden hermed beslaegtet virksomhed.



Resultatopgorelse
1. maj 2016 - 30. april 2017

Nettoomszetning

Produktionsomkostninger

Bruttoresultat

Administrationsomkostninger

Resultat af ordinzer primeer drift

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af érets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Overfort resultat

Note 2016/2017 2015/2016
kr. kr.
1.467.875 902.147
-753.104 -656.692
714.771 245.455
-102.745 -156.112
612.026 89.343
117.990 1.699.783
730.016 1.789.126
837 60.416
2 -399.727 -342.372
331.126 1.507.170
3 -74.435 -346.477
256.691 1.160.693
1.417.863 0
-1.161.172 1.160.693
256.691 1.160.693
&a



Balance 30. april 2017

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anl=xegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

4 21.085.501 20.917.511
21.085.501 20.917.511
21.085.501 20.917.511

3.679 17.144
170.000 0
26.723 60.809
200.402 77.953
12.617 71.370
213.019 149.323
21.298.520 21.066.834
&a



Balance 30. april 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Nertstdende parter og ejerforhold

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

125.000 125.000

1.417.863 0

241.769 1.402.941

5 1.784.632 1.527.941

385.083 344.409

385.083 344.409

14.223.159 14.256.047

48.408 0

14.271.567 14.256.047

91.000 92.105

63.581 1.221.839

4.702.657 3.624.493

4.857.238 4.938.437

19.128.805 19.194.484

21.298.520 21.066.834
6
7
8

&a



Noter

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtegter
Kursreguleringer

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Aktiver der males til dagsvzerdi

Kostpris 1. maj 2016
Tilgang i arets lob

Kostpris 30. april 2017
Verdireguleringer 1. maj 2016
Arets veerdireguleringer

Verdireguleringer 30. april 2017

Regnskabsmeessig veerdi 30. april 2017

10

2016/2017 2015/2016
kr. kr.
837 0
0 60.416
837 60.416
342.933 266.642
56.794 75.730
399.727 342.372
48.408 0
26.027 346.651
0 -174
74.435 346.477
Investeringsejen-
domme
19.217.728
50.000
19.267.728
1.699.783
117.990
1.817.773
21.085.501

Vejet gennemsnit af anvendt diskonteringsfaktor ved verdiansattelsen af investeringsejendommene udger 6 %.
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Noter
5 Egenkapital
Virksomheds-  Reserve for op-
kapital skrivninger Overfort resultat lalt
Egenkapital 1. maj 2016 125.000 0 1.402.941 1.527.941
Arets opskrivning 0 1.417.863 0 1.417.863
Arets resultat 0 0 -1.161.172 -1.161.172
Egenkapital 30. april 2017 125.000 1.417.863 241.769 1.784.632
6  Eventualposter m.v.

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Concare Holding ApS (Administrationsselskab) og hafter
solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret samt for kildeskat
pé udbytter, renter og royalties.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der givet realkreditpantebreve pa t.kr. 14.513, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30/4 2017 udger t.kr. 21.086.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve til Nykredit Bank for i alt t.kr. 2.100 i ovenstaende grunde og bygninger, til
sikkerhed for Concare Holding ApS.

Nzertstiende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Direkter Henrik Fuchs Rasmussen, Platinum Towers Apartments, Ul. Grzybowska 61, A2104, 00-844
Warszawa, Polen

Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af
selskabskapitalen:

Concare Ejendomme Holding ApS, Humleorevej 10, 4100 Ringsted



12

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Concare Ejendomsselskab ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2016/17 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finansi-
elle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomszatning indeholder arets fakturerede husleje. Nettoomsatningen indregnes eksklusiv moms.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, herunder afskrivninger og gager, der aftholdes for at opné arets net-
toomsetning. Handelsvirksomhederne indregner vareforbrug og de producerende virksomheders produktionsomkost-
ninger, der afholdes for at opna arets nettoomsetning. Herunder indgar direkte og indirekte omkostninger til ravarer
og hjelpematerialer, lon og gager, leje og leasing samt afskrivninger pa produktionsanlaeg.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i aret til ledelse og administration af selskabet,
herunder omkostninger til det administrative personale, ledelse, kontorlokaler og kontoromkostninger samt afskriv-
ninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dattervirksomheder.
Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgéar i konsolideringen i koncernregnska-
bet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksom-
heder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt un-
derskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skat-
temaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer di-
rekte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det forméal at opnd afkast af den investerede
kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgerelsen.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og
associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskriv-
ning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige
verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdi er den hojeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaer-
dien af de forventede nettopengestromme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrom-
me ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pé, at et
tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4,
at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsér.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer med en lgbetid under 3 méneder, og som uden
hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for verdiendringer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skattepligti-
ge indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til lanets restgald. For obligationsléan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af l&nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, méles til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.



