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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for
Grognlund Holding Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 31. maj 2017

irekti -
N vrE /[ﬂ/ﬁi
Henrik Grpglund
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren | Grgnlund Holding Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grgnlund Holding Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit
“Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af virksomheden i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at oplyse
om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gére dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores madl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et
hegjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation,
nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fgige af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.




Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

u Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke langere kan
fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Revision



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.

Randers, den 31. maj 2017

National Revision
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktionen

Revision

Pengeinstitut

Grgnlund Holding Invest ApS
Thyvej 16
8940 Randers

CVR-nr.: 3108 49 38

Stiftet: 7. december 2007
Hjemstedskommune: Randers

Regnskabsar: 1. januar til 31. december

Henrik Grgnlund

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers

Nordea Bank

Kirkegade 3
8900 Randers
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Beretning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar i at eje investeringsejendom og kapitalandele i datterselskaber.

Udviklingen i regnskabsaret
Regnskabsaret blev tilfredsstillende.

Ledelsen forventer fortsat, at kunne reetablere egenkapitalen via den fremtidige indtjening.

R
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Resultatopggrelse 1.januar-31. december

2016 2015

Note DKK DKK

Bruttofortjeneste 89.169 99.521

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 14.942

Andre finansielle omkostninger -35.648 -44.870

Resultat fgr skat 49,521 69.593

Skat af arets resultat 1, -10.894 -6.411

Arets resultat 38.627 63.182
Der foreslas fordelt saledes:

Overfgrt resultat 38.627 63.182

38.627 63.182
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver

Aktiver

Revision

2016 2015
Note DKK DKK
1.836.110 1.809.500
2 1.836.110 1.809.500
0 0
0 0
1.836.110 1.809.500
1.836.110 1.809.500
9



Balance pr. 31. december

Passiver 2016 2015
Note DKK DKK
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat -161.997 -200.624
Egenkapital 3 -36.997 -75.624
Henszaettelse til udskudt skat 4 17.305 6.411
Hensatte forpligtelser 17.305 6.411
Geeld til realkreditinstitutter 1.337.397 1.347.345
Langfristede gzldsforpligtelser 5 1.337.397 1.347.345
Langfristede gaeldsforpligtelser, forfalder inden for 1 ar 10.000 10.000
Kreditinstitutter 50.898 53.361
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.000 2.000
Anden gald 455.507 466.007
Kortfristede gaeldsforpligtelser 518.405 531.368
Gealdsforpligtelser 1.855.802 1.878.713
Passiver 1.836.110 1.809.500
Pants=etninger og sikkerhedsstillelser 6
Eventualforpligtelser 7

10




Noter til arsrapporten

2016 2015
DKK DKK

1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat 10.894 6.411
10.894 6.411

2 Materielle anlagsaktiver
Regnskabsmaessig veerdi af investeringsejendomme uden vardiregulering udggr DKK 1.727.498.

3 Egenkapital

Overfgrt
Anpartskapital resuitat I alt
Egenkapital pr. 1. januar 125.000 -200.624 -75.624
Arets resultat 0 38.627 38.627
Egenkapital pr. 31. december 125.000 -161.997 -36.997

4  Hensaettelse til udskudt skat
Udskudt skat vedrgrer anlaegsaktiver og skattemaessigt underskud .

5 Llangfristede geeldsforpligtelser
Heraf forfalder DKK 1.290.000 til betaling mere end 5 &r efter balancetidspunktet.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, DKK 1.347.397, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december udgar DKK 1.836.110.

7 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de selskaber, som er optaget under Tilknyttede virksomheder/finansielle
anlaegsaktiver. Som administrationsselskab hzfter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden for
sambeskatningskredsen fremgar af denne arsrapport og er indregnet i balancen. Eventuelle senere korrektioner af
den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udggr et andet belgb.

11
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for Grgnlund Holding Invest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B

I'henhold til arsregnskabslovens § 110 stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Zndringer i regnskabspraksis
Regnskabspraksis er a2ndret som fglge af andringerne til arsregnskabsloven.
* Geld til finansiering af investeringssejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev gaelden malt
til dagsveerdi.

Den belpbsmaessige effekt af praksisaendringen er den 1. januar 2015 indregnet direkte pa egenkapitalen med DKK
#1.153:

Der er foretaget belgbsmaessig tilpasning af sammenligningstallene.

Den nye regnskabspraksis bevirker, at balancens hovedposter pr. 31. december 2016 er vaesentlig starre (mindre) end de
ville have veeret efter den tidligere praksis. De belgbsmaessige forskelle er:

= Arets resultat er forgget (formindsket) med TDKK -8
* Egenkapital - forgget med TDKK 39

Bortset fra ovennzevnte andringer er den anvendte regnskabspraksis uzndret i forhold til tidligere ar.

12
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Regnskabspraksis

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har
vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen ved forfald. Huslejeindtagter indregnes eksklusiv moms.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt vedligeholdelse af

ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration mv.

Resultatet af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultatet for &ret under posten "Indtaegter af
kapitalandele i tilknyttede virksomheder".

Finansielle poster
Finansielle indtsegter og omkostninger omfatter renter.

13
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestar af &rets aktuelle skat og &rets udskudte skat, indregnes i resultatopg@relsen med den
del, der kan henfpres til arets resultat og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med de koncernforbundne virksomheder.

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af sambeskatningsindkomsten hensattes 0g
betales af moderselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i forhold til selskabernes skattepligtige
indkomster.

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme bestdr af én udlejningsejendom beliggende i Danmark, som er anskaffet i 2010. Ejendommen
udlejes til privat beboelse.

Investeringsejendomme mdles ved fgrste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til dagsvaerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Malingen sker ved anvendelse af en
afkastbaseret model.

Ved opgprelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuldudlejning af
ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter
beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til
indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er
fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien er fglgende afkastprocenter lagt til grund:
Udlejningsejendomme 6,2%

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. | tilfelde, hvor kostprisen overstiger nettorealisations-
vaerdien, nedskrives denne til lavere vaerdi.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veerdi af aktiver og

forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, males til den
vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved

modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Finansielle gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaasentlighed svarer til nominel vaerdi.
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