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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 5800 Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 25. februar 2020
Direktion:

i '

Niels Hovgaard Hansen Hans Henrik Kongsm
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Den uafheengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i 5800 Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 5800 Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og svrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nyborg, den 25. februar 2020
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

iarsten B. gederse]ﬁ

statsaut. revisor
mne18514
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

5800 Ejendomme ApS
Arsrapport 2019

5800 Ejendomme ApS
Ostergvej 15, 5800 Nyborg

3108 48 57
Nyborg
1. januar - 31. december

Niels Hovgaard Hansen
Hans Henrik Kongsmark

Emst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Gl. Torv 2, 2. sal, 5800 Nyborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom samt boligudlejning.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa 687.137 kr. mod et overskud pa
468.024 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa
1.595.615 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

5800 Ejendomme ApS

Arsrapport 2019

2019 2018
1.933.446 1.571.744
-81.000 0
-293.646 -287.302
1.558.800 1.284.442
2.467 2.302
-679.007 -673.936
882.260 612.808
-195.123 -144.784
687.137 468.024
340.000 650.000
347.137 -181.976
687.137 468.024
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlzegsaktiver
4 Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Varebeholdninger
Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer

Tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
5 Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Kortfristede gaeldsforpligtelser

6 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter i @vrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gzld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

-

Anvendt regnskabspraksis
7 Sikkerhedsstillelser

5800 Ejendomme ApS
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2019 2018
26.329.059 26.606.502
24.943 28.151
26.354.002 26.634.653
26.354.002 26.634.653
374.166

374.166

31.928 37.857
31.928 37.857
31.928 412.023
26.385.930 27.046.676
125.000 125.000
1.130.615 783.478
340.000 650.000
1.595.615 1.558.478
4.665 36.076
4.665 36.076
17.403.941 18.055.143
4.168.573 4.403.311
21.572.514 22.458.454
885.919 862.719
1.008.703 987.927
1.027.444 976.168
86.432 0
192.534 166.854
12.104 0
3.213.136 2.993.668
24.785.650 25.452.122
26.385.930 27.046.676
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Foreslaet

udbytte for
Kkr. Selskabskapital Overfort resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 783.478 650.000 1.558.478
Overfart via resultatdisponering 0 347.137 340.000 687.137
Udloddet udbytte 0 0 -650.000 -650.000

Egenkapital

31. december 2019 125.000 1.130.615 340.000 1.595.615
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 5800 Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgarelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegter vedrarende regnskabsaret.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til €én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Bruttofortieneste omfatter lejeindteegter fratrukket ejendomsomkostninger, avancer ved salg af
anlaegsaktiver samt andre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, gebyrer m.m.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
eert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 100 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3ar

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen omfatter endvidere omkostninger til forbedringer af ejendomme afholdt efter
ejendommens anskaffelse.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvzerdien lavere end kost-

prisen, nedskrives til denne lavere veerdi. Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som
salgssum med fradrag af faerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere
salget, og fastsaettes under hensyntagen til omszettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Periodeafgrasnsningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfaelgende regnskabsar.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinsere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
/Endring i udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Personaleomkostninger
Lenninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede

kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

5800 Ejendomme ApS
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Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets leb

Kostpris 31. december 2019

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019

Afskrives over

81.000 0
81.000
1 0
2019 2018
226.534 172.854
-31.411 -28.070
195.123 144.784
Andre anlaeg,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar | alt
27.744.305 41.030 27.785.335
0 12.995 12.995
27.744 .305 54.025 27.798.330
1.137.803 12.879 1.150.682
277.443 16.203 293.646
1.415.246 29.082 1.444.328
26.329.059 24.943 26.354.002
100 ar 3ar

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uzendret veeret 125.000 kr. det seneste ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 14.475.015 kr. senere end 5 ar fra balancedagen

11



5800 Ejendomme ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geeld til realkreditinstitutter 18.016 tkr., er der givet pant i eiendommene,
Solystvej 7, Selystvej 14, Strandvejen 38, Dyrehavevej 54, Gartnergade 18, Jernbanegade 7,
Jernbanegade 16, Mellemgade 23 og Harevaenget 2 hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december
2019 udger 26.329 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 9.740 tkr., der giver pant i eiendomme.
Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for bankgzeld.

Selskabet har lan vedrerende bysaneringsmidler med en restgeeld pa i alt 1.716 tkr. Lanene er ydet
med 100% offentlig stette og er ikke medtaget i arsrapporten.
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