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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 5800 Ejendomme ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Rrsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 31. maj 2017
Direktion:

/A

Niels Hovgaard Hansen Hans Henrik Kon ark
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Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i 5800 Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 5800 Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
0g FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nyborg, den 31. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

‘*Jarsten B. Pedersek

statsaut. revisor



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

5800 Ejendomme ApS
Arsrapport 2016

5800 Ejendomme ApS
Osteravej 15, 5800 Nyborg

31084857
Nyborg
1. januar - 31, december

Niels Hovgaard Hansen
Hans Henrik Kongsmark

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Gl. Torv 2, 2. sal, 5800 Nyborg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom samt boligudlejning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pd 131.874 kr. mod et underskud p3
-83.047 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pé
589.438 kr.

Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
2 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

5800 Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
1.329.034 1.078.341
-226.640 -197.048
1.102.394 881.293
2.005 1.871
-935.339 -869.299
169.060 13.865
-37.186 -96.912
131.874 -83.047
131.874 -83.047
131.874 -83.047




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

3 Materielle anlaagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlzgsaktiver i ait

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital

4 Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

5 Langfristede galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Geeld til banker
Kreditinstitutter i evrigt

Kortfristede galdsforpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter i ovrigt
Skyldig selskabsskat
Anden geld

Gaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Sikkerhedsstillelser

5800 Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
25.694.533 21.669.494
25.694.533 21.669.494
25.694.533 21.669.494
24.753 23.941
24.753 23.941
19.003 180.902
43.756 204.843
25.738.289 21.874.337
125.000 125.000
464.438 332.564
589.438 457.564
83.450 85.534
83.450 85.534
15.555.052 14.692.060
3.677.693 3.233.774
0 200.000
19.232.745 18.125.834
453.224 355.624
4,611.272 2.167.844
39.270 0
728.890 681.937
5.832.656 3.205.405
25.065.401 21.331.239
25.738.289 21.874.337
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse
kr. Selskabskapital Overfort resultat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 332.564 457.564
Overfort, jf. resultatdisponering 0 131.874 131.874
Egenkapital 31. december 2016 125.000 464.438 589.438
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 5800 Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene andringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med andrin-
ger til rsregnskabsloven. Implementeringen af &@ndringsloven har ingen belebsmaessig effekt for resul-
tatopgerelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor
aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Zndringsloven har alene medfart nye eller @ndrede prasentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i &rsregnskabet.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetning bestar af lejeindtagter vedrerende regnskabsaret.

Nettoomsatning méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste omfatter lejeindtaegter fratrukket ejendomsomkostninger, avancer ved salg af
anlagsaktiver samt andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, gebyrer m.m.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pd materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 100 &r
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3ér

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen omfatter endvidere omkostninger til forbedringer af ejendomme afholdt efter ejendommens
anskaffelse.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opst3-
et p3 anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfzel-
de, hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Z£ndring i
udskudt skat som falge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2016 2015
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 39.270 0
Arets regulering af udskudt skat -2.084 96.912
37.186 96.912
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2016 22.028.091
Tilgang i arets lgb 4.251.679
Kostpris 31. december 2016 26.279.770
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 358.597
Arets afskrivninger 226.640
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 585.237
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 25.694.533
Afskrives over 100 ar
Selskabskapital

Virksomhedens anpartskapital har uaendret vaeret 125.000 kr. det seneste &r.

Langfristede galdsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder kr. 15.167.876 senere end 5 &r fra balancedagen.

Kursvzaerdien ultimo af den langfristede gaeld udger kr. 19.707.675
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld til realkreditinstitutter 15.819 tkr., er der givet pant i ejendommene,
Selystvej 7, Selystvej 14, Strandvejen 38, Dyrehavevej 54, Gartnergade 18, Jernbanegade 7,
Jernbanegade 16 og Mellemgade 23 hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2016 udger
21.381 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt 9.725 tkr., der giver pant i ejendomme. Ejerpantebrevene
er deponeret til sikkerhed for bankgzeld.

Selskabet har ln vedrerende bysaneringsmidler med en restgeeld p& i alt 1.948 tkr. Lanene er ydet med
100% offentlig stette og er ikke medtaget i drsrapporten.
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