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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Ejendomsselskabet Vestergade 4 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Struer, den 26. maj 2017

Direktion

Helle Pedersen

direktor
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors erklering om review af rsregnskabet

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Vestergade 4 ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Vestergade 4 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
maert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Struer, den 26. maj 2017

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Bent N. Rgnnest

statsautoriseret revisor
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Vestergade 4 ApS

Magevej 5

7600 Struer

CVR-nr.: 3108 40 08

Hjemsted: Struer

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

9. regnskabsar

Direktion Helle Pedersen, Mégevej 5, 7600 Struer, direktor
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Bankforbindelse Sparekassen Thy, Struer
Modervirksomhed HDP Holding ApS
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéaet af besiddelse af fast ejendom og anden dermed be-
sleegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 78 t.kr. mod 85 t.kr. sidste &r.

Arets resultat har i 2016 udgjort et underskud pa 57 t.kr. mod et underskud sidste ar pa 36 t.kr.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa balancedagen pa 2.728 t.kr. mod 2.762 t.kr. sidste ar,
svarende til et fald pa 34 t.kr.

Egenkapitalen udger pé balancedagen -280 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa -10,3 % af de samle-
de aktiver pa 2.728 t.kr., hvilket er et fald pa 2,2 procentpoint i forhold til sidste &r.

Selskabet forventer at kunne reetablere kapitalen gennem fremtidig indtjening, og at den fornedne likvi-
ditet kan fremskaffes. Arsrapporten er derfor aflagt under forudsatning af fortsat drift, men der er bety-
delig usikkerhed herom.

Ejendomsselskabet Vestergade 4 ApS - Arsrapport for 2016 4



KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Vestergade 4 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaeegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Ejendomsselskabet Vestergade 4 ApS - Arsrapport for 2016 6



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat

Disponeret i alt

2016 2015
77.827 85.024
-33.934 -33.934
43.893 51.090
-100.413 -87.312
-56.520 -36.222
0 0
-56.520 -36.222
-56.520 -36.222
-56.520 -36.222
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Aktiver
Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 2.648.052 2.681.986
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.648.052 2.681.986
Anlaegsaktiver i alt 2.648.052 2.681.986
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.500 7.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 38.075 31.700
Andre tilgodehavender 284 6.352
Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 34.000 34.000
Tilgodehavender i alt 79.859 79.552
Omsatningsaktiver i alt 79.859 79.552
Aktiver i alt 2.727.911 2.761.538
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
4  Overfort resultat -404.820 -348.300
Egenkapital i alt -279.820 -223.300
Gealdsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 2.121.729 2.120.050
5 Deposita 29.250 27.150
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.150.979 2.147.200
Geld til pengeinstitutter 800.857 782.162
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 6.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 14.500 14.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 875 17.375
Anden gaeld 40.520 17.601
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 856.752 837.638
Galdsforpligtelser i alt 3.007.731 2.984.838
Passiver i alt 2.727.911 2.761.538

1 Usikkerhed om going concern
6 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Noter

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet forventer at kunne reetablere kapitalen gennem fremtidig indtjening, og at den fornedne

likviditet kan fremskaffes. Arsrapporten er derfor aflagt under forudsatning af fortsat drift, men

der er betydelig usikkerhed herom.

2016 2015
2.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
31/12 2016 31/12 2015
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 3.018.011 3.018.011
Kostpris 31. december 3.018.011 3.018.011
Afskrivninger 1. januar -336.025 -302.091
Arets af-/nedskrivninger -33.934 -33.934
Afskrivninger 31. december -369.959 -336.025
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2.648.052 2.681.986
4.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar -348.300 -312.078
Arets overforte underskud -56.520 -36.222
-404.820 -348.300
5.  Gealdsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
Geeld til
realkreditinstitutter 0 1.730.914 2.121.729 2.120.050
Deposita 0 0 29.250 27.150
0 1.730.914 2.150.979 2.147.200
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.157 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2016 udger 2.648 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 250 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med HDP Holding ApS, CVR-nr. 30 89 76 09 som

administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.
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