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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Rosenhaven 2007 ApS
Herningvej 15

4800 Nykgbing F.

CVR-nr.: 31081297
Hjemsted: Guldborgsund Kommune
Regnskabs8r: 01.01.2016 - 31.12.2016

Direktion
Bo Jgrgensen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herningvej 34

4800 Nykgbing F
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabs8ret 01.01.2016 - 31.12.2016
for Rosenhaven 2007 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykgbing F., den 23.03.2017

Direktion
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Rosenhaven 2007 ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Rosenhaven 2007 ApS for regnskabsdret 01.01.2016
- 31.12.2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt an-
vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl,

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 3rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sm3 virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af 8rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begrzenset sikkerhed for vores konklusion om drsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sikkerhed
for vores konkiusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert best3r af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret p& det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Selskabet har tabt mere end 50% af egenkapitalen og skal iagttage bestemmelserne i selskabslovens § 119
om kapitaltab. Selskabets kapitalejer har erklzret at ville yde ngdvendig finansiel stgtte jf. note 1.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 3rsregnskabsiovens krav. Vi har ikke fundet vae-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykgbing F., den 23.03.2017

nud Jargensen

seret revisor registy€ret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er investering i ejendomme, udlejning, handel og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat er som forventet.

Seiskabets kapitalejer vil fortsat yde ngdvendig finansiel stgtte.
Selskabet havde et udskudt skatteaktiv primo p& 220 t.kr., vedrgrende materielle anlzegsaktiver og under-
skudsfremfarsel, der ikke var afsat, da der var usikkerhed omkring, hvorvidt selskabets kunne udnytte dette

skatteaktiv indenfor en overskuelig &rraekke. Da selskabet nu genererer overskud, er skatteaktivet afsat.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016

Nettoomsastning
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2016 2015
Note kr. t.kr.
180.000 180
(51.377) (63)
128.623 117
2 (45.351) (1.808)
83.272 (1.691)
(344) (3)
82.928 (1.694)
3 75.829 0
158.757 (1.694)
158.757 (1.694)
158.757 (1.694)
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Balance pr. 31.12.2016

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. t.kr.
2.500.000 2.500

4 2.500.000 2.500
2.500.000 2.500

0 297

75.829 0

212.421 0

288.250 297

29.405 1

317.655 298

2.817.655 2.798
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015

Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 200.000 200
Reserve for opskrivninger 45.351 0
Overfgrt overskud eller underskud (1.690.944) (1.850)
Egenkapital (1.445.593) (1.650)
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.187.156 4.385
Anden geeld 76.092 63
Kortfristede g=eldsforpligtelser 4.263.248 4.448
Gaeldsforpligtelser 4.263.248 4.448
Passiver 2.817.655 2.798
Going concern
Eventualforpligtelser 5

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Reserve for

Overfort

Virksomheds- opskriv- overskud eller

kapital ninger underskud Ialt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital primo 200.000 0 (1.849.701) (1.649.701)

Rrets

L 0 45.351 0 45.351
opskrivninger

Arets resultat 0 0 158.757 158.757
Egenkapital

200.000 45.351 (1.690.944) (1.445.593)

ultimo
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Noter

1. Going concern

Selskabets kapitalejer vil yde nadvendig finansiel stgtte.

2016 2015
kr. t.kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anlagsaktiver 45.351 85
Nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver 0 1.723
45.351 1.808
2016 2015
kr. t.kr.
3. Skat af arets resultat
FAEndring af udskudt skat 28.222 0
Regulering vedrgrende tidligere 3r (104.051)
(75.829)
Grunde og
bygninger
kr.
4. Materielle anlzegsaktiver
Kostpris primo 4.752.748
Kostpris ultimo 4.752.748
Arets opskrivninger 45.351
Opskrivninger ultimo 45.351
Af- og nedskrivninger primo (2.252.748)
Arets afskrivninger (45.351)
Af- og nedskrivninger ultimo (2.298.099)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.500.000

5. Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med BO-HUS Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selska-
ber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de

sambeskattede selskaber.
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Noter

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for alt koncernmellemvaerende med Jyske Bank er pantsat ejerpantebrev nom. 4.500 t.kr. med

pant i ejendommen matr. nr. 188 A, Stubbekgbing Markjorder.

Der er afgivet selvskyldnerkaution for alt mellemveaerende med Jyske Bank overfor BO-HUS A/S.



Rosenhaven 2007 ApS 12

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fgige af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens veerdi kan males plideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden 3rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabs3ret.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter forpagtningsafgift.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primeere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsdrets af- og nedskriv-
ninger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennem-
farte nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt tillzeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der best8r af 8rets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anl®gsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til kiar-
g@ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 8r

Materielle anlzegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmees-
sige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



