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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for Svendsen Invest ApS.
 
Årsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldte. 
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
 
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Slagelse 20/04/2020

 Direktion

 Thomas Michael Svendsen  Jesper Daniel Svendsen
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger

 Til kapitalejerne i Svendsen Invest ApS.

Vi har opstillet årsregnskabet for Svendsens Invest ApS for regnskabsåret 1. januar 2019- 31. december
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med den internationale standard om opstilling af finansielle
oplysninger, ISRS 4410. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsaflæggelse til at assistere Dem med at
udarbejde og præsentere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante etiske krav, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden
omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

 årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Dalmose 20/04/2020

 ,  Dennis Rehhof Malle mne17412
Registreret revisor - FDR
DM REVISIONSFIRMA AF 1993, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 39473321
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formål er anden udlejning af boliger og hermed beslægtet virksomhed. Årets aktiviter har været
ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabet har udviklet sig som forventet.

Årets resultat udgør kr. 221.013 og betragtes som tilfredsstillende. Selskabets balance udviser en samlet
aktivmasse på kr. 5.164.709 og en egenkapital på kr. 790.166.   

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på
bedømmelsen af årsrapporten.    
    

   Resultatfordeling: 
 
Forslag til fordeling af årets resultat fremgår af resultatopgørelsen.    
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Årsrapporten er aflagt i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling
 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Ved indregning og  måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beløb, der vedrører regnskabsåret.

Resultatopgørelse

Nettoomsætning   

Nettoomsætning er husleje indtægter, som indregnes i resultatopgørelsen når de er opkrævet og vedrører
regnskabsåret.    
 

  Administrationsomkostninger
 
Administrationsomkostninger indeholder omkostninger til drift af ejendommene, såsom ejendomsskatter,
forsikringer, vedligeholdelse mv, samt omkostninger til kontorhold mv.    
    

 Andre omkostninger  
 
Andre omkostninger er af og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver.    
    

 Andre finansielle indtægter og omkostninger   
 
Andre finansielle indtægter og omkostninger indeholder indtægter fra pengeinstitutter og renteudgifter og
omkostninger til pantebreve, kreditforeninger og pengeinstitutter.  
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Skat 

Selskabsskat udgiftsføres med den skat, som forventes pålignet årets skattepligtige resultat.    
    
Udskudt skat beregnes med 22% svarende til den gældende selskabsskat af den positive forskel mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af anlægsaktiver og afsættes i regnskabet. Negativ udskudt skat
optages under andre tilgodehavender, såfremt skatteaktivet forventes at kunne udnyttes inden for en 5 års
periode. Den fulde negative skat noteoplyses.       
 
 

Balance
 
Materielle anlægsaktiver

Afskrivninger er baseret på lineære driftsøkonomiske afskrivninger, beregnet på grundlag af aktivernes
forventede brugstid og scrapværdi. Der anvendes følgende åremål for afskrivninger:      
    
                                                                         Brugstid                   Restværdi 
Ejendomme:                                                    50 år                            50 %
    
Anskaffelser under den skattemæssige småanskaffelsesgrænse udgiftsføres i anskaffelsesåret.    
 
Tab eller gevinst på solgte aktiver medregnes under andre driftsomkostninger eller andre driftsindtægter.   
 
Der afskrives ikke på grunde. 
    
Tilgodehavender 

Tilgodehavender fra salg er optaget til pålydende.    
     
Likvider
 
Likvider omfatter indskud i pengeinstitutter.
 
Likviderne indregnes i overensstemmelse med tilstedeværende indestående i pengeinstitutter.
 

   Gældsforpligtelser i øvrigt
 
Gældsforpligtelser optages til nominel værdi.    
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Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttoresultat  ............................................................................... 498.405 416.390

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-46.280 -46.280

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 452.125 370.110

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 0 38
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -152.097 -152.542

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 300.028 217.606

Skat af årets resultat  ....................................................................... 1 -79.015 -59.269

Årets resultat  ................................................................................ 221.013 158.337

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 10.000 10.000
Overført resultat  ............................................................................. 211.013 148.337

I alt  ................................................................................................ 221.013 158.337
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 5.107.728 5.154.008

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 2 5.107.728 5.154.008

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 5.107.728 5.154.008

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................. 30.218 29.547

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 30.218 29.547

Likvide beholdninger  .................................................................... 26.763 68.014

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 56.981 97.561

Aktiver i alt  .................................................................................. 5.164.709 5.251.569
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 125.000 125.000
Overført resultat  ............................................................................ 655.166 444.153
Forslag til udbytte  ......................................................................... 10.000 10.000

Egenkapital i alt  .......................................................................... 790.166 579.153

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 3.068.492 3.261.734
Kreditinstitutter i øvrigt  ................................................................ 359.174 393.766

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3 3.427.666 3.655.500

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 192.550 183.360
Gæld til kreditinstitutter i øvrigt  ................................................... 34.760 33.410
Modtagne forudbetalinger fra kunder  ........................................... 26.755 291.432
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 76.592 151.379
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 63.015 45.269
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 272.225 312.066
Deposita  ........................................................................................ 280.980 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 946.877 1.016.916

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 4.374.543 4.672.416

Passiver i alt  ................................................................................. 5.164.709 5.251.569
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2019 2018

  kr. kr.

Aktuel skat 79.015 59.269
Ændring af udskudt skat 0 0
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
  79.015 59.269
 
Der er som følge af regnskabsmæssige nedskrivninger på ejendomme, en negativ udskudt skat på
t.kr. 85 ved 22% i selskabsskat. Skatten er ikke afsat, da selskabets ejendomme ikke er til salg for
denne vurdering.    

2. Materielle anlægsaktiver i alt

 
  Ejendomme

  kr.

Kostpris primo 5.492.259
Tilgang 0
Afgang 0

Kostpris ultimo 5.492.259
   
Opskrivninger primo 0
Årets opskrivning 0

Opskrivninger ultimo 0
   
Af- og nedskrivning primo 338.251
Årets afskrivning 46.280
Tilbageførsel ved afgang 0

Af- og nedskrivning ultimo 384.728
   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 5.107.728  

 
Den samlede offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2019 udgør kr. 6.130.000
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3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag
næste år

Langfristet
andel

Restgæld efter
5 år

  kr. kr. kr. kr.

Priotetsgæld 3.261.042 192.550 3.068.492 2.253.130
Kreditinstitutter i øvrigt 393.934 34.760 359.174 205.436

  3.654.976 227.310 3.427.666 2.458.566

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Nykredit har lyst realkreditpantebrev opr. kr. 2.800.000, nedbragt til kr. 2.198.150. 
Realkredit Danmark har lyst realkreditpantebrev opr. kr. 1.473.000, nedbragt til kr. 1.062.892.
Ejendommene har en bogført værdi på kr. 4.272.580.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 2

Det gennmsnitlige antal ansatte sidste år var 2. 
Der har i indeværende og sidste år alene været beskæftiget den vederlagsfrie direktion. 


