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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2016 for Svendsen Invest ApS.
 
Årsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldte. 
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
 
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Slagelse 23/04/2017

 Direktion

 Thomas Michael Svendsen
 direktør

 Jesper Daniel Svendsen
 direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport
 Til den daglige ledelse i Svendsen Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Svendsen Invest ApS for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2016 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med den internationale standard om opstilling af finansielle
oplysninger, ISRS 4410. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsaflæggelse til at assistere Dem med at
udarbejde og præsentere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante etiske krav, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden
omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

 årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Dalmose 23/04/2017

Dennis Malle
Registreret revisor FDR
DM Revisionsfirma af 1993, registreret revisionsvirksomhed
CVR: 16315370
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er handel og håndværk samt aktiviteter i tilknytning hertil, årets aktivitet har været
ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabet har udviklet sig som forventet.

Årets resultat udgør kr. 36.132. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse på kr. 4.815.534 og en
egenkapital på kr. 326.353.   

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på
bedømmelsen af årsrapporten.    
    

   Resultatfordeling: 
 
Forslag til fordeling af årets resultat fremgår af resultatopgørelsen.    
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.    
 
Generelt om indregning og måling
 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgørelen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved indregning og  måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelse

Balance

Nettoomsætning:   

Nettoomsætning er husleje indtægter, som indregnes i resultatopgørelsen når de er opkrævet og vedrører
regnskabsåret.    
 

   Administrationsomkostninger: 
 
Administrationsomkostninger indeholder omkostninger til drift af ejendommene, såsom ejendomsskatter,
forsikringer, vedligeholdelse mv, samt omkostninger til kontorhold mv.    
    

 Andre omkostninger:   
 
Andre omkostninger er af og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver.    
    

 Andre finansielle indtægter og omkostninger:   
 
Andre finansielle indtægter og omkostninger indeholder indtægter fra pengeinstitutter og renteudgifter og
omkostninger til pantebreve, kreditforeninger og pengeinstitutter.  

Skat:   

Selskabsskat udgiftsføres med den skat, som forventes pålignet årets skattepligtige resultat.    
    
Udskudt skat beregnes med 22% svarende til den gældende selskabsskat af den positive forskel mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af anlægsaktiver og afsættes i regnskabet. Negativ udskudt skat
optages under andre tilgodehavender, såfremt skatteaktivet forventes at kunne udnyttes inden for en 5 års
periode. Den fulde negative skat noteoplyses.       
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Materielle anlægsaktiver:

Afskrivninger er baseret på linære driftsøkonomiske afskrivninger, beregnet på grundlag af aktivernes
forventede brugstid og scrapværdi. Der anvendes følgende åremål for afskrivninger:      
    
Driftsmidler 5 - 10 år  
  
Ejendomme: 50 år
    
Anskaffelser under den skattemæssige småanskaffelsesgrænse udgiftsføres i anskaffelsesåret.    
 
Tab eller gevinst på solgte aktiver medregnes under afskrivninger.    
    
Tilgodehavender:   

Tilgodehavender fra salg er optaget til pålydende.    
     

   Gældsforpligtelser i øvrigt: 
 
Gældsforpligtelser optages til nominel værdi.    
 

 



Side 9 af 13

CVR-nr. 31080126

Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................. 705.841 689.301
Eksterne omkostninger  .................................................................. 1 -446.752 -425.530

Bruttoresultat  ............................................................................... 259.089 263.771

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-43.090 -43.090

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 215.999 220.681

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 0 0
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -149.209 -154.429

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 66.790 66.252

Skat af årets resultat  ....................................................................... 2 -30.658 -20.202

Årets resultat  ................................................................................ 36.132 46.050

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 10.000 20.000
Overført resultat  ............................................................................. 26.132 26.050

I alt  ................................................................................................ 36.132 46.050
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 4.730.212 4.773.302

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 3 4.730.212 4.773.302

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 4.730.212 4.773.302

Andre tilgodehavender  .................................................................. 44.197 52.005

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 44.197 52.005

Likvide beholdninger  .................................................................... 41.125 23.463

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 85.322 75.468

Aktiver i alt  .................................................................................. 4.815.534 4.848.770
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 125.000 125.000
Overført resultat  ............................................................................ 191.353 165.221
Forslag til udbytte  ......................................................................... 10.000 20.000

Egenkapital i alt  .......................................................................... 326.353 310.221

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 3.620.998 3.901.670

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 4 3.620.998 3.901.670

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 182.815 77.365
Modtagne forudbetalinger fra kunder  ........................................... 253.734 220.475
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 166.675 73.843
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 14.637 14.572
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 250.322 250.624

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 868.183 636.879

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 4.489.181 4.538.549

Passiver i alt  ................................................................................. 4.815.534 4.848.770
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Noter

1. Eksterne omkostninger

Der har ingen ansatte været i året.

2. Skat af årets resultat

  2016 2015

  kr. kr.

Aktuel skat 24.637 20.571
Ændring af udskudt skat 0 0
Regulering vedrørende tidligere år 6.021 -369
  30.658 20.202
 
Der er som følge af regnskabsmæssige nedskrivninger på ejendomme, en negativ udskudt skat på
t.kr. 54 ved 22% i selskabsskat. Skatten er ikke afsat, da selskabets ejendomme ikke er til salg for
denne vurdering.    
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3. Materielle anlægsaktiver i alt

 

Ejendom
Jernbanevej

3
Høng

Ejendom
Stationsvej

10
Jerslev

Ejendom
Hovedgaden

15 B Høng

  kr. kr.  

Kostpris primo 1.715.385 2.912.793 349.320
Tilgang 0 0 0
Afgang 0 0 0

Kostpris ultimo 1.715.385 2.912.793 349.320
       
Opskrivninger primo 0 0 0
Årets opskrivning 0 0 0

Opskrivninger ultimo 0 0 0
       
Af- og nedskrivning primo 70.419 126.791 6.986
Årets afskrivning 14.154 25.443 3.493
Tilbageførsel ved afgang 0 0 0

Af- og nedskrivning ultimo 84.573 152.234 10.479
       
Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.630.812 2.760.559 338.841
 
Ejendomsvurdering Jernbanevej 3, Høng pr. 1. oktober 2016 udgør kr. 2.150.000
 
Ejendomsvurdering Stationsvej 10, Jerslev pr.1. oktober 2016 udgør kr. 1.688.000
 
Ejendomsvurdering Hovedgaden 15B, Høng pr. 1. oktober 2016 udgør kr. 580.000

4. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 3.803.813 182.815 3.620.998 2.872.913
  3.803.813 182.815 3.620.998 2.872.913

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Nykredit har lyst realkreditpantebrev opr 2.800.000, der er nedbragt til kr 2.589.878 og
Realkredit Danmark har lyst realkreditpantebrev opr. 1.473.000, der er nedbragt til kr. 1.213.937
med pant i selskabet ejendomme til en bogført værdi af kr. 4.391.371.      

      
 


