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Virksomhedsoplysninger
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Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016
Bankforbindelse Spar Nord
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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Svendsen Invest ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsioven. L edel sen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldte.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Slagelse, den 23/04/2017

Direktion
Thomas Michael Svendsen Jesper Daniel Svendsen
direkter direkter
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelse i Svendsen Invest ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Svendsen Invest ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmel se med den internationale standard om opstilling af finansielle
oplysninger, ISRS 4410.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsaflagggel se til at assistere Dem med at
udarbejde og prassentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante etiske krav, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Damose, 23/04/2017

DennisMalle

Registreret revisor FDR

DM Revisionsfirmaaf 1993, registreret revisionsvirksomhed
CVR: 16315370
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet

Sel skabets aktivitet er handel og handvaark samt aktiviteter i tilknytning hertil, drets aktivitet har vearet
gjendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har udviklet sig som forventet.

Arets resultat udger kr. 36.132. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 4.815.534 og en
egenkapital pakr. 326.353.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afutning indtruffet forhold, som har vassentlig indflydelse pa
bedemmelsen af arsrapporten.

Resultatfor deling:

Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerel sen.

CVR-nr. 31080126
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerelen indregnes ligel edes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelse

Balance

Nettoomsaning:

Nettoomsagning er husleje indtasgter, som indregnes i resultatopgerel sen nar de er opkraevet og vedrarer
regnskabsaret.

Administrationsomkostninger:

Administrationsomkostninger indeholder omkostninger til drift af jendommene, sdsom ejendomsskatter,
forsikringer, vedligeholdelse mv, samt omkostninger til kontorhold mv.

Andre omkostninger:
Andre omkostninger er af og nedskrivninger pa materielle anlasgsaktiver.
Andrefinansielleindtasgter og omkostninger:

Andre finansielle indtaegter og omkostninger indeholder indtaggter fra pengeinstitutter og renteudgifter og
omkostninger til pantebreve, kreditforeninger og pengeinstitutter.

Skat:

Selskabsskat udgiftsfares med den skat, som forventes palignet arets skattepligtige resultat.

Udskudt skat beregnes med 22% svarende til den gaddende selskabsskat af den positive forskel mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af anlasgsaktiver og afsedtes i regnskabet. Negativ udskudt skat

optages under andre tilgodehavender, séfremt skatteaktivet forventes at kunne udnyttesinden for en 5 &rs
periode. Den fulde negative skat noteoplyses.
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Materielle anlaegsaktiver:

Afskrivninger er baseret palinaare driftsgkonomiske afskrivninger, beregnet pa grundlag af aktivernes
forventede brugstid og scrapveadi. Der anvendes falgende aremdl for afskrivninger:

Driftsmidler 5- 10 &

Ejendomme: 50 &r

Anskaffelser under den skattemaesssige smaanskaffel sesgramse udgiftsfares i anskaffel sesaret.
Tab eller gevinst pa solgte aktiver medregnes under af skrivninger.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg er optaget til pdlydende.

Gaddsforpligtelser i gvrigt:

Gaddsforpligtel ser optages til nominel vaadi.

CVR-nr. 31080126
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
Kr. Kr.
N[ 10001015 <1 g ] oo [T 705.841 689.301
EKsterne omkOSININGEr ......cccovirerireneeeeeeee s 1 -446.752 -425.530
Bruttoresultal .......coceveeieiiiiesee s 259.089 263.771
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver -43.090 -43.090
Resultat af ordinaar primaer drift .......ccoeeveeiieiieeee e, 215.999 220.681
Andrefinansielle iNdtaagter ........ccccevieveeveene e 0 0
@vrigefinansielle omKOStNINGEr .......cccoeverierererereseses e -149.209 -154.429
Ordinaert resultat far skat ..., 66.790 66.252
SKat af ArELSTESUILAE ......cvveeveeeeeeeeee ettt 2 -30.658 -20.202
ATBISTESUIAL ..ottt 36.132 46.050
Fordlag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccccueeeee. 10.000 20.000
OVEITAIT rESUITAL .....oceeiveeeieeeieeee e 26.132 26.050
= SRRSO 36.132 46.050
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...,

Likvide beholdninger ........ccooeeeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
4.730.212

4.730.212

4.730.212
44.197
44.197
41.125
85.322

4.815.534
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2015
kr.
4.773.302

4.773.302

4.773.302
52.005
52.005
23.463
75.468

4.848.770
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfort resultat .....................
Fordlag til udbytte ..................

Egenkapital i alt ...................
Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ...oooovveveveeeeeeen..

Note 2016
kr.

125.000

191.353

10.000

326.353
3.620.998
4 3.620.998

182.815
253.734
166.675

14.637
250.322

868.183

4.489.181

4.815.534
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2015
kr.
125.000
165.221
20.000

310.221
3.901.670
3.901.670

77.365
220.475
73.843
14.572
250.624

636.879

4.538.549

4.848.770
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Noter

1. Eksterne omkostninger

Der har ingen ansatte vagret i aret.

2. Skat af aretsresultat

2016 2015

kr. Kr.

Aktuel skat 24.637 20.571
AEndring af udskudt skat 0 0
Regulering vedrarende tidligere ar 6.021 -369
30.658 20.202

Der er som falge af regnskabsmaessige nedskrivninger pa ejendomme, en negativ udskudt skat pa
t.kr. 54 ved 22% i selskabsskat. Skatten er ikke af sat, da selskabets egendomme ikke er til salg for
denne vurdering.
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Ejendom Ejendom .
. . : Ejendom
Jernbaneveg  Stationsve)
Hovedgaden
3 10 15B Hen
Hang Jerslev 9
Kr. kr.
Kostpris primo 1.715.385 2.912.793 349.320
Tilgang 0 0 0
Afgang 0 0 0
Kostprisultimo 1.715.385 2.912.793 349.320
Opskrivninger primo 0 0 0
Arets opskrivning 0 0 0
Opskrivninger ultimo 0 0 0
Af- og nedskrivning primo 70.419 126.791 6.986
Arets af skrivning 14.154 25.443 3.493
Tilbagefarsel ved afgang 0 0 0
Af- og nedskrivning ultimo 84.573 152.234 10.479
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 1.630.812 2.760.559 338.841
Ejendomsvurdering Jernbaneve 3, Hang pr. 1. oktober 2016 udger kr. 2.150.000
Ejendomsvurdering Stationsve 10, Jerslev pr.1. oktober 2016 udger kr. 1.688.000
Ejendomsvurdering Hovedgaden 15B, Hgng pr. 1. oktober 2016 udger kr. 580.000
4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsgedd 3.803.813 182.815 3.620.998 2.872.913
3.803.813 182.815 3.620.998 2.872.913

5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikker hed
Nykredit har lyst realkreditpantebrev opr 2.800.000, der er nedbragt til kr 2.589.878 og

Realkredit Danmark har lyst realkreditpantebrev opr. 1.473.000, der er nedbragt til kr. 1.213.937

med pant i selskabet g endomme til en bogfert veardi af kr. 4.391.371.
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