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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Ejendomsselskabet af 23/12 2008
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegpgrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Y{ap.\i 2016

Skjern, den

{ i d{; f:;j”ﬁj/v’&/ Hw @(Z
I/ g N

ohn Bo Jense;l Allan Poulsen
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PARTNER REVISION

Den uafhsengige revisors erkleringer

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet af 23/12 2008 ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet af 23/12 2008 ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnska—
bet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udfgrer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om 4rsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opn4 revisionsbevis for belgb og oplysninger
i érsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et drsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skgn er rimelige samt den samlede presentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at

oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Ringkgbing, den 19. april 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 158077176

/‘4/:" A etae
Sgren H. Andersen

statsautoriseret revisor

/' Aksel Bech

registrerel revisg
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 23/12 2008 ApS
Transportvej 1
6900 Skjern
Telefon: 97 3505 88
CVR-nr.: 31077370
Stiftet: 1. december 2007
Hjemsted: Ringkgbing-Skjern Kommune
Regnskabsar: 1. januar 2015 - 31. december 2015
8. regnskabsir
Bestyrelse Anders Nygaard Jensen
John Bo Jensen
Allan Poulsen
Direktion Erik Jensen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Birkmosevej 20 A, 1.
6950 Ringkgbing
Bankforbindelse Ringkgbing Landbobank A/S
Torvet 1
6950 Ringkgbing
Modervirksomhed J. M. Jensen Invest ApS
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formél er at drive virksomhed inden for handel, investering og anden dermed beslzgtet virk-
somhed. Hovedaktiviteten er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr 709.032 kr. mod 610.308 kr. sidste &r.

Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling
De kommende &r forventes at fortsette med uzndrede aktiviteter, og der forventes et nogenlunde uzndret
resultati 2016.

Begivenheder efter regnskabsérets udlgh
Efter regnskabsédrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 23/12 2008 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. [ resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede
regnskabsmeassige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, variable omkostninger samt eksterne omkostninger.

Nettoomstning omfatter lejeindtegt m.v. p4 ejendom. Som indteegtskriterium anvendes fakturerings-
tidspunktet,

Variable omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendom, reparations- og vedligehol-
delsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger. Finansielle indtzgter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestir af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivnin ger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes Arligt. Oversti-

ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmeassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pd de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r
Inventar og driftsmidler S ar

Smdaktiver med en forventet levetid under 1 r indregnes i anskaffelsesret som omkostninger i resultat-
opggrelsen,
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé veerdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sifremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige vardi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalverdien
opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, ndr betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter,

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendomsselskabet af 23/12 2008 ApS forholdsmeassigt over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Ejendomsselskabet af 23/12 2008 ApS - Arsrapport for 2015 8



PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 il 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pdvirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

PARTNER REVISION

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 2.123.631 2.168.536
1 Afskrivninger af materielle anlegsaktiver -525.497 -530.223
Driftsresultat 1.598.134 1.638.313
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 49.567 50.398
Andre finansielle indtegter 5.303 2.661
Finansielle omkostninger -733.973 -900.110
Resultat fgr skat 919.031 791.262
2 Skat af drets resultat -209.999 -180.954
Arets resultat 709.032 610.308
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 709.032 610.308
Disponeret i alt 709.032 610.308
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Note

Aktiver

Anlzgsaktiver

Grunde og bygninger
Inventar og driftsmidler
Materielle anlegsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2015 2014
21.968.752 22.469.249
43.750 68.750
22.012.502 22.537.999
22.012.502 22.537.999
232.749 480.821
1.252.119 1.275.783
178.849 205.141
1.663.717 1.961.745
0 5.125
1.663.717 1.966.870
23.676.219 24.504.869
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PARTNER REVISION

Balance 31. december
Passiver
2015 2014

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 1.887.263 1.178.231
Egenkapital i alt 2.012.263 1.303.231
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 708.975 628.320
Hensatte forpligtelser i alt 708.975 628.320
Gealdsforpligtelser
Prioritetsgeeld 16.087.049 17.405.574
Langfristede geldsforpligtelser i alt 16.087.049 17.405.574
Kortfristet del af langfristet gzld 1.322.077 1.289.709
Driftskredit 1.080.010 1.552.380
Selskabsskat 129.344 73.231
Anden geld 2.336.501 2.252.424
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.867.932 5.167.744
Geldsforpligtelser i alt 20.954.981 22.573.318
Passiver i alt 23.676.219 24.504.869
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

Ejendomsselskabet af 23/12 2008 ApS - Arsrapport for 2015 12



PARTNER REVISION

Noter
2015 2014
Afskrivninger af materielle anlegsaktiver
Bygninger 500.497 505.223
Inventar og driftsmidler 25.000 25.000
525.497 530.223
Skat af arets resultat
Skat af &rets resultat 129.344 73.231
Arets regulering af udskudt skat 80.655 107.723
209.999 180.954
Materielle anlegsaktiver
Grunde og Inventar og
bygninger driftsmidler
Kostpris primo 25.245.070 175.000
Kostpris ultimo 25.245.070 175.000
Af- og nedskrivninger primo 2.775.821 106.250
Arets afskrivninger 500.497 25.000
Af- og nedskrivninger ultimo 3.276.318 131.250
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 21.968.752 43.750
31/12 2015 31/12 2014
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
Ejendomsselskabet af 23/12 2008 ApS - Arsrapport for 2015 13
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

5.  Overfort resultat

Overfgrt resultat primo 1.178.231 567.923
Arets overfgrte overskud eller underskud 709.032 610.308
1.887.263 1.178.231

6.  Hens=ttelser til udskudt skat

Hensettelser til udskudt skat primo 628.320 520.597
Udskudt skat af drets resultat 80.655 107.723
708.975 628.320

Udskudt skat péhviler fglgende poster:

Bygninger 741.666 660.691
Inventar og driftsmidler -544 1.566
Skattemessigt fradragsberettigede l&neomkostninger -32.147 -33.937

708.975 628.320

7.  Prioritetsgaeld
Af den opfgrte geeld forfalder 10.271.871 kr. efter 5 &r.

8.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 12.459.340 kr., er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmeassige vardi pr. 31. december 2015 udggr 21.968.752 kr.

Til sikkerhed for pantebrevsgzld, 4.949.786 kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2014 udggr 21.968.752 kr.

Selskabet har deponeret skadeslgsbrev pd i alt 26.000.000 kr. til sikkerhed for bankgeld. Skades-
lgsbrevet giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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Noter

9.  Eventualposter
Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelse for EJ Holding Skjern ApS

Forpligtelsen er stillet overfor Ringkgbing Landbobank A/S og udggr pr. 31. december 2015 0 kr.

Forpligtelsen er indgdet i fxllesskab med JBJ Holding Skjern ApS, J. M. Jensen Invest ApS,
J. M. Jensen Lager & Logistik A/S, J. M. Jensen Ejendomsaktieaktieselskab, EJB Ejendomsinvest
ApS og J. M. Jensen, Skjern ApS.

Kautionsforpligtelse for JBJ Holding Skjern ApS
Forpligtelsen er stillet overfor Ringkgbing Landbobank A/S og udggr pr. 31. december 2015 0 kr.

Forpligtelsen er indgdet i fellesskab med EJ Holding Skjern ApS, J. M. Jensen Invest ApS,
J. M. Jensen Lager & Logistik A/S, J. M. Jensen Ejendomsaktieaktieselskab, EIB Ejendomsinvest
ApS og J. M. Jensen, Skjern ApS.

Kautionsforpligtelse for J. M. Jensen Invest ApS
Forpligtelsen er stillet overfor Ringkgbing Landbobank A/S og udggr pr. 31. december 2015 0 kr.

Forpligtelsen er indgdet i fzllesskab med EJ Holding Skjern ApS, JBJ Holding Skjern ApS,
J. M. Jensen Lager & Logistik A/S, J. M. Jensen Ejendomsaktieaktieselskab, EJB Ejendomsinvest
ApS og J. M. Jensen, Skjern ApS.

Kautionsforpligtelse for J. M. Jensen Lager & Logistik A/S

Forpligtelsen er stillet overfor Ringkgbing Landbobank A/S og udggr pr. 31. december 2015 0 kr.
(max. 100.000 kr.)

Forpligtelsen er indgdet i fellesskab med EJ Holding Skjern ApS, JBJ Holding Skjern ApS,
J. M. Jensen Invest ApS, J. M. Jensen Ejendomsaktieaktieselskab, EIB Ejendomsinvest ApS og
J. M. Jensen, Skjern ApS.

Kautionsforpligtelse for J. M. Jensen Ejendomsaktieselskab

Forpligtelsen er stillet overfor Ringkgbing Landbobank A/S og udggr pr. 31. december 2015 0 kr.
(max. 100.000 kr.)

Forpligtelsen er indgdet i fallesskab med EJ Holding Skjern ApS, JBJ Holding Skjern ApS,
J. M. Jensen Invest ApS, J. M. Jensen Lager & Logistik A/S, EJB Ejendomsinvest ApS og
J. M. Jensen, Skjern ApS.
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PARTNER REVISION

Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Eventualforpligtelser (fortsat)
Kautionsforpligtelse for EJB Ejendomsinvest ApS
Forpligtelsen er stillet overfor Ringkgbing Landbobank A/S og udggr pr. 31. december 2015 O kr.
(max. 100.000 kr.)

Forpligtelsen er indgdet i fzllesskab med EJ Holding Skjern ApS, JBJ Holding Skjern ApS,
J. M. Jensen Invest ApS, J. M. Jensen Lager & Logistik A/S, J. M. Jensen Ejendomsaktieselskab
og J. M. Jensen, Skjern ApS.

Kautionsforpligtelse for J. M. Jensen, Skjern ApS

Forpligtelsen er stillet overfor Ringkgbing Landbobank A/S og udggr pr. 31. december 2015 0 kr.
(max. 100.000 kr.)

Forpligtelsen er indgfiet i fzllesskab med EJ Holding Skjern ApS, JBJ Holding Skjern ApS,
J. M. Jensen Invest ApS, J. M. Jensen Lager & Logistik A/S, J. M. Jensen Ejendomsaktieselskab
og EJB Ejendomsinvest ApS.

Kautionsforpligtelse for J. M. Jensen A/S

Forpligtelsen er stillet overfor Ringkgbing Landbobank A/S og udggr pr. 31. december 2015
6.271.693 kr. (max. 7.039.416 kr.)

Forpligtelsen er indgdet i fzllesskab med EJ Holding Skjern ApS, JBJ Holding Skjern ApS,
J. M. Jensen Invest ApS, J. M. Jensen Lager & Logistik A/S, J. M. Jensen Ejendomsaktieselskab,
EJB Ejendomsinvest ApS og J. M. Jensen, Skjern ApS.

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed haf-
ter selskabet ubegrenset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter
0g kildeskatter pd udbytte og renter inden for sambeskatningskredsen. De samlede kendte nettofor-
pligtelser overfor SKAT fremgér af administrationsselskabets arsregnskab, J. M. Jensen Invest
ApS, CVR-nr. 31 05 64 38.
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