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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for Kellerishus
AJS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Der er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar 2015 - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler.
Vi indstiller Arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 24. februar 2016

I direktionen:
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Karsten Lindved
I bestyrelsen:
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Tommy Paulsen Anderd Skak Karsten Lindved
Formand . : ,,/)

/.Ens Kristian/Malbak Sune Rasmussen



DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Kellerishus A/S
Pategning pa regnskabet

Vi har revideret 4rsregnskabet for Kellerishus A/S for regnskabséret 1, janvar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, van-
set om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p& grundlag af vor revision. Vi har ud-
fart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk lovgivning, Dette krver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer re-
visionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opn revisionsbevis for de beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte handlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurde-
ringen af risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for sel-
skabets udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige
skon er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1, januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tilleeg til den udforte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Vearlgse, den 24. februar 2016

Revision Nord
CVR-nr. 16 14 50 84
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Kellerishus A/S hovedaktivitet er at investere i ejendomme med henblik pa udlejning.

Usikkerhed ved indregning eller mdling
Der har ikke veret begivenheder i &r 2015, der medferer vasentlig usikkerhed ved indregning eller

méling.

Uszdvanlige forhold
Der har ikke varet usedvanlige forhold vedrerende &r 2015, der har pévirket indregningen eller

mélingen.

Udviklingen i regnskabséret 2015
Arets resultat udger kr. -7.387.037. Egenkapitalen udger k. 1.692.601.

Arets resultat anses ikke for vaerende tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afsiutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansietle stilling.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kellerishus A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Undtagelsesbestemmelser
Selskabet har valgt med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 ikke at oplyse omstningen.

RESULTATOPGORELSEN
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Nettoomsz=tning
Nettoomsztningen omfatter opkravet husleje vedrerende regnskabséret,

Andre driftsindtegter og -omkestninger
Andre drifisindtsegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet,

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter de til ejendommen direkte henforbare driftsomkostninger

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pé debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdet. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlan samt tillzg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af Arets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af
Brugstid Restvardi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 &r 0%

Aktiver med en anskaffelsespris p& under kr. 12.800 pr. enhed samt aktiver med en levetid pd
under 3 ir omkostningsfores i resultatopgerelsen i anskaffelsesdret.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pd salgstidspunktet.

Investeringsejendomme vardianszties til skennet dagsverdi opgjort med udgangspunkt 1
ejendommes nettoatkast og et afkastkrav baseret pa en individuel vurdering af den enkelie type
ejendom.

Alene vezsentlig @ndringer i den skennede dagsveerdi fores i resultatopgerelsen. Via
resultatdisponeringen overfares nettoopskrivningen efter skat i posten " overfert resultat" under
egenkapitalen.

Afholdte omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i
forhold til anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast,

herunder ombygninger, tilleegges kostpris som en forbedring.

Som folge af at ejendommene er vurderet til sken af dagsvaerdien foretages der ikke afskrivninger
pa disse.

Fortjeneste/tab ved salg af investeringsejendomme indregnes som andre driftsindtegter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nomine! vardi.

Der foretages individuel vurdering af debitoreme og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes
at veere pakraevet.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omKostninger vedrarende
cfterfalgende regnskabsar.

Egenkapital

Foresliet udbytte indregnes som en forpligtelse p# tidspunktet for vedtagelse p den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en sxr-
skilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males som forskellen mellem regnskabsmeassig og skattememssig vardi af aktiver og
forpligtelser. T de tilfzlde, f.cks, vedrorende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages
efier alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen,

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud,
miles til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi,

Udskudt skat males p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i
udskudt skat som felge af 2ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende
ir er anvendt en skattesats pa 22%.

G=ldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu

efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den
effektive rente, si forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultat-
opgerelsen over lneperioden.

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseretkostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgzld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som Ianets underliggende
kontantvardi pa ldnoptagelsestidspumktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

@vrige galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverenderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under passiver, omfatter modtagne indtmgter vedrerende
efterflgende regnskabsér.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansie! post eller under den post, transaktionen vedrerer. Hvis valutadispositioner anses
for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes veerdireguleringerne direkte i egenkapitalen.

Tilgodehavender, gzld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets

eller geeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og omkostninger.

Anlzgsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.
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RESULTATOPGORELSE 1/1 - 31/12 2015

Nettoomszetning
Vareforbrug

Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af
materielle og immaterielle
Driftsresultat

Andre finansielle indtzgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat
Arets resnltat

Resultatdisponering:

Foresliet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

Disponeret
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2015 2014
984.400  809.350
260904  -551.514
-139.042 _ -204.114
584.454 53.722
-7.454.128 -3.496
-6.869.674 50.226
2.099 9.624
-207.895 __ -258.417
7075470~ -198.567
-311.567 43.422
7387037 _ -155.145
0 0
-7387.037 __-155.145
-7387.037 _ -155.145




Note

BALANCE PR. 31/12 2015

AKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser
Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

il

2015 2014
17.802.000  25.252.632
9.033 12.529
17.811.033  25.265.161
17.811.033  25.265.161
0 0
0 269.522
2.002 2.002
40.625 40.625
42.627 312.149
2.181.160 1.710.376
2.223.787 2.022.525
20.034.820  27.287.686




Note
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BALANCE PR. 31/12 2015

PASSIVER

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabsiret
EGENKAPITAL

Udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER
PASSIVER
Ejerforhold

Pantstninger og sikkerhedsstillelser
Eventualaktiver og -forpligtelser
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2015 2014
500.000 500.000
1.192.601 8.579.638
0 0
1.692.601 9.079.638
121 0
121 0
17.913.877 17.913.877
17.913.877 17.913.877
0 0
39.924 17.714
379.647 276.457
8.650 0
428.221 294.171
18.342.098  18.208.048
20.034,820  27.287.686




NOTER

Afskrivninger 2015 2014
Grunde og bygninger 7.450.632 0
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 3.496 3.496
7.454.128 3.496
Materielle anlzegsaktiver Andre anleg,
driftsmateriel Grunde og
og inventar  bygninger
Anskaffelsessum 1. januar 2015 17.482  25.252.632
Avrets tilgang 0 0
Arets afgang 0 0
Anskaffelsessum 31. december 2015 17.482  25.252.632
Af-/fnedskrivninger 1. januar 2015 4.953 0
Af-/nedskrivninger pé afh. aktiver 0 0
Arets af- og nedskrivninger 3496  7.450.632
Af-/nedskrivninger 31, december 2015 8.449 7.450.632
Bogfort veerdi 31, december 2015 9.033 17.802.000
Egenkapital
Forslag til 31.
1. januar Udbetalt resultat- december
2015 udbytte disponering 2015
Virksomhedskapital 500.000 0 0 500.000
Overfart overskud 8.579.638 0 -7.387.037 1.192.601
Forslag til udbytte 0 0 0 0
9.075.638 0 -7.387.037 1.692.601
Langfristede geldsforpligtelser:
Geld Afdrag Gzld Afdrag Restgeeld
2015 2015 2016 2016 gfter 5 &r
Realkreditinstitutter  18.116.000 0 18.116,000 0 16.294.234
18.116.000 0 18.116,000 0 16,294.234
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NOTER

Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller mindst 5% af seiskabskapitalen:

TPH ApS, Kebenhavn

Gemini Invest ApS, Greve

Bergus Ejendomsinvest ApS, Espergzrde
4 Value ApS, Greve

Familien Skak Holding ApS, Hillerad

Sikkerheder og pantsetninger
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter Nom. kr. 18.116.000, er der givet pant i
selskabets investeringsejendom,, hvis regnskabsmassige veerdi udger kr, 17.802.000.

Eventualaktiver og -forpligtelser

Eventualaktiver:

Selskabet har et ikke indregnet skatteaktiv pr. 31. december 2015 pé t. kr. 1.865 og for 2014 :
t.ke. 0

Eventualforpligtelser:
Ingen
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