C. LOVB]JERG HOLDING APS

CVR-nr. 31 07 5793

Strandkaervej 5
8700 Horsens

Arsrapport 2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordin®re generalforsamling
den 5. april 2022

Mogens Birkebzk, dirigent




Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Den uafhangige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Hoved- og nggletal

Ledelsesberetning

Arsregnskabet

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Pengestrgmsopggrelse

Noter til arsregnskabet

C. Lgvbjerg Holding ApS
Arsrapport 2021
CVR-nr. 31 07 57 93

Side

10
14
15
17
18

19

Penneo dokumentnagle: AEZ8T-EWE5M-70ZEH-EU452-MXEMB-YEV'18



C. Lgvbjerg Holding ApS
Arsrapport 2021
CVR-nr. 31 07 57 93

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2021 for C. Lgvbjerg Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. ja-

nuar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 5. april 2022

Direktion

Mogens Birkebak
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i C. Lgvbjerg Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for C. Lgvbjerg Holding ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, penge-
strgmsopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafthaengighed

Vi er uathaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Ac-
countants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til dis-
se krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fort-
satte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved ve-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseattelse af intern kontrol.

Opnatr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores re-
visionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det re-
visionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder el-
ler forhold kan dog medfgre, at virksomheden ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 5. april 2022

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Morten Klarskov Larsen

statsaut. revisor
mne32736
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Selskabsoplysninger

Selskabet C. Lgvbjerg Holding ApS
Strandkervej 5
8700 Horsens

Telefon: 75 64 84 00

CVR-nr.: 31075793

Stiftet: 1. november 2007
Hjemsted: Horsens

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Mogens Birkebaek

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12
8700 Horsens

Bank Danske Bank / Realkredit Danmark
Storkunder Ejendomme
Lersg Parkallé 100
2100 Kgbenhavn @

Administration Lgvbjerg Ejendomme A/S
Strandkaervej 5
8700 Horsens
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Hoved- og nggletal

Selskabets udvikling kan beskrives ved

fglgende hoved- og nggletal (tkr.): 2021 2020 2019 2018 2017
Hovedtal

Nettoomsatning 3.694 4.828 4.734 4.641 4.550
Resultat fgr finansielle poster 3.565 4.736 4.618 4.578 4.468
Resultat fgr verdireguleringer 3.348 4.375 3.731 3.888 3.586
Ordinert resultat 7.959 795 3.731 3.888 3.926
Skat af arets resultat -1.658 -175 919 -901 -951
Arets resultat 6.301 620 2.812 2.987 2.975
Balancesum 43.187 71.663 73.137 72.076 70.280
Anpartskapital 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
Egenkapital 42.592 36.292 34.372 31.559 28.572
Pengestrgm fra driftsaktiviteten -2.235 3.804 3.786 3.543 3.624
Pengestrgm fra investeringsaktiviteten 67.361 -800 -1.500 -2.000 -2.000
Heraf investeringer i materielle anleegsaktiver 0 0 0 0 0
Pengestrgm fra finansieringsaktiviteten -30.807 -1.667 -1.582 -1.288 -1.128
Pengestrgm i alt 34.319 1.337 704 255 496
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 0 0 0 0 0
Nggletal

Overskudsgrad 96,5% 98,1% 97,5% 98,6% 98,2%
Egenkapitalandel (soliditet) 98,6% 50,6% 47,0% 43,8% 40,7%
Egenkapitalforrentning fgr vaerdireguleringer 8,5% 12,4% 11,3% 12,9% 13,2%
Egenkapitalforrentning 16,0% 1,8% 8.,5% 9.9% 10,9%
Resultat pr. anpart (nom. tkr. 1) 6.301 620 2.812 2.987 2.975
Anparternes indre verdi 4.259 3.529 3.437 3.156 2.857
Foreslaet udbetalt udbytte (tkr.) 28.000 - - - -

Nggletallene er beregnet efter Finansforeningens anbefalinger. Der henvises til definitioner og begreber
under anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har frem til 1. oktober 2021 bestaet af investering i fast ejendom samt ejerska-
bet af kapitalandele i datterselskab.

Med virkning fra 1. oktober 2021 er ejendommene solgt, og aktiviteten bestar herefter alene af formuean-
bringelse, afvikling af tidligere virksomhed samt fgrna@vnte ejerskab af kapitalandele i datterselskab.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat for fortjeneste ved salg af investeringsejendomme og skat blev i 2021 pa tkr. 3.348
imod tkr. 4.375 aret for. Reduktionen i resultatet kan i det vesentligste henfgres til at udlejningsaktivite-
ten ophgrte pr. 1. oktober 2021.

Ved salget af investeringsejendommene er der konstateret en regnskabsmeessig gevinst pa tkr. 4.611, der
er indtegtsfgrt pa en seerskilt linje i resultatopggrelsen.

Selskabets resultat viser et overskud pa tkr. 6.301 mod et overskud pa tkr. 620 i 2020. Resultatet anses for
at veere tilfredsstillende.

Efterfolgende begivenheder

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vesentlig indflydelse pa bedgmmelsen af ars-
rapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for C. Lgvbjerg Holding ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Fra regnskabsklasse C er tilvalgt anvendelse af reglerne
om en beskrivelse af den forventede udvikling i ledelsesberetningen, udarbejdelse af hoved- og nggletal-
soversigt, egenkapitalopggrelse samt pengestrgmsopggrelse.

I henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Det er valgt at fglge de anbefalinger som Finansforeningen giver i relation til ejendomsselskabers opstil-
ling af resultatopggrelsen i arsrapporten, som en naturlig konsekvens af at hovedaktiviteten er kgb, salg
og udlejning af fast ejendom.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2021 implementeret @ndringslov nr. 1716 af 27. de-
cember 2018 til arsregnskabsloven. Implementering af eendringsloven har ikke pavirket virksomhedens
regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet krav om
yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Resultatopggrelsen

Nettoomsztning

Nettoomsetningen males til dagsverdi og bestar af huslejeindtagter ekskl. moms og afgifter opkrevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Ejendomsrelaterede omkostninger

Ejendomsrelaterede omkostninger indeholder direkte omkostninger til driften af selskabets ejendomme.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomhed

I modervirksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmessige andel af dattervirksomhedens
resultat efter skat og efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Finansielle indtaegter

Finansielle indtzgter indeholder renter.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indeholder renter samt tilleg under acontoskatteordningen m.v.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardireguleringer af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme som fglge af
driftsforbedringer eller som fglge af @ndrede afkastkrav.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste ved salg af investeringsejendomme

Fortjeneste ved salg af investeringsejendomme indeholder realiseret regnskabsmaessige fortjeneste, malt
som forskellen mellem investeringsejendommens salgspris efter aftholdelse af handelsomkostninger i for-
hold til den ejendommenes vardi forud for salget.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

C. Lgvbjerg Holding ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede sel-
skaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Der foretages fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemassige underskud selskaberne imellem. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordnin-
gen.

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af den i resultatopgg@relsen indregnede skat, der knytter
sig til arets ekstraordinzre resultat, henfgres hertil, mens den resterende del henfgres til arets ordinere re-
sultat.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris til-
lagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveaerdi baseret pa en arlig vurdering af hver enkelt
ejendom. Beregningen af dagsveardi er foretaget ved hjelp af en afkastbaseret model. Ved fastleggelse af
ejendommens indtegtsforhold tages der hgjde for de bestaende lejekontrakter, herunder den beregnede le-
je, deposita og andre relevante forhold. Lejeindtegten fradrages de driftsomkostninger, der pahviler ejen-
dommen.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommenes lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger

over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopggrelsen.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomhed

Kapitalandele i dattervirksomhed males efter den indre vardis metode.

Kapitalandele i dattervirksomhed males til den forholdsmassige andel af virksomhedens indre veerdi op-
gjort efter koncernens regnskabspraksis.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheden vises som reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige verdi overstiger kostprisen.

Udbytte fra dattervirksomheden, der forventes vedtaget inden godkendelse af arsrapporten for C.
Lgvbjerg Holding ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavender.

Egenkapital — Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalfor-

samling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post
under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Efter sambeskatningsreglerne overtager C. Lgvbjerg Holding ApS som administrationsselskab haftelsen
for dattervirksomhedens selskabsskat overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedens beta-
ling af sambeskatningsbidrag.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under mellemvearende med til-
knyttet virksomhed.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassige og skattemassige vardier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettigede skattemassige underskud, ind-
regnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og ju-
risdiktion.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte vaesentlige transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer og anden gaeld males til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Dagsveerdi

Dagsvardiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet
fratrukket transaktionsomkostninger.

Alle aktiver, som males til dagsverdi, eller hvor dagsveaerdien oplyses, er kategoriseret efter dagsveerdi-
hierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver pa et velfungerende marked.

Niveau 2: Verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare mar-
kedsinformationer.

Niveau 3: Verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder, og rimelige skgn foretages pa bag-
grund af ikke-observerbare markedsinformationer.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestrgmsopgorelse

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestrgmme fordelt pa drifts-, investerings- og finansierings-
aktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrgm fra driftsaktivitet

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som selskabets andel af resultatet reguleret for ikke kontante
driftsposter, &ndring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af materielle og
finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter @ndringer i stgrrelse eller sammensatning af selskabets
anpartskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebzrende gaeld
samt betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede galdsforpligtelser til kreditinstitutter, der forfal-
der pa anfordring.

Hoved- og nggletalsoversigt

Nggletal er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger.

De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:

Resultat for finansielle poster x 100
Overskudsgrad = -
Nettoomsatning
. 1. Egenkapital ultimo x 100
Egenkapitalandel (Soliditet) = i

Samlede aktiver

Ordinzrt resultat for skat og verdireg. x 100

Egenkapitalforr. fgr skat og verdiregulering

Gennemsnitlig egenkapital

Ordinert resultat efter skat x 100

Egenkapltalforrentnlng = Gennemsnitlig egenkapital

Arets resultat efter skat

Resultat pr. anpart (nom. 1 tkr.)

Antal anparter

. . Egenkapital ultimo x 100
Anparternes indre verdi = il

Anpartskapital

13
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Resultatopgorelse 1. januar — 31. december 2021

Lejeindtaegter

Ejendomsrelaterede omkostninger

Bruttoresultat

Eksterne omkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Resultat af kapitalandele i dattervirksomhed
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr veerdireguleringer

Veardireguleringer af investeringsejendomme
Fortjeneste ved salg af investeringsejendomme

Resultat for skat

Skat

Arets resultat

Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

C. Lgvbjerg Holding ApS
Arsrapport 2021
CVR-nr. 31 07 57 93

2021 2020
tkr.

3.693.638 4.828
-34.311 -12
3.659.327 4.816
-94.764 -80
3.564.563 4.736
191.253 -1
268.351 0
-676.509 -360
3.347.658 4.375
0 -3.580
4.611.100 0
7.958.758 795
-1.658.229 -175
6.300.529 620
28.000.000 0
-21.699.471 620
6.300.529 620

14
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomhed
Finansielle anlaegsaktiver
Anlzegsaktiver

Tilgodehavende hos tilknyttet selskab
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note 2021 2020
tkr.

0 64.750
4 0 64.750
7.091.800 6.901
5 7.091.800 6.901
7.091.800 71.651
2.000.000 0
0 1
70.622 11
64.908 0
2.135.530 12
33.959.712 0
36.095.242 12
43.187.042 71.663

C. Lgvbjerg Holding ApS
Arsrapport 2021
CVR-nr. 31 07 57 93
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Balance 31. december 2021

Passiver

Anpartskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytteudlodning

Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Sambeskatningsbidrag
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

C. Lgvbjerg Holding ApS
Arsrapport 2021
CVR-nr. 31 07 57 93

Note 2021 2020
tkr.
1.000.000 1.000
13.592.231 35.292
28.000.000 0
42.592.231 36.292
6 0 3.506
0 3.506
0 29.133
0 29.133
0 1.674
0 360
185.879 41
0 8
408.932 649
594.811 2.732
594.811 31.865
43.187.042 71.663
7
8
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C. Lgvbjerg Holding ApS
Arsrapport 2021
CVR-nr. 31 07 57 93

Egenkapitalopggrelse 31. december 2021

Overfort Foreslaet
Anpartskapital resultat udbytte Talt
Egenkapital 31. december 2016 1.000.000 24.596.269 0 25.596.269
Overfgrt via resultatdisponering 2.975.410 2.975.410
Egenkapital 31. december 2017 1.000.000 27.571.679 0 28.571.679
Overfgrt via resultatdisponering 2.987.455 2.987.455
Egenkapital 31. december 2018 1.000.000 30.559.134 0 31.559.134
Overfgrt via resultatdisponering 2.812.378 2.812.378
Egenkapital 31. december 2019 1.000.000 33.371.512 0 34.371.512
Kapitalbevagelser dattervirksomhed 1.300.153 1.300.153
Overfgrt via resultatdisponering 620.037 620.037
Egenkapital 31. december 2020 1.000.000 35.291.702 0 36.291.702
Overfgrt via resultatdisponering -21.699.471 28.000.000 6.300.529
Egenkapital 31. december 2021 1.000.000 13.592.231 28.000.000 42.592.231

Anpartskapitalen fordeles pa 1.000 stk. anparter & 1.000 kr.
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C. Lgvbjerg Holding ApS
Arsrapport 2021
CVR-nr. 31 07 57 93

Pengestrgmsopggrelse 1. januar — 31. december 2021

Note 2021 2020
tkr.

Arets resultat for skat 7.958.758 795
Reguleringer 9 -4.394.195 3.941
ZAndring i driftskapital 10 -94.066 21
Pengestrgmme fra driftsaktivitet fgr finansielle poster 3.470.497 4.757
Renteindbetalinger og lignende 268.351 0
Renteudbetalinger og lignende -676.509 -360
Pengestrgmme fra ordiner drift 3.062.339 4.397
Betalt selskabsskat -5.296.986 -593
Pengestrgmme fra driftsaktivitet -2.234.647 3.804
Salg af materielle anlegsaktiver 69.361.100 0
Tilgang pa finansielle anlegsaktiver 0 -800
Udlan til tilknyttet virksomhed -2.000.000 0
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet 67.361.100 -800
Realkreditlan, hjemtaget 0 0
Andring i driftskredit hos kreditinstitut -359.626 -1.337
Realkreditlan, afdrag -30.807.115 -1.667
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet -31.166.741 -3.004
Arets 2endring pa likvide midler 33.959.712 0
Likvide midler 1. januar 0 0
Likvide midler 31. december 33.959.712 0
Arets finansielle reserve kan specificeres saledes:
Likvide midler 33.959.712 0
Kreditinstitutter 0 -360

33.959.712 -360
Kortfristede kreditfaciliteter 0 3.398
Finansielle reserver ved regnskabsarets afslutning 33.959.712 3.038
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C. Lgvbjerg Holding ApS
Arsrapport 2021
CVR-nr. 31 07 57 93

Noter til arsregnskabet

2021 2020
tkr.
1 Personaleomkostninger
Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.
2 Finansielle indtaegter
Renteindtegter tilknyttet virksomhed 40.376 0
Renteindtegter i gvrigt 227.975 0
268.351 0
3 Skat
Skat af arets resultat 5.164.470 467
Regulering af hensattelse til udskudt skat -3.506.241 -292
1.658.229 175
Betalt skat i arets lgb 5.296.986 593
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C. Lgvbjerg Holding ApS
Arsrapport 2021
CVR-nr. 31 07 57 93

Noter til arsregnskabet

Investerings-
ejendomme
4 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021 66.223.260
Arets tilgang 0
Arets afgang -66.223.260
Kostpris 31. december 2021 0
Verdireguleringer 1. januar 2021 -1.473.260
Arets regulering 1.473.260
Verdireguleringer og 31. december 2021 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 0

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes

til dagsveerdi med verdiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens
§ 38.

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt
i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkelt-
staende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykkeret "normaliseret” driftsresultat og an-
vendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter en afkastbaseret
model.

Den vasentligste forudsatning for salgsverdien er det gennemsnitlige afkastkrav. Det forhold
at selskabets investeringsejendomme, alle er solgt i 2021, resulterer i at der ikke i balancen

ultimo 2021 er foretaget indregning af investeringsejendomme, baseret pa et afkastkrav.

Dagsverdien tager udgangspunkt i dagsverdiniveau 3.
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C. Lgvbjerg Holding ApS
Arsrapport 2021
CVR-nr. 31 07 57 93

Noter til arsregnskabet

2021
5 Kapitalandele i dattervirksomhed
Kostpris 1. januar 2021 7.156.800
Arets tilgang 0
Kostpris 31. december 2021 7.156.800
Reguleringer 1. januar 2021 -256.253
Arets resultat 191.253
Verdireguleringer 31. december 2021 -65.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 7.091.800
Ejerandel Stemmeandel
Navn Hjemsted i procent i procent
Degnegéarden ApS Horsens 100,00 100,00
Navn Selskabskapital ~ Egenkapital Arets resultat
Degnegarden ApS 1.700.000 7.091.800 191.253
2021 2020
tkr.
6 Udskudt skat

Saldo 1. januar 2021 3.506.241 3.798
Arets udskudte skatter -3.506.241 -292

0 3.506

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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C. Lgvbjerg Holding ApS
Arsrapport 2021
CVR-nr. 31 07 57 93

Noter til arsregnskabet

8 Eventualforpligtelser
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for ethvert mellemvearende mellem dattervirksom-
heden, Degnegarden ApS og Sydbank A/S. Pr. 31. december 2021 er der opgjort et inde-
staende i pengeinstituttet pa netto tkr. 9.298.

Selskabet er sambeskattet med selskabets danske dattervirksomhed, Degnegarden ApS.
Som administrationsselskab hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med dattervirksom-
heder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

2021 2020
tkr.
9 Reguleringer (pengestrgmsopggrelse)

Verdireguleringer af investeringsejendomme 0 3.580
Fortjeneste ved salg af investeringsejendomme -4.611.100 0
Resultat af kapitalandele i tilknyttet virksomhed -191.253 1
Finansielle poster 408.158 360
-4.394.195 3.941

10 ZEndringer i driftskapital (pengestrgmsopggrelse)
Andringer, andre tilgodehavender 1.570 0
Andringer, leverandgrer af varer og tjenesteydelser 144.816 5
Andringer, anden geld -240.452 16
-94.066 21
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