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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for Avedgreholmen 95 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 13. maj 2016

Direktion

Egil Tegnander
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Avedgreholmen 95 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Avedareholmen 95 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabets nuveerende driftsmassige forhold og den generelle markedsudvikling i gvrigt begrunder efter
vores opfattelse fortsat ikke fuldt ud den indregnede veerdi af selskabets ejendom. Da der ikke foreligger
tilstraekkelig dokumentation for vaerdiansattelsen af selskabets ejendom pr. 31. december 2015, tager vi
forbehold for den indregnede vaerdi samt den mulige afledte effekt pa selskabets resultat for 2015 og
egenkapital pr. 31. december 2015. Det vurderes, at der kan vere risiko for at ejendommen skal nedskrives
med yderligere et belgb pa mellem DKK 5-10 mio.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet, bortset fra de mulige indvirkninger af det forhold, der er be-
skrevet i "Grundlag for konklusion med forbehold", giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af rsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, den 13. maj 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Sofus Emil Tengvad Jesper Randall Petersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
-
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Selskabsoplysninger

Selskabet Avedgreholmen 95 ApS
Avedgreholmen 95
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 310733 59

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 277. november 2007
Hjemstedskommune: Hvidovre

Direktion Egil Tegnander

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup
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Beretning

Arsrapporten for Avedereholmen 95 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Hovedaktivitet

Selskabet driver virksomhed med udlejning af ejendommen Avedereholmen 95.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2015 udviser et underskud pd DKK 682.974, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa DKK 763.059.

Arets resultat er negativt pavirket af finansielle omkostninger, dog positivt pavirket af kursregulering af
selskabets valutaldn optaget i NOK.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom er optaget til kostpris med tilleeg af omkostninger afholdt til forbedringer og med
fradrag af akkumulerede afskrivninger samt nedskrivninger.

Ledelsen har i 2014 ekstraordinzert nedskrevet ejendommens veerdi med DKK 10 mio. til DKK 33 mio.,
efter tilgang af forbedringer pa ejendommen p& DKK 3,7 mio. for at gore lejemalet mere attraktivt.
Ejendommen er pr. 31. december 2015 fuldt udlejet, men arets bruttoresultat har vaeret pavirket af tab pa
debitorer. Som fglge heraf og markedsudviklingen generelt er veerdiansaettelsen af ejendommen fortsat
beheftet med usikkerhed og der kan veere risiko for yderligere nedskrivning pa mellem DKK 5 - 10 mio.

Begivenheder efter balancedagen

Efter balancedagen har én lejer opsagt sit lejemal, hvilket dog forventes overtaget af de gvrige lejere i
ejendommen. Herudover er der ikke indtruffet forhold, som kan have indflydelse pa bedemmelsen af
arsrapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

DKK DKK
Lejeindtaegter 3.321.092 1.962.556
Driftsomkostninger -1.939.610 -1.918.278
Bruttoresultat 1.381.482 44.278
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -1.398.156 -11.350.817
Resultat for finansielle poster -16.674 -11.306.539
Finansielle indteegter 371.247 960.151
Finansielle omkostninger -1.037.547 -958.132
Resultat for skat -682.974 -11.304.520
Skat af arets resultat 0 22.000
Arets resultat -682.974 -11.282.520
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat -682.974 -11.282.520

-682.974 -11.282.520
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2015 2014
DKK DKK

32.269.236 33.534.472

2 32.269.236 33.534.472

32.269.236 33.534.472

408.382 418.484

408.382 418.484

456.488 256.343

864.870 674.827

33.134.106 34.209.299




Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Selskabskapital 132.000 131.000
Overkurs ved emission 34.993.000 26.994.000
Overfort resultat -34.361.941 -33.678.967
Egenkapital 3 763.059 -6.553.967
Geeld til realkreditinstitutter 9.634.659 10.511.710
Geeld til tilknyttede virksomheder 20.721.805 28.379.107
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 30.356.464 38.890.817
Geeld til realkreditinstitutter 4 876.000 845.675
Forudbetalinger fra kunder 816.344 786.613
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 48.562 43.053
Anden gaeld 273.677 197.108
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.014.583 1.872.449
Galdsforpligtelser 32.371.047 40.763.266
Passiver 33.134.106 34.209.299
Usikkerhed ved indregning og maling af ejendom
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 5
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Noter til arsrapporten
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Usikkerhed ved indregning og maling af ejendom

Selskabets ejendom er optaget til kostpris med tilleeg af omkostninger afholdt til forbedringer og med fradrag af
akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Ledelsen har i 2014 ekstraordinzert nedskrevet ejendommens vaerdi med DKK 10 mio. til DKK 33 mio., efter
tilgang af forbedringer pa ejendommen pa DKK 3,7 mio. for at ggre lejemalet mere attraktivt. Ejendommen er pr.
31. december 2015 fuldt udlejet, men arets bruttoresultat har veeret pavirket af tab pa debitorer. Som fglge heraf
og markedsudviklingen generelt er veerdiansaettelsen af ejendommen fortsat beheeftet med usikkerhed og der
kan veere risiko for yderligere nedskrivning pa mellem DKK 5 - 10 mio.



Noter til arsrapporten

2
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Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-

ninger

DKK
Kostpris 1. januar 66.897.505
Tilgang i arets lgb 132.980
Kostpris 31. december 67.030.485
Ned- og afskrivninger 1. januar 33.363.033
Arets afskrivninger 1.398.216
Ned- og afskrivninger 31. december 34.761.249
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 32.269.236
Afskrives over 35 ar

Egenkapital
Overkurs ved Overfart

Selskabskapital emission resultat | alt

DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 131.000 26.994.000 -33.678.967 -6.553.967
Kapitalforhgjelse 1.000 7.999.000 0 8.000.000
Arets resultat 0 0 -682.974 -682.974
Egenkapital 31. december 132.000 34.993.000 -34.361.941 763.059

Selskabskapitalen bestar af 1.320 anparter a nominelt DKK 100. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Selskabet har i 2015 reeetableret selskabets egenkapital ved en geeldskonvertering.

Selskabskapitalen har udviklet sig saledes:

2015 2014 2013 2012 2011

DKK DKK DKK DKK DKK
Selskabskapital 1. januar 131.000 131.000 130.000 130.000 125.000
Kapitalforhgjelse 1.000 0 1.000 0 5.000
Kapitalnedseettelse 0 0 0 0 0
Selskabskapital 31.
december 132.000 131.000 131.000 130.000 130.000
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Noter til arsrapporten
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 &r

Geeld til tilknyttede virksomheder

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

2015 2014

DKK DKK
9.634.659 10.511.710
9.634.659 10.511.710
876.000 845.675
10.510.659 11.357.385
20.721.805 28.379.107
20.721.805 28.379.107
0 0
20.721.805 28.379.107

Geeld til tilknyttede virksomheder er afdragsfrit og skal farst afdrages nar der er tilstreekkelig likviditet i selskabet.

En del af lanet er ligeledes rentefrit.

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa

32.269.236

32.994.145
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Avedgreholmen 95 ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes verdiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender, geld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og om-
kostninger.

Anlaegsaktiver, der er kobt i fremmed valuta, maéles til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgoerelsen
Lejeindtaegter

Nettoomsaetningen bestiende af lejeindtaegter fra erhvervslejemal indregnes i resultatopgerelsen pa
forfaldstidspunktet.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger indeholder omkostning vedrgrende driften af ejendommen Avedgreholmen 95 og
omkostninger til administration, kontorhold, revisor og advokat mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestéar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Bygning 35 ar

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra
salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere &r.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfeorselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er siledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underliggende kontantveer-
di pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaeesentlighed svarer til nominel vardi.

_i
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