BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

K/S Coro

Hjarbaekvej 65, 8831 Logstrup
CVR-nr. 31 07 27 78

Arsrapport for 2023

Arsrapporten er godkendt pa den
ordinsere generalforsamling, d. 11.07.24

Kim Krull Jergensen

Dirigent
STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB Aarhus Tel. 87 32 57 00
Tangen 9 www.beierholm.dk
HLg) V" et uafhznaigt mediem af 8200 Aarhus N CVR-nr. 32 89 54 68

det globale radgivnings- og revisionsnetvaerk



K/S Coro

Indholdsfortegnelse
Selskabsoplysninger m.v. 3
Ledelsespategning 4
Revisors erkleering om opstilling af finansielle oplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Resultatopgarelse 7
Balance 8-9
Egenkapitalopgarelse 10
Noter 11-17

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 2



K/S Coro

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

K/S Coro

Hjarbeekvej 65

8831 Lagstrup

Telefon: 87 25 16 22
E-mail: kkj@kje.dk
Hjemsted: Lagstrup
CVR-nr.: 31072778
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Ledelse

Kim Krull Jargensen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 3



K/S Coro

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 for K/S Coro.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.23 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 01.01.23 - 31.12.23.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Loegstrup, den 11. juli 2024

Ledelsen

Kim Krull Jargensen
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K/S Coro

Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i K/S Coro

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Coro for regnskabséaret 01.01.23 - 31.12.23 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 11. juli 2024

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Flemming Laigaard

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne29497
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K/S Coro

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i drift af investeringsejendomme med henblik pé lebende afkast
og fortjeneste ved salg.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.23 - 31.12.23 udviser et resultat pa EUR -146.264 mod EUR
-499.666 for tiden 01.01.22 - 31.12.22. Balancen viser en egenkapital pad EUR 4.528.416.

Ledelsen finder arets resultat utilfredsstillende.

Efterfolgende begivenheder

Udover salget af ejendommen med forventet overtagelse i efteraret 2023 er der ikke efter

regnskabsérets afslutning indtruffet betydningsfulde heendelser.
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K/S Coro

Note

Resultatopgorelse

2023 2022

EUR EUR

Bruttoresultat -12.401 6.366

Resultat for dagsveerdireguleringer -12.401 6.366

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -25.000 -425.000

Resultat af primeer drift -37.401 -418.634

1 Finansielle omkostninger -108.863 -81.032

Arets resultat -146.264 -499.666
Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat -146.264 -499.666

Ialt -146.264 -499.666
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Note

K/S Coro

Balance

AKTIVER
31.12.23 31.12.22
EUR EUR
Investeringsejendomme 1.800.000 1.825.000
Materielle anleegsaktiver i alt 1.800.000 1.825.000
Anlaegsaktiver i alt 1.800.000 1.825.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 30.293 25.665
Andre tilgodehavender 0 32.610
Krav pé indbetaling af selskabskapital og overkurs 3.927.031 4.404.893
Periodeafgrasnsningsposter 18.250 0
Tilgodehavender i alt 3.975.574 4.463.168
Likvide beholdninger 999 102
Omseetningsaktiver i alt 3.976.573 4.463.270
Aktiver i alt 5.776.573 6.288.270
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Note

4
5
6

K/S Coro

Balance

PASSIVER
31.12.23 31.12.22
EUR EUR
Selskabskapital 3.343.843 2.865.981
Ikke indbetalt selskabskapital og overkurs 3.927.031 4.404.893
Overfort resultat -2.742.458 -2.596.194
Egenkapital i alt 4.528.416 4.674.680
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4.409 4.220
Geeld til gvrige kreditinstitutter 1.182.602 1.333.396
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.461 5.763
Geeld til tilknyttede virksomheder 18.614 18.073
Anden geeld 5.280 225.112
Periodeafgreensningsposter 26.791 27.026
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.248.157 1.613.590
Geaeldsforpligtelser i alt 1.248.157 1.613.590
Passiveri alt 5.776.573 6.288.270

Oplysninger om dagsvaerdi
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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K/S Coro

Egenkapitalopgerelse

Ikke indbetalt

selskabskapital Overfort
Belgb i EUR Selskabskapital og overkurs resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.23 - 31.12.23
Saldo pr. 01.01.23 2.865.981 4.404.893 -2.596.194
Indbetaling af selskabskapital og overkurs 0 -4'77.862 0
Overforsler til/fra andre reserver 477.862 0 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 -146.264
Saldo pr. 31.12.23 3.343.843 3.927.031 -2.742.458
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K/S Coro

Noter
2023 2022
EUR EUR
1. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 541 558
@vrige finansielle omkostninger i alt 108.322 80.474
I alt 108.863 81.032
2. Materielle anleegsaktiver
Investerings-

Belgb 1 EUR

ejendomme

Kostpris pr. 01.01.23 3.898.651
Kostpris pr. 31.12.23 3.898.651
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.23 -2.073.651
Nedskrivninger i aret -25.000
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.23 -2.098.651
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 31.12.23 1.800.000
3. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Geeld i alt Geeld i alt
Belgb 1 EUR forste ar 31.12.23 31.12.22
Anden geeld 4.409 4.409 4.220
Talt 4.409 4.409 4.220
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K/S Coro

Noter

4. Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-
Belgb i EUR ejendomme
Dagsveerdi pr. 31.12.23 1.800.000

Vaerdien pr. 31.12.2023 er indregnet til opndet handelspris.

5. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Kommenditselskabet har indgéet selskabsadministrationsaftale med opsigelsevarsler i
henhold til kontrakt.

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.EUR 3.700, der giver pant i investeringsejen-
dom med en regnskabsmeessig veerdi pa t.EUR 1.825. Pantet ligger til sikkerhed for geeld til
kreditinstittutter t.EUR 1.333
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K/S Coro

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i euro.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsda-
gen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsforpligtel-
ser og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resultatopge-
relsen under finansielle indteegter og omkostninger. Anleegsaktiver og andre ikke moneteere
aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valutakurser.
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K/S Coro

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

RESULTATOPGORELSE

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder lejeindteegter, ejendomsomkostninger og vareforbrug samt andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter arets vareforbrug malt til kostpris med tilleeg af eventuelle forskydnin-
ger i lagerbeholdningen, herunder nedskrivninger i det omfang, de ikke overstiger normale
nedskrivninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger og administrationsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.
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K/S Coro

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, valu-
takursgevinster og -tab ved transaktioner i fremmed valuta m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i arsregnska-
bet, idet aktuel og udskudt skat pdhviler kommanditisterne og komplementaren.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-

men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsvaerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
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K/S Coro

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

skabsmeaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens palydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisa-
tionsveerdi.
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K/S Coro

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger

vedrerende indteegter i de efterfelgende regnskabsar.
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