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MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet MNF EJENDOMSSELSKAB ApS
Kystvejen 62
9400 Nerresundby

CVR-nr.: 31070910
Stiftet: 27. november 2007
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Karl Henrik Frederiksen
Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S, Aalborg

Skelagervej 15
9000 Aalborg

Nykredit Bank A/S
Enghavevej 20
7100 Vejle

Nordea Aalborg
Algade 41
9000 Aalborg

Revisor Reg. Revisionsaktieselskab
Lars Olsen A/S
Lundvej 20
8800 Viborg

Ejerforhold Mark Nickolaj Frederiksen, Las Poulsens Vej 40, 9000 Aalborg
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MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for MNF EJENDOMSSELSKAB ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
e 3

Norresundby, den <l esST2016

Direktion —

Karl Henrik Frederiksen
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MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

Revisionspitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for MNF EJENDOMSSELSKAB ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
skon er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnidede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erklzring i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viborg, den 3l/5 2016

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab

Lars Olsen
Registreret revisor
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MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af keb, salg og udlejning af fast

ejendom samt dermed beslagtet virksomhed.
Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2015 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende

tilfredsstillende.

Der er i regnskabséret solgt en ejendom beliggende Kastetvej 74, 9000 Aalborg.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for MNF EJENDOMSSELSKAB ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende mailes aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsédret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pa under 3 dr
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa anskaffelsestidspunktet.
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MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgoerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pi grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsverdiregulering af geld
vedrerende investeringsejendomme.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden gaeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
Lejeindtaegter af investeringsejendomme.............cc....... 1.015.870 1.260.531
Andrednttsindiepiet . cansmmeanrnaR R 1.348.868 0
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -245.492 -258.873
Andre eksterne omKostninger..........c.ccoceeveeiieiniennnenans -116.681 -50.332
BRUTTORESULTAT iciciiisssnnimsamsssmmmasnnim 2.002.565 951.326
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ST Pt 4 L S -605 -1.334
Resultat af ordinzer drift for
dagsveerdivegulerTNger ..cnpumuarmsismwssimnsssmsig 2.001.960 949.992
Dagsverdiregulering af gald vedrerende
investeringseiendomme . s -15.615 -6.444
DRIFTSRESULTAT ..........ocomssiiminussamnmiamingg 1.986.345 943.548
Andre hinansiglle mAtRater.ouamarrsnunnanns 11.643 11.936
Andre finansielle omkostninger..........ccccevvveeviiveiinnnens -695.145 -448.823
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..................... 1.302.843 506.661
Skataf Aretsresultal..ommmnmmsnmnsanmmaamssmmmns -374.384 -50.869
SRS BESULTAY cvvonmmusmmmsmisim 928.459 455.792
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat..........cooooiiiiiiiiiieeeeeeeeee 928.459 455.792
DISPONERET T ALT ......conunmnsusssmmmns 928.459 455.792
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MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

2015 2014
1 Investeringsejendomme ... ummanmasmsunsasaimsis 6.801.223 20.767.545
Materielle anlaegsaktiver..............ccocccooviiiiiiiinnnn. 6.801.223 20.767.545
ANLAGSAKTIVER vt 6.801.223 20.767.545
Tilgodehavender fra udlejning af
investeringselendomme: s uensmassymavavssszes 0 58.185
Andre Glaodehavender .umrsissssamsapbmm 3.051.217 19.166
Tilgodehavender .............c..cc.oocooiiiiiiniiiiiii s 3.051.217 77.351
Likvide BeholdnIBEeY ....cuomummmsmsmmisnmsmnonsomsmsmomminn 231 0
OMSAETNINGSAKTIVER .......ccccoivassisissiesisesssvusisn 3.051.448 77.351
ARTIY B s mnsmsenimsssss o s i o sesn 9.852.671 20.844.896
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MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

Vitksombedskapital ...ncnmmnnmnmmmmssmsmnes 125.000 125.000
Reserve for dagsvardi pa investeringsaktiver................ 45.354 -12.248
OuerlDreatial . i s A A 3.090.074 2.161.615

2. EREEREAPITAL: .onmmmmummnmsrmsmscmssmssmi s 3.260.428 2.274.367
Hensaettelse til udskudt skat ..., 51.310 483.307
HENSATTE FORPLIGTELSER ............ccccecveuneene. 51.310 483.307
Arisyarhip lanckapital ...omsanonpammme aamsem 0 950.603
Eraritetsesll.cnmmnrms s s e 4.069.810 13.399.514

3 Langfristede gzeldsforpligtelser.......................c.... 4.069.810 14.350.117
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........ 151.570 234.420

K TR LIS RET ... ccmpeitaissnitiinitin s it S AR 374.197 1.635.356
Leveranderer af varer og tjenesteydelser................c...... 28.510 107.043

Bl Skabsslal socmussosmammmmmecsmsssumsssmsenmossemms s §22.979 103.072
Anden geeld. . cuunmmmmrmnsssiss s e 544.423 1.193.556
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 549.444 463.658
Kortfristede gaeldsforpligtelser ....................cc..ccoe. 2.471.123 3.737.105
GZALDSFORPLIGTELSER ..., 6.540.933 18.087.222
PASSIVER oooicmuumummnsssmyss s s issnssmsi 9.852.671 20.844.896

4  Eventualposter mv.
5 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

1

NOTER

Materielle anlzegsaktiver

Kostpris, primo
Tilgang i arets lab
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2015

Opskrivninger, primo
Arets opskrivninger

Af-/nedskrivninger, primo
Af-/nedskrivninger pa ath@ndede aktiver
Arets af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 31. december 2015

Materielle anlegsaktiver i alt

Egenkapital

Virksomhedskapital
Reserve for dagsveardi

pa investeringsaktiver-...
Overtfort resultat

Egenkapital i alt

Investerings-
gjendomme

19.064.775
76.000
-12.338.517

6.802.258

1.713.378
=1 713:578

0

-3.246
2.816

............................................................................... -605

Primo

125.000

-12.248
2.161.615

Kapital-
regulering
0

57.602
0

-1.035

6.801.223

Forslag til
resultat-

disponering Ultimo

0 125.000

0 45.354
928.459 3.090.074

2.274.367

57.602

928.459 3.260.428

Virksomhedskapitalen bestar af 125 anparter a kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.
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MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

NOTER

Restgzld Dagsveerdi Kortfristet Restgeaeld efter
31/12 2015 31/12 2015 andel 5ar

3 Langfristede gzelds-

forpligtelser

Prioritetsgeld................ 4.221.380 4.221.380 151.570 3.318.224

Langfristede gaelds-
forpligtelseri alt.......... 4.221.380 4.221.380 151.570 3.318.224

4 Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter pa t.kr. 4.221, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger t.kr. 6.801.
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