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MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for MNF EJENDOMSSELSKAB ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31, december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Norresundby,den /2018

Direktion

Karl Henrik Frederiksen
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MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

Revisionspitegning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for MNF EJENDOMSSELSKAB ApS for perioden 1. januar - 31,
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nxrmere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at goare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sidan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er
hejere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern
kontrol.

* Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspédtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den  / 2018

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af keb, salg og udlejning af fast
ejendom samt dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets indtjening 1 2017 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Der er i regnskabsaret solgt en ejendom beliggende Helgolandsgade 6A, 9000 Aalborg.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Side 8

Penneo dokumentnagle: I2TFW-EZ43E-JV8JE-YKZ13-PS4VF-2D1CO



MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for MNF EJENDOMSSELSKAB ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflzegges i danske kroner.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette
medferer folgende endringer til indregning og méling for:

Geld til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere
blev glden malt til dagsverdi.

Dette medferer ingen belebsmaessigeaendringer til indregning og maling for arsregnskabet.

Bortset fra ovenstidende samt nye og @ndrede preesentations- og oplysningskrav som felger af lov
nr. 738 af 1. juni 2015 er &rsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af andrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncemvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ombkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pa under 3 ar
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pé anskaffelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gaeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til ldnets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.
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MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
Lejeindtegter af investeringsejendomme............ccoveeneee. 165.500 391.400
Andre driftsindteglen, . wummmmmasmmnsmssoomsesise 2.322.827 106.554
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -75.048 -904.938
Andre eksterne omKOSHINGET s anvssnimsemssmsssass -34.329 -37.811
BRUTTORESULTAT ......coccovoiiiiiiiiiiiiniciivicieine 2.378.950 365.205
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
BRITEBHHMTIVEE ... v vearemnsrmmsnasssonpummasnsosnssssnsiisassis s ARSI 0 -873
Resultat af ordinzer drift for
dagsveerdireguleringer ..o, 2.378.950 364.332
Dagsvardiregulering af geld vedrerende
investeringsejendomime ........c.cceeevveennernerncencnenressierannnss -38.630 131:556
DRIFTSREBULTAT ivoiommssvsnsmsnsrammememvesssvunss 2.340.320 495.888
Andre finansielle indtegter ..., 175.575 107.168
Andre finansielle omkosiinger.. ... amuimsvisssoies -62.654 -223.990
RESULTAT FOR EKSTRAORDINARE
POBTER.......onmacasinssminssiiiisssi s b i ot 2.453.241 379.066
Ekstraordingete OmKOStIINTOr . v s sasmmyomisss 0 -51.250
EKSTRAORDINART RESULTAT FOR SKAT ..... 0 -51.250
RESULTAT FOR SKAT ..ot 2.453.241 327.816
Skat af rets resultat..........oceeeeeveienecncienenenceeeens -503.466 -52.195
ARETE RESULTAT sy 1.949.775 275.621
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
ORIt T .o A R 1.949.775 275621
DISPONERET T ALT ...oooiiiiiiiiiniiicieeceeece 1.949.775 275.621
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MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
Grunde 0g bygninger ........ccooevrvencnicinniniiiiine e 0 5.412.957
Materielle anlaegsaktiver............cocccveiinviniivinininniiiinns 0 5.412.957
ANLAGSAKTIVER ..., 0 5.412.957
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 869.651 835.651
Andre tilgodehaVender .........comssorssnsssnsssssssosssissssessasas 5.845.305 3.207.713
Tilgodehavender.......ouanummmiisssssmsasaes 6.714.956 4.043.424
Likvide beholdnInger ... asissisoiemmmiss 343.749 197
OMSATNINGSAKTIVER .....cccocoiiiiiiiniiienne 7.058.705 4.043.621
AKTIVER.......cooiiiiiiiiiiiinincce e 7.058.705 9.456.578
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MNF EJENDOMSSELSKAB ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
PASSIVER

2017 2016

Vitksomhedskapital. .. ... cossmsesssssacsassassisisissimmssizonivasssss 125.000 125.000
Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver................ 102.846 102.846
LT s et U — 5.315.469 3.365.695

2  EGENKAPITAL........comsrnmssessisissisitiimssisamsmis 5.543.315 3.593.541
Hensattelse til udskudtskat ..o 0 55.263
HENSATTE FORPLIGTELSER ........c.ccoviiiinnne. 0 55.263
PrioritetSZald......cooeiuiniriirniciiinc i 0 4.056.617

3 Langfristede geeldsforpligtelser.................cccoeeiinnn. 0 4.056.617
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 0 2.765
KreditinStitutter. ...coooviivecirieresee s sres s 18.610 509.657
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........cccovveurnen. 0 69.563
Belskabsskit... o sumsmmmmmassrmmms e 556.060 20.242

4 Ande Bl csanasimamnnsnmpaas e 273.726 507.961
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...................... 666.994 640.969
Kortfristede geeldsforpligtelser ... 1.515.390 1.751.157
GZALDSFORPLIGTELSER .........ccsimmmmmmvimsans 1.515.390 5.807.774
PASSIVER ..o R 7.058.705 9.456.578

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Side 15
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1

NOTER
Materielle anlaegsaktiver
K OSIS, PIIN0 wsommsssamimeimarasmsimssmasamsmsmmrasts
Afoanp 1 Arets 1o co-ausmmnsnimmmramsismormmos oy
Al fapdakrivninger, PAMIG ..o
Af-/nedskrivninger pa ath@ndede aktiver ...
Materielle anlaegsaktiverialt............cooooviiiin
Primo

Egenkapital
Virksomhedskapital ..o 125.000
Reserve for dagsveerdi pa
itvesteringsaktiver ...cuvavinsusieminssnns 102.846
Owvertart resulbati wmusmumiun 3.365.694

3.593.540

Virksomhedskapitalen bestar af 125 anparter a kr. 1.000.

Ingen anparter er tillagt s@rlige rettigheder.

Side 16

Grunde og

bygninger

........................ 5.419.714

........................ -5.419.714

......................... -1.908

........................ 1.908

......................... 0
Forslag til re-
sultatdispone-

ring Ultimo

0 125.000

0 102.846

1.949.775 5.315.469

1.949.775 5.543.315
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NOTER

Gzldialt  Restgeeld efter
primo 5ar

3 Langfristede gzldsforpligtelser
PrioritetSEEId. ...cccoonmeeriririrrrreeresesesnse et 4.059.382 0
4.059.382 0
2017 2016

4 Anden gzld

SR EKONEOBIL . uorrssunessmrmmesnsnsnssbisias s gs iATE T oE RS TE s 1 333
Depositum og forudbetalt 1€j€ .......oovvverreniiiiiicniniennnn. 0 165.920
BTy 41 L 31500 ) OO ——— 0 3.425
Binansielle aftaler wapmmmemmasmmossmmosmsmoarsmonsss 248.725 313.283
201 R gy a0 e — 25.000 25.000
Anden geeld i alt.......oorreirierccnnrerse sty 273.726 507.961

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualforpligtelser.

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen

Side 17
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  signtext 
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R4wyN2dKh3PbqVxnT75+O7syE6z9arTBIZC27A==
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