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K/S Medinvestor 3 - Odder

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2017 for K/S Medinvestor 3 - Odder.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinggr, den 17. april 2018

Bestyrelse

Jan Vestergaard Bent Rune Kroghly Erik Arne Richter
formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til Kommanditisterne i K/S Medinvestor 3 - Odder
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Medinvestor 3 - Odder for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion gar vi opmaerksom pa, at der er usikkerhed om selskabets evne til
at fortseette driften. Der henvises til oplysningerne i arsregnskabets note 1, for ledelsens omtale af
selskabets evne til at fortsaette driften.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henviser vi til oplysningerne i arsrapportens note 2, for ledelsens
omtale af usikkerheden ved veaerdiansaettelsen af investeringsejendommen t.kr. 24.148.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Baker Tilly
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesent-
lig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Baker Tilly 3
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 17. april 2018

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Morten Schwensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32172
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje ejendommen matr. nr. 9 CA, Odder By, Odder beliggende
Radhusgade 94, 8300 Odder.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 877.525, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 2.999.125.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold har udviklet sig tilfredsstillende.

Selskabet har i 2015 indgaet aftale om forlaengelse af gaeldsbrevet samt frivillig akkord. Det er aftalt, at
geeldsbrevet med en nominel hovedstol pa t.kr. 2.000 kan indfries ved samlet betaling pa t.kr. 1.520.
Akkorden pa t.kr. 480 er betinget af, at betalingerne frem til 2018 overholdes. Gaeldsbrevet er i
arsrapporten 2017 malt til t.kr. 660 og de resterende afdrag andrager saledes t.kr. 180. Vi har i
forbindelse med revisionen faet bekraeftet af ledelsen, at betalingerne er overholdt.

Endvidere har selskabet indgaet aftale med Jyske Bank om forlaengelse af kassekreditten frem ftil 1.
marts 2019. Den bevilliget kassekredit udger t.kr. 2.200.

Ledelsen forventer at det er muligt at honorere forpligtelserne i takt med at de forfalder via positiv likviditet
fra driften. P& baggrund heraf er arsrapporten aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom er pr. 31. december 2017 indregnet til t.kr. 24.148. Ejendommen males til kostpris
fratrukket akkumulerede af- og nedskrivninger. Ved vurderingen af genindvindingsvaerdien, er der
anvendt et afkastkrav pa 7,00 % (6,50 % i 2016), hvorved veerdien af ejendommen er opgjort til t.kr.
24 .131. Grundet usikkerheden omkring det anvendte afkastkrav vurderes der pa baggrund heraf ikke at
foreligge nedskrivningsbehov af ejendommen.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Baker Tilly 6
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Resultatopggarelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Baker Tilly

K/S Medinvestor 3 - Odder

Note 2017 2016
kr. kr.
1.652.877 1.618.925
-283.950 -283.950
1.368.927 1.334.975
-491.402 -544.687
877.525 790.288
877.525 790.288
877.525 790.288




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

K/S Medinvestor 3 - Odder

Note 2017 2016
kr. kr.
24.148.150 24.432.100
3 24.148.150 24.432.100
24.148.150 24.432.100
0 21.571
26.082 23.728
26.082 45.299
848.332 617.565
874.414 662.864
25.022.564 25.094.964




Balance 31. december

Passiver
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly
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Note 2017 2016
kr. kr.
4.025.000 4.025.000
-1.025.875 -1.903.401
4 2.999.125 2.121.599
16.316.038 17.177.417
2.202.595 2.375.346
5 18.518.633 19.552.763
5 1.050.647 540.000
2.178.562 2.599.546
9.794 180
265.803 280.876
3.504.806 3.420.602
22.023.439 22.973.365
25.022.564 25.094.964
1
2
6
7
9



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Baker Tilly
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Overfort
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
4.025.000 -1.903.400 2.121.600
0 877.525 877.525
4.025.000 -1.025.875 2.999.125

10
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Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har i 2015 indgaet aftale om forlaengelse af gaeldsbrevet samt frivillig akkord. Det er aftalt, at
geeldsbrevet med en nominel hovedstol pa t.kr. 2.000 kan indfries ved samlet betaling pa t.kr. 1.520.
Akkorden pa t.kr. 480 er betinget af, at betalingerne frem til 2018 overholdes. Gaeldsbrevet er i
arsrapporten 2017 malt til t.kr. 660 og de resterende afdrag andrager saledes t.kr. 180. Vi har i
forbindelse med revisionen faet bekraeftet af ledelsen, at ovenstaende er overholdt.

Endvidere har selskabet indgaet aftale med Jyske Bank om forlaengelse af kassekreditten frem til 1.
marts 2019. Den bevilliget kassekredit udger t.kr. 2.200.

Ledelsen forventer at det er muligt at honorere forpligtelserne i takt med at de forfalder via positiv
likviditet fra driften. Pa baggrund heraf er arsrapporten aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom er pr. 31. december 2017 indregnet til t.kr. 24.148. Ejendommen males til kostpris
fratrukket akkumulerede af- og nedskrivninger. Ved vurderingen af genindvindingsveerdien, er der
anvendt et afkastkrav pa 7,00 % (6,50 % i 2016), hvorved veerdien af ejendommen er opgjort til t.kr.
24.131. Grundet usikkerheden omkring det anvendte afkastkrav vurderes der pa baggrund heraf ikke at
foreligge nedskrivningsbehov af ejendommen.

3 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-

ninger
kr.
Kostpris 1. januar 30.118.257
Kostpris 31. december 30.118.257
Af- og nedskrivninger 1. januar 5.686.157
Arets afskrivninger 283.950
Af- og nedskrivninger 31. december 5.970.107
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 24.148.150
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Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

K/S Medinvestor 3 - Odder

Stamkapitalen bestar af 1.000 anparter & nominelt kr. 4.025. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Den samlede stamkapital udger kr. 4.025.000. Restheeftelsen udgear pr. 31. december 2017 kr. 0.

5 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

6 Eventualposter m.v.

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
17.177.417 17.186.685 870.647 13.034.728
2.915.346 2.382.595 180.000 0
20.092.763 19.569.280 1.050.647 13.034.728

Selskabet har overtaget momsreguleringsforpligtelse ved erhvervelse af eiendommen i 2008.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 17.379, er der givet pant nom. t.kr. 17.379 i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 24.148.

Til sikkerhed for geeld i pengeinstitut, t.kr. 2.242, er der givet ejerpantebrev nom. t.kr. 7.500 i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udgear t.kr. 24.148 samt transport i

betalingsgarantier.

Baker Tilly
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Medinvestor 3 - Odder for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Nettoomsaetning

Lejeindteegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode lejeindtaegten vedrarer.
Opkreevede bidrag til daekning af feellesomkostninger for forbrug indregnes i balancen og pavirker
séaledes ikke lejeindtaegterne.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan mv.

Baker Tilly 13
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Der afseettes ikke skat i arsrapporten, da selskabet ikke er et selvsteendigt skattesubjekt.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Kklar til brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezgert
over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Grunde og bygninger 50 ar
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Jvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Baker Tilly
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