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Selskabsoplysninger

Selskab Morsg Boligejendomme ApS
Posthusvej 2A
7860 Spattrup

CVR. nr. 31069270

Direktion Lisbeth M. Nielsen

Bestyrelse Selskabet har ingen bestyrelse

Ejerforhold Ifalge arsregnskabsloven skal folgende selskabsdeltagere oplyses:
Navn: Bopeael:

Nielsen Invest Volling ApS, Posthusvej 2A, 7860 Spottrup

Pengeinstitut Den Jyske Sparekasse
Advokat Advokathuset A/S
Revisor Selskabet har fravalgt revision
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Ledelsesberetning og pategning

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret investering i fast ejendom samt udlejning
heraf.

Arets resultat

Arets resultat har veeret praeget af en forsikringsskade som ikke har vaeret deekket og dermed udlgst
et tab i starrelsesorden kr. 100.000. Med baggrund heri anses resultatet som rimeligt tilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke sket begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som har vaesentlig indflydelse pa det
aflagte regnskab.

Forventet udvikling

Den forventede skonomiske udvikling i det kommende regnskabsar vil vaere tilsvarende
basisindtjening.

Ledelsen har i dag behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2016 til 30 juni 2017.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte regnskabspraksis
anses for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vi erklaerer, at betingelserne for fravalg af revision er opfyldt i regnskabsaret.

Balling, / 2017

Direktionen:

Lisbet Merethe Nielsen
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Anvendt regnskabspraksis

Neervaerende interne arsregnskab adskiller sig alene fra selskabets arsrapport ved, at det interne
arsregnskab har en hejere specifikationsgrad end arsrapporten. Beskrivelsen af anvendt
regnskabspraksis i selskabets arsrapport er gengivet nedenfor.

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B.

Selskabet har valgt herudover at falge nedenstaende regler fra regnskabsklasse C:

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes efter equity-princippet
Den forventede udvikling er beskrevet i ledelsesberetningen.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter og udgifter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaigende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost i de falgende afsnit nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geeldsforpligtelser males efterfelgende til (amortiseret) kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegtskriterier
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang.

Skatter, herunder udskudt skat
| skat af arets resultat er indregnet regulering af udskudt skat samt skat af selskabets skattepligtige
indkomst for aret.

Selskabets skattepligtige indkomst er fremkommet ved at korrigere det regnskabsmaessige resuitat
for ikke indkomstskattepligtige og ikke fradragsberettigede poster. Skat er beregnet heraf med den til
enhver tid gaeldende skatteprocent.

Selskabet er omfattet af a’contoskatteordningen.

Udskudat skat fremkommer som 22 % af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
veerdier af aktiver pa balancetidspunktet.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til anskaffelsessummen med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der foretages linezere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers brugstider.

Tab og fortienester ved afhaendelse af aktiver er indregnet i posten "Afskrivninger, anlaegsaktiver'. En
specifikation heraf er vist i noterne.

Nyanskaffelser med en kostpris under DKK 12.600 indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i
form af Iebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, betragtes som investeringsejendomme.

Investeringsejendomme vaerdiansaettes ved farste indregning til kostpris med tillzeg af kabs- og
etableringsomkostninger. Kostprisen males efterfelgende til dagsvaerdien(markedsveerdien).
Dagsveerdien opgeares efter en afkastbaseret metode pa grundlag af ejendommens driftsafkast og et
af ledelsen og primaere langiver fastsat afkastkrav. Ved veerdiansaettelse tages hensyn til
eksisterende lejeindteegter og budgetterede lejeindteegter for eventuelle ledige lejemal.

Veerdiregulering med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i resultatopgarelsen.

Lejeres refusion af omkostninger til el, vand, varme og rengering indgar i lejeindteegten.
Omkostningerne refunderes pa baggrund af aftalte fordelingsnagler ved en fordeling mellem lejerne.

Alle omkostninger der kan henfares til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger
ved ejendommenes administration - er vist i resultatopgerelsen og indgar i ejendommenes
driftsresultat

Bygninger afskrives ikke men vaerdiansaettes arligt ud fra en faktorberegning ud fra ejendommens
rentabilitet.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandelen i den tilknyttede virksomhed males i balancen til regnskabsmaessig indre veerdi efter
equity-metoden. Resultatandel udover udbyttet er vist i moderselskabets resultatopgarelse.

Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnes til anskaffelseskursen, eller den lavere vaerdi, som de
har pa balancedagen.

Modtaget udbytte ogleller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i
regnskabsposten "Indtaegter af andre kapitaiandele, veerdipapirer m.v."

Deposita males til anskaffelsessummen.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, som bestar af bersnoterede aktier, males til dagsvaerdi pa
balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males i balancen til palydende vaerdi med fradrag af
nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Veaerdipapirer og kapitalandele, omszaetningsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele, som bestar af barsnoterede aktier, males til dagsveerdi pa

balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable vaerdipapirer med ubetydelig risiko for
veerdiaendringer.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gealdsforpligtelser
Geeld males til kontant veerdi.

Likvider bestar af "Andre vaerdipapirer og kapitalandele” samt "Likvide beholdninger" under
omsaetningsaktiver og af "Kreditinstitutter" under kortfristet geeld.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modveerdien i danske kroner af balanceposter i
fremmed valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.
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Resultatopgorelse

2016/17 2015/16
Perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017
Bruttofortjeneste 370.339 423.936
Len, gager og personaleomkostninger -0 -0
Ejendommenes veerdiregulering 0 -0
Afskrivninger, anlaegsaktiver -0 -0
Resultat for finansielle poster 370.339 423.936
Finansielle omkostninger -243.409 -219.705
Sekundzere indtaegter 0 -503.810
Resultat for skat 126.930 -299.579
Skat af arets resultat 21.600 86.500
Arets resultat 148.530 -213.079
Resultatdisponering
Selskabets resultater foreslas disponeret saledes:
Tidligere ars overfart resultat 2.881.652 3.094.731
Arets resultat 148.530 -213.079
Til disposition 3.030.182 2.881.652
Overfort resultat 2.430.182 2.881.652
Afsat til udbytte 600.000 0
Resultatdisponering i alt 3.030.182 2.881.652
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Balance

2016/17 2015/16
Aktiver pr. 30. juni 2017
Unoterede aktier 1.100 1.100
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.100 1.100
Grunde og bygninger 12.436.783 12.295.199
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 35.000 0
Materielle anlaeegsaktiver i alt 12.471.783 12.295.199
Anlaegsaktiver i alt 12.472.883 12.296.299
Andre tilgodehavender 200.065 138.417
Tilgodehavender tilknyttede virksomheder 0 0
Skatteaktiv 185.100 163.500
Tilgodehavender i alt 385.165 301.917
Likvide beholdninger 0 200.000
Omsaetningsaktiver i alt 385.165 501.917
Aktiveri alt 12,858.048 12.798.216
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Balance

2016/17 2015/16
Passiver pr. 30. juni 2017
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 2.430.182 2.881.652
Afsat udbytte 600.000 0
Egenkapital i alt 3.155.182 3.006.652
Eventualskat 0 0
Hensatte forpligtigelser i alt 0 0
Prioritetsgeeld 8.5630.807 8.587.729
Deposita 230.895 247.336
Selskabsskat 0 0
Langfristede galdsforpligtelser i alt 8.761.702 8.835.065
Kreditinstitutter 336.055 451.793
Omkostningskreditorer 46.702 50.300
Pengekreditorer 345.650 396.946
Skyldig moms 2.050 -6.445
Geeld tilknyttede virksomheder 205.957 59.155
Anden gaeld 4.750 4.750
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 941.166 956.502
G=lds- og hensatte forpligtelser i alt 9.702.866 9.791.564
Passiver i alt 12.858.048 12.798.216
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Noter

2016/17 2015/16
Andre driftsindtaegter
Henlaeggelser til reserver til dagsveerdi pa investeringsejendomme 0 -0
Andre driftsindtaegter i alt 0 0
Len, gager og personaleomkostninger
Len, gager og personaleomkostninger 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
Len, gager og personaleomkostninger i alt 0 0
Antal beskaeftigede i selskabet (gns.) 1 1
Afskrivninger, anlaegsaktiver
Driftsmateriel 0 0
Afskrivninger, anlagsaktiver i alt 0 0
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Noter

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat -21.600 -86.500
Selskabsskat 0 0
Skat af arets resultat i alt -21.600 -86.500
Grunde og bygninger

Samlet anskaffelsessum primo 12.285.199 12.285.199
Tilgang 141.584 0
Afgang til kostpriser 0 0
Samlet anskaffelsessum 12.426.783 12.285.199
Opskrivninger, primo 10.000 10.000
Arets opskrivninger 0 0
Oplesning af tidligere foretagne opskrivninger 0 0
Samlede opskrivninger 10.000 10.000
Samlede afskrivninger primo 0 0
Arets afskrivninger 0 0
Samlede afskrivninger 0 0
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 30. juni 12.436.783 12.295.199
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Tilgang 35.000 0
Samlet anskaffelsessum 35.000 0
Arets afskrivninger 0 0
Samlede afskrivninger 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30. juni 35.000 0
Virksomhedskapital

Virksomhedskapital, primo 125.000
Virksomhedskapital i alt 125.000
Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier/anparter 8 DKK 250 eller multipla heraf.

Overfort resultat

Overfart resultat primo 2.881.652
Arets overfarte resultat 148.530
Overfort resultat i alt 3.030.182
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Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Af den langfristede del af geeldsforpligtelser DKK 8.764.028 forfalder DKK ca. kr. 5.850.000 efter 5 ar.
Afdrag inden for det naeste ar udger ca. kr. 100.000

Eventualskat

Tidligere ars hensatte eventualskat 0
Arets hensatte eventualskat 0
Eventualaktiv i alt 0

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvasrende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i eiendommene med
nom. DKK 4.100.000. Ejendommenes vzerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 12.436.783.
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