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Revisor
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e-mailadresse; brdr@tdcads .dk
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DK Danmark
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for ALSTYKKE ERHVERVSUDLEJINING ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hundested, den 11/05/2020

Direktion

Lars Hansen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til anpartshaverne i @lstykke Erhvervsudieining ApS

Efter aftale har jeg ydet assistance med opstillingen af arsrapporten for aret 2019 med resultatopgerel se,
balance og egenkapital pr. 31.12.2019.

Det udferte arbgjde:
Pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger modtaget fra selskabets ledelse, har jeg ydet
assistance med opstillingen af arsregnskabet for @lstykke Erhvervsudlejning ApS.

L edelsen har ansvaret for arsregnskabet.

Jeg har tilrettelagt mit arbejde i overensstemmelse med den danske revisionsstandard for assistance med
regnskabsopstilling.

Jeg har ikke udfart revision eller review af arsrapporten og udtrykker derfor ikke nogen grad af sikkerhed
derom

Jlstykke, 11/05/2020

Inge Marie Rasmussenn , mne7609

Reg. revisor

INGE RASMUSSEN Revision, Regnskab, Radgivnings ApS
CVR: 21393606
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive investeringsvirksomhed med udlgning af fast egendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se udviser et regnskabsmaessigt overskud pa kr. 999.439, hvilket anses for

tilfredsstillende.
Sel skabets balancesum udger kr. 22.555.641 og sel skabets egenkapital er positiv med kr. 2.860.438.

Begivenheder efter regnskabets af slutning
Efter regnskabsarets udlgb har der ikke vaaret usasdvanlige begivenheder, som pavirker selskabets resultat og
egenkapital.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Selskabets regnskab er aflagt efter Regnskabsklasse B
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veardi kan males.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hvert enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden ars-
rapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Vaadireguleringer af anlaggsaktiver (investeringsejendom) og veardiregulering af prioritetsgadd indregnesii
resultatopgerel sen.

Resultatopger else

Nettoomsaetning
Indtasgter af investeringsejendom omfatter huslgjeindtaagter for regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af investeringsgendommen
samt administrationsomkostninger.

Vedr. investeringsg endommens vaer diansattel se
| 2018 er der foretaget opskrivning af investeringsejendom, sdledes at investeringsejendommen fremgar af
regnskabet til Dagsvaardien, som vurderes at vaae uandret pr. 31.12.2019.

Opskrivningen af investeringsejendom til dagsvaadi i 2018 blev foretaget over resultatopgerel sen, og den
efterfal gende resultatdisponering blev for opskrivningens vedkommende bundet pa Egenkapitalens Reserve
for nettoopskrivning af investeringsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster vedrarende fordringer og gadd.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnesi resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat.

Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Hensadtelse til Udskudt skat indregnes efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige
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forskelle

mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtel ser.

Dog er der ikke afsat udskudt skat vedr. gjendomsavance, idet der gives mulighed for g ertidsnedslag og
genanbringelse af ejendomsavance.

Udskudte skatteaktiver indregnes - enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller
som nettoaktiver - med den vaardi, hvortil aktiverne forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser.

Balance

| nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. | efterf@lgende perioder males
investeringsejendomme til dagsvaadi.

Vurderingen til dagsvaardi sker pa grundlag af en gkonomisk beregning af ejendommenes rentabilitet baseret
pa potentiale for lgjeindtaagter reduceret med tomgang og ansldede udgifter til vedligeholdelse og
administration. Som afkastkrav i beregningen er anvendt 7,5% p.a.

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar
Driftsmidler malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid:
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar afskrives over 5 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventet tab.

Egenkapital

Eventuelt foresldet udbytte indregnes under egenkapitalen.

Opskrivning af investeringsegjendom til dagsvaardi indregnes under Reserve for nettoopskrivning af
investeringsaktiver.

Gaddsforpligtelser vedrgrende investeringsaktiver
Prioritetsgadd m.m. males ved farste indregning til kostpris. | efterf@ gende perioder males prioritetsgedd
m.m. til dagsvaadi.

Andre gaddsforpligtel ser
Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

N[00l 015 <1 0 o PSR
Eksterne omkOSININGEr .......coooerinirenieieeeee e
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccccceeeenen.
Dagsvaadiregulering af gaad .......ccoccoovieieieceeeee e

BrULtOr @SUITAL .o

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Resultat af ordinaer primagr drift ..o

Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme .........cccccceeeveeeeee.
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........cocvrererieeierese e

Ordinaat resultat f@r SKAL .....oooveeeeeeeeeeeeeee e e
SKat af AretSTESUITAL ....veeeeeeeeeeeeeeeee et e eeeee e et e eeeeeeeeseaeseeeeseeees

AT EESTESUITAL oo e e ee e e

Fordlag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ....................
OVErfart reSUltal ........cccoeeeieereeeseere e

Note

2019

kr.
2.241.704
-472.085
-50.313

1.719.306

-13.149

1.706.157

-425.815
1.280.342
-280.903
999.439

999.439
999.439
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2018

kr.
2.177.821
-458.736
500.000
1.700

2.217.385

-0.113

2.208.272

500.000
-506.926

1.701.346
-215.992
1.485.354

500.000
985.354

1.485.354
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Balance 31. december 2019

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........ccccccoveverienenennenn

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccovniniiiiiieeees

Anlaagsaktiver Talt ......ccooeeeiiie e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ...

Tilgodehavender i alt ........cccooveveiieieeie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoevieiieciece e

Aktiver i alt

Note

2019

Kkr.
22.500.000
37.482

22.537.482

22.537.482
18.159
18.159

18.159

22.555.641
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2018

kr.
22.500.000
50.631

22.550.631

22.550.631
127.616
127.616

127.616

22.678.247
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ...............

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensadtel se til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter

Gadd til banker

Gadd til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter

Gadd til banker

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccceeveeneee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKrng ....cccceeeeeineenen.
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeaf gramsningsposter
Deposita ....ccoeeeevvvevieeiesieenn,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiveri alt ..ol

Note 2019
Kr.

125.000

1.041.879

1.693.559

2.860.438

2 496.895
496.895

15.992.570

1.049.179
3 17.041.749

488.115
774.855
49.465
24.365

246.774

609
26.200
546.176

2.156.559

19.198.308

22.555.641
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2018

kr.
125.000
1.041.879
694.120

1.860.999
215.992
215.992

16.433.425
350.000
1.436.929

18.220.354

125.000
1.361.231
45.586
24.365

265.518

609
28.000
530.593

2.380.902

20.601.256

22.678.247
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang
Kostprisultimo

Op- og nedskrivninger primo
Arets opskrivning
Op- og nedskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo

Arets afskriv

Tilbagefarsel ved afgang

Af- og nedskrivning ultimo
Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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Investerings- Drifts-
gendom materiel
kr. kr.
21.458.123 65.744
0 0
21.458.123 65.744
1.041.877
0 0
1.041.877 0
0 -15.113
0 -13.149
0 0
0 -28.262
22.500.000 50.731

Den offentlige egendomsvaadi i selskabets jendom, matr. 3z Svestrup by, @lstykke, ed. nr.

14739 udger kr. 21.400.000, heraf grundveaardi kr. 4.646.700

2. Hensaattelse til udskudt skat

RegnskabsmaessigeSkattemaessige  Midlertidig

vaxdier vaxr dier forskel

Kr. Kr. kr.

Invegeri_ngsej endom, skattemaessige 4.418.933 4.418.233
afskrivninger e B

Materielle anlaagsaktiver 37.482 28.544 8.938

Underskudsfremfersel 2.168.559 -2.168.559

4.455.715 2.197.103 2.258.612

Udskudt skat, 22% 496.895

Der er ikke foretaget hensadtel se til udskudt skat vedr. gjendomsavance, idet der kan foretaget
gjertidsnedslag og evt. genanbringelse i anden ggendom. Uden hensyn til disse muligheder ville

den udskudte skat herpa udgere kr. 230.213.
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgadd 16..480.685 488.115 15.992.570 9.939.535
Pantebrev tilknyttet selskab 1.049.179 0 1.049.179 0

17.529.864 488.115 17.041.749  15.933.425

4. Oplysning om pantsatninger og sikker hedsstillelser
Som sikkerhed for prioritetsgad d og bankengagement er der tinglyst pantebreve nom. kr.

17.299.000. Herudover er der pant kr. 2.500.000. i henhold til ikke tinglyst pantebrev. Endvidere
2 tinglyste g erpantebreve kr. 8.000.000 til selskabet

5. Oplysning om gerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende aktionaaer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

LH Holding ApS, Hundested
Staffe Holding ApS

Naertstaende parter
Selskabet har i aret haft felgende transaktioner med naatstaende parter:

Pantebrev med gadd opr. 2.464.000 til LH Holding ApS er modregnet tilgodehavende hos LH
Holding ApS, sdledes at resttilgodehavendet pa pantebrevet udger kr. 1.049.179

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ...........cocvererieieieies e 0
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