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Selskabsoplysninger

Selskabet Ølstykke Erhvervsudlejning ApS
Skansevej 15
3390 Hundested

CVR-nr.: 31 06 82 07

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Halsnæs

Direktion Lars Hansen, direktør

Revisor Dueholm & Partnere
Godkendt Revisionshus
Kærvej 2
2970  Hørsholm
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020
for Ølstykke Erhvervsudlejning ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hundested, den 5. februar 2021

Direktion

Lars Hansen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Ølstykke Erhvervsudlejning ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ølstykke Erhvervsudlejning ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance
og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsrapporten i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – danske reviso-
rers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornø-
den omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsrap-
porten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Hørsholm, den 5. februar 2021

Dueholm & Partnere
Godkendt Revisionshus
CVR-nr. 21 63 19 30

Martin Dueholm
Godkendt revisor
MNE-nr. mne34524
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er opførsel og udlejning af erhvervsbyggeri.

Usikkerhed ved indregning og måling
Selskabets investeringsejendom måles til dagsværdi, som pr. balancedagen udgør 22,75 mio. kr. Dagsværdien
opgøres på baggrund af en række forudsætninger, herunder ejendommens budgetterede pengestrømme samt
fastsat diskonteringsfaktor, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Diskonteringsfaktoren er
fastsat, så de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendom. Der er usikkerhed
forbundet med fastsættelsen af diskonteringsfaktoren, og en forøgelse af diskonteringsfaktoren med 0,50 %-point
vil reducere den samlede dagsværdi med 1,2 mio. kr., jf. omtale heraf i regnskabets note 3.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ølstykke Erhvervsudlejning ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning, med fradrag af omkostninger til andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsætning
Indtægter fra lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet sted,
og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og direkte omkostninger mv

Af- og nedskrivninger
Afskrivninger indeholder årets afskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvær-
dier:

 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og indvirknin-
gen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtæg-
ter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Ejendom
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. I efterfølgende perioder måles
investeringsejendomme til dagsværdi.

Vurderingen til dagsværdi sker på grundlag af en økonomisk beregning af ejendommenes rentabilitet baseret på
potentiale for lejeindtægter reduceret med tomgang og anslåede udgifter til vedligeholdelse og administration.
Som afkastkrav i beregningen er anvendt 9% p.a.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation på, at
et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indika-
tion på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket
sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 1.942.303 1.719.306

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver -13.149 -13.149

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 1.929.154 1.706.157

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 250.000 0

Resultat før finansielle poster 2.179.154 1.706.157

Finansielle omkostninger 1 -451.535 -425.815

Resultat før skat 1.727.619 1.280.342

Skat af årets resultat 2 -614.043 -280.903

Årets resultat 1.113.576 999.439

Overført resultat 1.113.576 999.439

1.113.576 999.439
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 22.750.000 22.500.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 24.333 37.482

Materielle anlægsaktiver 3 22.774.333 22.537.482

Anlægsaktiver i alt 22.774.333 22.537.482

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 27.529 18.159
Andre tilgodehavender 240.003 3

Tilgodehavender 267.532 18.162

Omsætningsaktiver i alt 267.532 18.162

Aktiver i alt 23.041.865 22.555.644
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 0 1.041.879
Overført resultat 3.849.014 1.693.559

Egenkapital 4 3.974.014 2.860.438

Hensættelse til udskudt skat 1.110.938 496.895

Hensatte forpligtelser i alt 1.110.938 496.895

Gæld til realkreditinstitutter 15.059.331 15.992.570

Langfristede gældsforpligtelser 5 15.059.331 15.992.570

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 904.873 488.115
Banker 30.674 774.855
Modtagne forudbetalinger fra kunder 5.000 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 31.477 49.467
Gæld til associerede virksomheder 0 24.366
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 609 609
Anden gæld 1.310.280 1.322.153
Deposita 614.669 546.176

Kortfristede gældsforpligtelser 2.897.582 3.205.741

Gældsforpligtelser i alt 17.956.913 19.198.311

Passiver i alt 23.041.865 22.555.644

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

2020
kr.

2019
kr.

1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 451.535 425.815

 451.535 425.815

2 Skat af årets resultat
Årets udskudte skat 614.043 280.903

614.043 280.903

3 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar

Kostpris 1. januar 2020 21.458.123 65.744

Kostpris 31. december 2020 21.458.123 65.744

Opskrivninger 1. januar 2020 1.041.877 0
Årets opskrivninger 250.000 0

Opskrivninger 31. december 2020 1.291.877 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 0 28.262
Årets afskrivninger 0 13.149

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 0 41.411

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 22.750.000 24.333

Den offentlige ejendomsværdi i selskabets ejendom, matr. 3z Svestrup by, Ølstykke, ejd. nr.
14739 udgør kr. 21.400.000, heraf grundværdi kr. 4.646.700

Selskabets investeringsejendomme er en erhvervsejendom på samlet 4.650 m2 beliggende i Ølstykke.
Investeringsejendommeneer, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendelse
af den afkastbaserede model.

Afkastkravet på selskabets ejendom udgør 9,00 % pr. 31.12.2020.
En forøgelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere dagsværdien med 1,2 mio. kr.
Ejendommene er værdiansat til 4.892 kr./m2.
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Noter

4 Egenkapital
Virksomheds-

kapital
Reserve for op-

skrivninger Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 125.000 1.041.879 1.693.559 2.860.438
Nettoeffekt ved rettelse af fejl 0 -1.041.879 1.041.879 0

Korrigeret egenkapital 1. januar
2020 125.000 0 2.735.438 2.860.438

Årets resultat 0 0 1.113.576 1.113.576

Egenkapital 31. december 2020 125.000 0 3.849.014 3.974.014

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2020

Gæld
31. december

2020
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 15.992.570 15.964.204 904.873 11.533.664

15.992.570 15.964.204 904.873 11.533.664

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Som sikkerhed for prioritetsgæld og bankengagement er der tinglyst pantebreve nom. t.kr.17.627. Herudover
er der pant t.kr. 2.500. i henhold til ikke tinglyst pantebrev. Endvidere er der udstedt 2 tinglyste
ejerpantebreve t.kr. 8.000.
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Årsrapport for 2020



Ølstykke Erhvervsudlejning ApS
Skansevej 15, 3390 Hundested
CVR-nr. 31 06 82 07



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets
ordinære generalforsamling den  5. februar 2021



Lars Hansen
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Selskabsoplysninger



Selskabet Ølstykke Erhvervsudlejning ApS
Skansevej 15
3390 Hundested



CVR-nr.: 31 06 82 07



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020



Hjemsted: Halsnæs



Direktion Lars Hansen, direktør



Revisor Dueholm & Partnere
Godkendt Revisionshus
Kærvej 2
2970  Hørsholm
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020
for Ølstykke Erhvervsudlejning ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.



Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Hundested, den 5. februar 2021



Direktion



Lars Hansen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport



Til kapitalejeren i Ølstykke Erhvervsudlejning ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ølstykke Erhvervsudlejning ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance
og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.



Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsrapporten i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – danske reviso-
rers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornø-
den omhu.



Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsrap-
porten, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Hørsholm, den 5. februar 2021



Dueholm & Partnere
Godkendt Revisionshus
CVR-nr. 21 63 19 30



Martin Dueholm
Godkendt revisor
MNE-nr. mne34524
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er opførsel og udlejning af erhvervsbyggeri.



Usikkerhed ved indregning og måling
Selskabets investeringsejendom måles til dagsværdi, som pr. balancedagen udgør 22,75 mio. kr. Dagsværdien
opgøres på baggrund af en række forudsætninger, herunder ejendommens budgetterede pengestrømme samt
fastsat diskonteringsfaktor, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Diskonteringsfaktoren er
fastsat, så de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendom. Der er usikkerhed
forbundet med fastsættelsen af diskonteringsfaktoren, og en forøgelse af diskonteringsfaktoren med 0,50 %-point
vil reducere den samlede dagsværdi med 1,2 mio. kr., jf. omtale heraf i regnskabets note 3.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Ølstykke Erhvervsudlejning ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.



Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning, med fradrag af omkostninger til andre eksterne omkostnin-
ger.



Nettoomsætning
Indtægter fra lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet sted,
og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og direkte omkostninger mv



Af- og nedskrivninger
Afskrivninger indeholder årets afskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejendomme.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på
grunde.



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvær-
dier:



 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %



Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.



Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og indvirknin-
gen på afskrivninger indregnes fremadrettet.



Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtæg-
ter henholdsvis andre driftsomkostninger.



Ejendom
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. I efterfølgende perioder måles
investeringsejendomme til dagsværdi.



Vurderingen til dagsværdi sker på grundlag af en økonomisk beregning af ejendommenes rentabilitet baseret på
potentiale for lejeindtægter reduceret med tomgang og anslåede udgifter til vedligeholdelse og administration.
Som afkastkrav i beregningen er anvendt 9% p.a.
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Anvendt regnskabspraksis



Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation på, at
et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indika-
tion på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.



Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket
sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2020
kr.



2019
kr.



Bruttofortjeneste 1.942.303 1.719.306



Afskrivninger af materielle anlægsaktiver -13.149 -13.149



Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 1.929.154 1.706.157



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 250.000 0



Resultat før finansielle poster 2.179.154 1.706.157



Finansielle omkostninger 1 -451.535 -425.815



Resultat før skat 1.727.619 1.280.342



Skat af årets resultat 2 -614.043 -280.903



Årets resultat 1.113.576 999.439



Overført resultat 1.113.576 999.439



1.113.576 999.439
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Balance pr. 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Aktiver



Grunde og bygninger 22.750.000 22.500.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 24.333 37.482



Materielle anlægsaktiver 3 22.774.333 22.537.482



Anlægsaktiver i alt 22.774.333 22.537.482



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 27.529 18.159
Andre tilgodehavender 240.003 3



Tilgodehavender 267.532 18.162



Omsætningsaktiver i alt 267.532 18.162



Aktiver i alt 23.041.865 22.555.644
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Balance pr. 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 0 1.041.879
Overført resultat 3.849.014 1.693.559



Egenkapital 4 3.974.014 2.860.438



Hensættelse til udskudt skat 1.110.938 496.895



Hensatte forpligtelser i alt 1.110.938 496.895



Gæld til realkreditinstitutter 15.059.331 15.992.570



Langfristede gældsforpligtelser 5 15.059.331 15.992.570



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 904.873 488.115
Banker 30.674 774.855
Modtagne forudbetalinger fra kunder 5.000 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 31.477 49.467
Gæld til associerede virksomheder 0 24.366
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 609 609
Anden gæld 1.310.280 1.322.153
Deposita 614.669 546.176



Kortfristede gældsforpligtelser 2.897.582 3.205.741



Gældsforpligtelser i alt 17.956.913 19.198.311



Passiver i alt 23.041.865 22.555.644



Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter



2020
kr.



2019
kr.



1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 451.535 425.815



 451.535 425.815



2 Skat af årets resultat
Årets udskudte skat 614.043 280.903



614.043 280.903



3 Materielle anlægsaktiver



Grunde og byg-
ninger



Andre anlæg,
driftsmateriel og



inventar



Kostpris 1. januar 2020 21.458.123 65.744



Kostpris 31. december 2020 21.458.123 65.744



Opskrivninger 1. januar 2020 1.041.877 0
Årets opskrivninger 250.000 0



Opskrivninger 31. december 2020 1.291.877 0



Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 0 28.262
Årets afskrivninger 0 13.149



Af- og nedskrivninger 31. december 2020 0 41.411



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 22.750.000 24.333



Den offentlige ejendomsværdi i selskabets ejendom, matr. 3z Svestrup by, Ølstykke, ejd. nr.
14739 udgør kr. 21.400.000, heraf grundværdi kr. 4.646.700



Selskabets investeringsejendomme er en erhvervsejendom på samlet 4.650 m2 beliggende i Ølstykke.
Investeringsejendommeneer, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendelse
af den afkastbaserede model.



Afkastkravet på selskabets ejendom udgør 9,00 % pr. 31.12.2020.
En forøgelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere dagsværdien med 1,2 mio. kr.
Ejendommene er værdiansat til 4.892 kr./m2.
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Noter



4 Egenkapital
Virksomheds-



kapital
Reserve for op-



skrivninger Overført resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2020 125.000 1.041.879 1.693.559 2.860.438
Nettoeffekt ved rettelse af fejl 0 -1.041.879 1.041.879 0



Korrigeret egenkapital 1. januar
2020 125.000 0 2.735.438 2.860.438



Årets resultat 0 0 1.113.576 1.113.576



Egenkapital 31. december 2020 125.000 0 3.849.014 3.974.014



5 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld
1. januar 2020



Gæld
31. december



2020
Afdrag



næste år
Restgæld
efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 15.992.570 15.964.204 904.873 11.533.664



15.992.570 15.964.204 904.873 11.533.664



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Som sikkerhed for prioritetsgæld og bankengagement er der tinglyst pantebreve nom. t.kr.17.627. Herudover
er der pant t.kr. 2.500. i henhold til ikke tinglyst pantebrev. Endvidere er der udstedt 2 tinglyste
ejerpantebreve t.kr. 8.000.
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 xuZb04RJxSJpU3sHNt9j+zgslcLFKMTnY3qxraghSWA=


 
TRLOWP/izaERhJA82IkLaC968kDjDUVneF9pPOMHMlQMdrneEdsC9zviPR9im7fP0anHTMIw8YXN
vsDtIkbvJzb7zx7tYqWzdLn0hEgxcgh0RozqrLxBkYpf6NJeCJnqcHZcvCH8rvjPsW7Ge1O5ZOB8
JelqO6sIKYH9+sL2/xVQrnIdeZcrVQZTJaWANBOh42nC+kSNOSAEmX3gaz/JeUyxcX1r4hrsU1JI
bD6w8Ew6BzN2tKhvfsow0Byya6uhQcGzg3nklN7IZyqMhOFDaO4GW/yzMu1hwoGdNMXIbYhOG+mR
DkCSw+ElZxQRN2F5AiDLOOGHHhTqZ9uyc2NTQg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTFfMl8wKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODguMC40MzI0Ljk2IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -2121317184851178593
  hashsumB be6c2378gzz241635745/SHA512/D8DC682F869A675231C1B82BBDD1F8A49C3CDCA5B876E31585E5AADCD3B9D244A5CBEAF225AEA214C5F5F1F76F23C334BEB7763E19207166D0B998378ABA052F
  hashsumC 0b6f294bMXu241635745/SHA512/E9FA06C93542557A22BFFE316A0AE6419182815155A781C4407872B8F4396ACDCFEF3045C0D142A0ED615F3940B2FDE522DCC8CAF8E39B2FC6884CA2AB57069B
  hashsumD 6d9cde39qRU241635745/SHA512/52CB702C2459EDE872DE415D8C0071C16BC109D269836D684278697D12FC51B486EFC6B6323913DA6B1D784E147B85D1A99A87C906D2AF3EAD0FDD6A64B060B6
  hashsumE 2b08a8c3NSp241635745/SHA512/4B5CDA9DE94DBDDB096F61242E49B8B7113685E5095A456B3072E4EF262B2FCC3E7741DDFFB2C00BBC31E1D591284D4BEF3DB1DE30075238453D26A19B43B684
  hashsumF 3e27f0dbHXW241635745/SHA512/0EED3AD4087CAAEF825C0703095DD782046FBCA13B98F8456788806306FA290C51ACA541161BB767785FCC959428B33FA5473305B9AC6D2843A15CE5A28C68B8
  hashsumG b9129007PZW241635745/SHA512/CF15FC3D805C6C7C5C61252591143A43E60C0EC2837BE2C126B0FB5DF07AC355BBB6FEF0AC5B8E88B39EA4E2B492BF67D0289868C8E5D343230105C5FC3C26A6
  TimeStamp MjAyMS0wMi0wNiAwOTowMzoxMSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 Ko5H6L34iK4Nf/b3e91ZO1VqQAkZ5eQ+tqDC4ay7pY4=


 
iOsXf5nO1GXCkTvos5rVG0yyKtZfzsuI5sTeD151EZs9o1dlImkkWOS6OuTfaA+FqaQdohNJuv0P
fpAwSNBAc2Ald7MgocCBPFUPRcTmpyRhTT1BwKYKnKSFOSVJFiZXnDYu3Qx/1N8I+6//TTSWdhk2
GVbJmEr4BxTQLeaQuJum60U+7c3cnOC9WqY0PWjWeEB5VxtgpV+ZnS4z4KxHT6Q4wk4SFWRU7tT0
G1uA+grCFV62ns7OiTShi3FShsDu4X7kCoEwVhvGbzWk9wOQW78wmvsVKDh6Ztmz/A32XHP0f2FR
1Tg6g/b2fcvf2sc5AZ5R4bSKnVnQ0GPUR8EL9Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTcxMDg4MjAxMjM2OTA5MTQwMDU=
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  hashsumD YjkxMjkwMDdQWlcyNDE2MzU3NDUvU0hBNTEyL0NGMTVGQzNEODA1QzZDN0M1QzYxMjUyNTkxMTQzQTQzRTYwQzBFQzI4MzdCRTJDMTI2QjBGQjVERjA3QUMzNTVCQkI2RkVGMEFDNUI4RTg4QjM5RUE0RTJCNDkyQkY2N0QwMjg5ODY4QzhFNUQzNDMyMzAxMDVDNUZDM0MyNkE2
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IEZlYiAwNiAwOTowNDoxMSBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC M2UyN2YwZGJIWFcyNDE2MzU3NDUvU0hBNTEyLzBFRUQzQUQ0MDg3Q0FBRUY4MjVDMDcwMzA5NURENzgyMDQ2RkJDQTEzQjk4Rjg0NTY3ODg4MDYzMDZGQTI5MEM1MUFDQTU0MTE2MUJCNzY3Nzg1RkNDOTU5NDI4QjMzRkE1NDczMzA1QjlBQzZEMjg0M0ExNUNFNUEyOEM2OEI4
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MmIwOGE4YzNOU3AyNDE2MzU3NDUvU0hBNTEyLzRCNUNEQTlERTk0REJEREIwOTZGNjEyNDJFNDlCOEI3MTEzNjg1RTUwOTVBNDU2QjMwNzJFNEVGMjYyQjJGQ0MzRTc3NDFEREZGQjJDMDBCQkMzMUUxRDU5MTI4NEQ0QkVGM0RCMURFMzAwNzUyMzg0NTNEMjZBMTlCNDNCNjg0
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