
Ejendomsselskabet af 15. november 2007
ApS

C.F. Møllers Allé 60 7. th., 2300 København S

 CVR-nr. 31 06 81 77

Årsrapport 

1. januar - 31. december 2022

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 27. juni 2023.

Gunnar I. Hafsteinsson
Dirigent



Indholdsfortegnelse

Side 
Påtegninger
Ledelsespåtegning 1
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4

Årsregnskab 1. januar - 31. december 2022
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgørelse 8
Balance 9
Noter 11

Ejendomsselskabet af 15. november 2007 ApS · Årsrapport for 2022



Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 for
Ejendomsselskabet af 15. november 2007 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København S, den 27. juni 2023

Direktion

Gunnar Ingi Hafsteinsson
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 15. november 2007 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet af 15. november 2007 ApS for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har til-
vejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aabyhøj, den 27. juni 2023

RSM Danmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Hans Peter Roug
statsautoriseret revisor
mne33683
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 15. november 2007 ApS
C.F. Møllers Allé 60 7. th.
2300 København S

CVR-nr.: 31 06 81 77
Stiftet: 15. november 2007
Hjemsted: København
Regnskabsår: 1. januar 2022 - 31. december 2022

Direktion Gunnar Ingi Hafsteinsson

Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Søren Frichs Vej 36 L
8230 Aabyhøj

Bankforbindelse Danske Bank, Holmens Kanal 2-12, 1092 København K
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af at drive handel, industri eller håndværk, og
herunder at eje fast ejendom, enten til selskabets eget brug eller til udlejning og andre aktiviteter i
forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 67 t.kr. mod -50 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør -120
t.kr. mod -230 t.kr. sidste år. Årets resultat er realiseret som forventet.

Selskabet har fået tilsagn fra et søsterselskab om fastholdelse af kreditfaciliteter for det kommende år.
Selskabets ledelse vurderer, at dette kapitalberedskab er tilstrækkeligt til sikring af selskabets drift i
2023, hvorfor regnskabet er aflagt med fortsat drift for øje. 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet af 15. november 2007 ApS er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter fra investeringsejendom, omkostninger vedrørende
investeringsejendom samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopgørelsen i den
periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendom indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom,
skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendom
Investeringsejendom måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Investeringsejendom 50 år 90 %

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Ejendomsselskabet af 15. november 2007 ApS · Årsrapport for 2022 7



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

Bruttofortjeneste 67.124 -50.240

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -4.976 -4.976

Driftsresultat 62.148 -55.216

Øvrige finansielle omkostninger -181.762 -175.074

Resultat før skat -119.614 -230.290

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -119.614 -230.290

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -119.614 -230.290

Disponeret i alt -119.614 -230.290
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 3.041.298 3.046.274
Materielle anlægsaktiver i alt 3.041.298 3.046.274

Anlægsaktiver i alt 3.041.298 3.046.274

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 281.839 325.860

Omsætningsaktiver i alt 281.839 325.860

Aktiver i alt 3.323.137 3.372.134
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overført resultat -2.247.221 -2.127.607
Egenkapital i alt -1.247.221 -1.127.607

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000
Anden gæld 4.562.358 4.491.741
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.570.358 4.499.741

Gældsforpligtelser i alt 4.570.358 4.499.741

Passiver i alt 3.323.137 3.372.134

1 Usikkerhed om going concern
3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har fåt tilsagn fra et søsterselskab om fastholdelse af kreditfaciliteter for det kommende
år. Selskabets ledelse vurderer, at dette kapitalberedskab er tilstrækkeligt til sikring af selskabets
drift i 2023, hvorfor regnskabet er aflagt med fortsat drift for øje. 

31/12 2022 31/12 2021

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2022 3.113.450 3.113.450

Kostpris 31. december 2022 3.113.450 3.113.450

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -67.176 -62.200
Årets afskrivninger -4.976 -4.976

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -72.152 -67.176

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 3.041.298 3.046.274

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for Grundejerforeningen Ørsted City er der hæftelse i ejendommen med 2.200 kr.
Til sikkerhed for Ejerforeningen Ørestadshuset er der hæftelse i ejendommen med 38.000 kr.

4. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelse pr. 31. december 2022.
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