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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 for
Ejendomsselskabet af 15. november 2007 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn S, den 4. maj 2018

Direktion

Gunnar Ingi Hafsteinsson
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Den uafhzengige revisors erkleering om review af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 15. november 2007 ApS

Vi har udfoert review af arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 15. november 2007 ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mert bestar af forespoargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af sclskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 4. maj 2018

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Tina Lene Pedersen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 28626
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 15. november 2007 ApS
C.F. Mollers Allé 60 7. th.
2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 31068177

Stiftet: 15. november 2007

Hjemsted: Keabenhavn

Regnskabsar: 1. januar 2017 - 31. december 2017

Direktion Gunnar Ingi Hafsteinsson
Revisor BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Seren Frichs Vej 36 L

8230 Abyhoj

Bankforbindelse Danske Bank, Holmens Kanal 2-12, 1092 Kegbenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive handel, industri eller hdndverk, og herunder at eje fast ejendom, enten til
selskabets eget brug eller til udlejning og andre aktiviteter i forbindelse hermed.

Uszdvanlige forhold

Der har ikke veret useedvanlige forhold, som har pavirket arets resultat.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Der er ingen usikkerhed vedrerende indregning og méling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -57 tkr. mod -55 t.kr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger -208 t.kr.
mod -200 t.kr. sidste &r. Arets resultat er realiseret som forventet.

Selskabet har fat tilsagn fra et sesterselskab om fastholdelse af kreditfaciliteter for det kommende ér.
Selskabets ledelse vurderer, at dette kapitalberedskab er tilstraekkeligt til sikring af selskabets drift i
2018, hvorfor regnskabet er aflagt med fortsat drift for gje.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentlig.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 15. november 2007 ApS er aflagt i overensstemmelse med ars
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtagter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendom
Investeringsejendom males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Investeringsejendom 50 ar 90 %
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Note 2017 2016
Bruttotab -56.841 -54.580
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -4.976 -4.976
Driftsresultat -61.817 -59.556
@vrige finansielle omkostninger -146.148 -140.175
Resultat for skat -207.965 -199.731
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -207.965 -199.731
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -207.965 -199.731
Disponeret i alt -207.965 -199.731
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Aktiver
Note 2017 2016
Anlzgsaktiver
2 Investeringsejendomme 3.066.178 3.071.154
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.066.178 3.071.154
Anlzgsaktiver i alt 3.066.178 3.071.154
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 508.109 555.387
Omsztningsaktiver i alt 508.109 555.387
Aktiver i alt 3.574.287 3.626.541
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Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat -1.237.723 -1.029.758
Egenkapital i alt -237.723 -29.758
Gezldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000
Anden gzld 3.804.010 3.648.299
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 3.812.010 3.656.299
Gealdsforpligtelser i alt 3.812.010 3.656.299
Passiver i alt 3.574.287 3.626.541
1 Usikkerhed om going concern
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har féet tilsagn fra et sesterselskab om sikring af kreditfaciliteter for det kommende ér.
Selskabets ledelse vurderer, at dette kapitalberedskab er tilstraekkeligt til sikring af selskabets drift
12018, hvorfor regnskabet er aflagt med fortsat drift for gje.

31/12 2017 31/12 2016

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2017 3.113.450 3.113.450
Kostpris 31. december 2017 3.113.450 3.113.450
Afskrivninger 1. januar 2017 -42.296 -37.320
Arets afskrivninger -4.976 -4.976
Afskrivninger 31. december 2017 -47.272 -42.296
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 3.066.178 3.071.154

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for Grundejerforeningen Orestad City er der heftelse i ejendommen med 2.200 kr.
Til sikkerhed for Ejerforeningen GOrestadshuset er der haeftelse i ejendommen med 38.000 kr.

4. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2017.
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