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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2019 for K/S JHT Invest 1.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 27. marts 2020

Direktion

Lars Horst Petersen Erik Juul-Larsen

Komplementar

Komplementarselskabet JHT
Invest 1 ApS
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i K/S JHT Invest 1

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for K/S JHT Invest 1 for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
nåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Fremhævelse af forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmærksomheden på årsregnskabets note 6,
hvoraf det fremgår, at der er usikkerhed omkring måling af investeringsejendom. Vi anser beskri-
velsen af usikkerheden for relevant og retvisende.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når så-
dan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal
vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis
sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er ba-
seret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet el-
ler vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 27. marts 2020

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Sean Christensen
registreret revisor
MNE-nr. mne24773

Arne Kjær Jørgensen
registreret revisor
MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S JHT Invest 1
c/o Vidar Ejendomme
M.P. Bruunsgade 36, 1
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 31 06 78 71

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Aarhus

Komplementar Komplementarselskabet JHT Invest 1 ApS

Direktion Lars Horst Petersen
Erik Juul-Larsen

Revision National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5
8000  Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i drift af 1 ejendom.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er efter ledelsens opfattelse en usikkerhed ved måling af investeringsejendom.
Kommanditselskabets ejendom har stået tom gennem en årrække.
Ledelsen har søgt og opnået tilladelse til nedrivning og nyopførelse af boliger på ejendommen,
men nedrivning er endnu ikke igangsat. Det er ledelsens opfattelse, at ejendommens værdi ikke
forringes, såfremt dette projekt udføres.
Ledelsen har forholdt sig til værdiansættelsen og er af den opfattelse, at denne er retvisende.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et underskud på kr. 470.460, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 673.265.

Selskabets aktivitet er i al væsentlighed uændret i forhold til sidste år.

6

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
f7

2
9
c
fa

k
g
Z

z
5
7
8
2
4

5
7

8



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/S JHT Invest 1 for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Nettoomsætning
Husleje indregnes således, at den svarer til regnskabsperioden.

Selskabet har ikke haft nettoomsætning i regnskabsåret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den ud-
lejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsåret ikke haft lønnet personale.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlån.

Skat af årets resultat
Kommanditselskabet er ikke særskilt skattepligtigt, hvorfor der ikke er indregnet skatter i års-
regnskabet.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. Dagsværdi beregnes på grundlag af en afkast-
baseret model. 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, fore-
tages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperi-
oden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Andre eksterne omkostninger -129.151 -136.569

Bruttoresultat -129.151 -136.569

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -250.000 -1.000.000

Resultat før finansielle poster -379.151 -1.136.569

Finansielle indtægter 1 5.036 0
Finansielle omkostninger 2 -96.345 -106.690

Årets resultat -470.460 -1.243.259

Overført resultat -470.460 -1.243.259

-470.460 -1.243.259
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 4.750.000 5.000.000

Materielle anlægsaktiver 4.750.000 5.000.000

Anlægsaktiver i alt 4.750.000 5.000.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 701.936 891.909
Andre tilgodehavender 6.024 11.547
Krav på indbetaling af virksomhedskapital 500.000 500.000
Periodeafgrænsningsposter 6.831 5.698

Tilgodehavender 1.214.791 1.409.154

Omsætningsaktiver i alt 1.214.791 1.409.154

Aktiver i alt 5.964.791 6.409.154
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overført resultat -326.735 -356.275

Egenkapital 4 673.265 643.725

Gæld til realkreditinstitutter 4.302.400 4.558.406
Andre kreditinstitutter 326.972 493.967

Langfristede gældsforpligtelser 5 4.629.372 5.052.373

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 425.789 415.944
Kreditinstitutter 41.396 101.353
Leverandører af varer og tjenesteydelser 78.126 76.753
Anden gæld 116.843 119.006

Kortfristede gældsforpligtelser 662.154 713.056

Gældsforpligtelser i alt 5.291.526 5.765.429

Passiver i alt 5.964.791 6.409.154

Usikkerhed ved indregning og måling 6
Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter

2019
kr.

2018
kr.

1 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 5.036 0

 5.036 0

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 460
Andre finansielle omkostninger 96.345 106.230

 96.345 106.690

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2019 7.438.325

Kostpris 31. december 2019 7.438.325

Værdireguleringer 1. januar 2019 -2.438.325
Årets værdireguleringer -250.000

Værdireguleringer 31. december 2019 -2.688.325

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 4.750.000

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Kommanditselskabets ejendom er en butiksejendom beliggende i Randers. Ejendommen er pt.
uudlejet. 
Ejendommen forventes nedrevet med efterfølgende opførelse af boliger.
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Noter

4 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 1.000.000 -356.275 643.725
Indbetalt underskudsdækning 0 500.000 500.000
Årets resultat 0 -470.460 -470.460

Egenkapital 31. december 2019 1.000.000 -326.735 673.265

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2019

Gæld
31. december

2019
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 4.816.448 4.559.935 257.535 3.277.335
Andre kreditinstitutter 651.869 495.226 168.254 0

5.468.317 5.055.161 425.789 3.277.335

6 Usikkerhed ved indregning og måling

Der er usikkerhed forbundet med målingen af kommanditselskabets investeringsejendom.

Som følge af en lang tomgang på lejemålet har ledelsen søgt og opnået tilladelse til nedrivning
og nyopførelse af boliger, men nedrivning er endnu ikke igangsat. Det er ledelsens opfattelse,
at ejendommens værdi ikke forringes såfremt dette projekt udføres.

Som følge af tomgangen og et ikke igangsat projekt er der væsentlig usikkerhed om
værdiansættelse af ejendommen.

7 Eventualforpligtelser

Kommanditselskabet har en momsreguleringsforpligtelse tkr. 18.
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Noter

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgæld kr. 4.559.935 er udstedt pantebrev nom. kr. 5.075.000 med
pant i investeringsejendom regnskabsmæssig værdi kr. 4.750.000.
Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev nom. kr.
1.275.000 med pant i investeringsejendom regnskabsmæssig værdi kr. 4.750.000.
Kommanditselskabet har herudover ikke foretaget sikkerhedsstillelser eller pantsætninger.
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Årsrapporten er fremlagt og godkendt
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Ledelsespåtegning



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2019 for K/S JHT Invest 1.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Aarhus, den 27. marts 2020



Direktion



Lars Horst Petersen Erik Juul-Larsen



Komplementar



Komplementarselskabet JHT
Invest 1 ApS
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejeren i K/S JHT Invest 1



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for K/S JHT Invest 1 for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
nåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.



Fremhævelse af forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmærksomheden på årsregnskabets note 6,
hvoraf det fremgår, at der er usikkerhed omkring måling af investeringsejendom. Vi anser beskri-
velsen af usikkerheden for relevant og retvisende.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når så-
dan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal
vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis
sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er ba-
seret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet el-
ler vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinforma-
tion.



Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Aarhus, den 27. marts 2020



National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68



Sean Christensen
registreret revisor
MNE-nr. mne24773



Arne Kjær Jørgensen
registreret revisor
MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger



Selskabet K/S JHT Invest 1
c/o Vidar Ejendomme
M.P. Bruunsgade 36, 1
8000 Aarhus C



CVR-nr.: 31 06 78 71



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019



Hjemsted: Aarhus



Komplementar Komplementarselskabet JHT Invest 1 ApS



Direktion Lars Horst Petersen
Erik Juul-Larsen



Revision National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5
8000  Aarhus C
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i drift af 1 ejendom.



Usikkerhed ved indregning og måling
Der er efter ledelsens opfattelse en usikkerhed ved måling af investeringsejendom.
Kommanditselskabets ejendom har stået tom gennem en årrække.
Ledelsen har søgt og opnået tilladelse til nedrivning og nyopførelse af boliger på ejendommen,
men nedrivning er endnu ikke igangsat. Det er ledelsens opfattelse, at ejendommens værdi ikke
forringes, såfremt dette projekt udføres.
Ledelsen har forholdt sig til værdiansættelsen og er af den opfattelse, at denne er retvisende.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et underskud på kr. 470.460, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 673.265.



Selskabets aktivitet er i al væsentlighed uændret i forhold til sidste år.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for K/S JHT Invest 1 for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Nettoomsætning
Husleje indregnes således, at den svarer til regnskabsperioden.



Selskabet har ikke haft nettoomsætning i regnskabsåret.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.



Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den ud-
lejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis



Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsåret ikke haft lønnet personale.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlån.



Skat af årets resultat
Kommanditselskabet er ikke særskilt skattepligtigt, hvorfor der ikke er indregnet skatter i års-
regnskabet.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 



Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. Dagsværdi beregnes på grundlag af en afkast-
baseret model. 



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, fore-
tages nedskrivning på individuelt niveau.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperi-
oden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Andre eksterne omkostninger -129.151 -136.569



Bruttoresultat -129.151 -136.569



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -250.000 -1.000.000



Resultat før finansielle poster -379.151 -1.136.569



Finansielle indtægter 1 5.036 0
Finansielle omkostninger 2 -96.345 -106.690



Årets resultat -470.460 -1.243.259



Overført resultat -470.460 -1.243.259



-470.460 -1.243.259



10



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



3
f7



2
9
c
fa



k
g
Z



z
5
7
8
2
4



5
7



8











Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 3 4.750.000 5.000.000



Materielle anlægsaktiver 4.750.000 5.000.000



Anlægsaktiver i alt 4.750.000 5.000.000



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 701.936 891.909
Andre tilgodehavender 6.024 11.547
Krav på indbetaling af virksomhedskapital 500.000 500.000
Periodeafgrænsningsposter 6.831 5.698



Tilgodehavender 1.214.791 1.409.154



Omsætningsaktiver i alt 1.214.791 1.409.154



Aktiver i alt 5.964.791 6.409.154
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Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overført resultat -326.735 -356.275



Egenkapital 4 673.265 643.725



Gæld til realkreditinstitutter 4.302.400 4.558.406
Andre kreditinstitutter 326.972 493.967



Langfristede gældsforpligtelser 5 4.629.372 5.052.373



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 425.789 415.944
Kreditinstitutter 41.396 101.353
Leverandører af varer og tjenesteydelser 78.126 76.753
Anden gæld 116.843 119.006



Kortfristede gældsforpligtelser 662.154 713.056



Gældsforpligtelser i alt 5.291.526 5.765.429



Passiver i alt 5.964.791 6.409.154



Usikkerhed ved indregning og måling 6
Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter



2019
kr.



2018
kr.



1 Finansielle indtægter



Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 5.036 0



 5.036 0



2 Finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 460
Andre finansielle omkostninger 96.345 106.230



 96.345 106.690



3 Aktiver der måles til dagsværdi



Investerings-
ejendomme



Kostpris 1. januar 2019 7.438.325



Kostpris 31. december 2019 7.438.325



Værdireguleringer 1. januar 2019 -2.438.325
Årets værdireguleringer -250.000



Værdireguleringer 31. december 2019 -2.688.325



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 4.750.000



Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser



Kommanditselskabets ejendom er en butiksejendom beliggende i Randers. Ejendommen er pt.
uudlejet. 
Ejendommen forventes nedrevet med efterfølgende opførelse af boliger.
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Noter



4 Egenkapital



Virksomheds-
kapital



Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2019 1.000.000 -356.275 643.725
Indbetalt underskudsdækning 0 500.000 500.000
Årets resultat 0 -470.460 -470.460



Egenkapital 31. december 2019 1.000.000 -326.735 673.265



5 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld
1. januar 2019



Gæld
31. december



2019
Afdrag



næste år
Restgæld
efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 4.816.448 4.559.935 257.535 3.277.335
Andre kreditinstitutter 651.869 495.226 168.254 0



5.468.317 5.055.161 425.789 3.277.335



6 Usikkerhed ved indregning og måling



Der er usikkerhed forbundet med målingen af kommanditselskabets investeringsejendom.



Som følge af en lang tomgang på lejemålet har ledelsen søgt og opnået tilladelse til nedrivning
og nyopførelse af boliger, men nedrivning er endnu ikke igangsat. Det er ledelsens opfattelse,
at ejendommens værdi ikke forringes såfremt dette projekt udføres.



Som følge af tomgangen og et ikke igangsat projekt er der væsentlig usikkerhed om
værdiansættelse af ejendommen.



7 Eventualforpligtelser



Kommanditselskabet har en momsreguleringsforpligtelse tkr. 18.
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Noter



8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for prioritetsgæld kr. 4.559.935 er udstedt pantebrev nom. kr. 5.075.000 med
pant i investeringsejendom regnskabsmæssig værdi kr. 4.750.000.
Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev nom. kr.
1.275.000 med pant i investeringsejendom regnskabsmæssig værdi kr. 4.750.000.
Kommanditselskabet har herudover ikke foretaget sikkerhedsstillelser eller pantsætninger.
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 Y0cyJrPH9UTWsSy4pxZPSrsK3u5y1k9YhZUaxDmLb3s=


 
qZhN2HvxwbhZL3N9Y1dHC0j0ocEFIhbhvUtucw/IQPgdWFpf9u/iP6TT5HbCifUG2paZ7szLV/1t
tmF/Gvjx023ns3mIrub3DcjUEGdqtDLaHbB9LC3uQu6gm+lIhH9TbKC82rk7hjW8kRrRHQ/2Iu3J
G4dKggFJz73Sdi4wj9byAqeSesUi6DqmIpTs6X3nu6iP6Xrlvln8rBCiXiIuCFT+kuyZaiNpoBNn
SyTRJP2/O0k3Qiqp6gvRZKZjIJFg05olH33L6cDlk04J0M3oKABryryl3lpTDX/46thsvBmzEcmn
ivM/GHXDyyjzf/zrZo7l0+yiLQNi6Ply+ILC+w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYy
  challenge 1546482444443045367
  hashsumB 3f729cfakgZz57824578/SHA512/EEB226884C438F51AE90648CDF4F3664631D92D60E944BE39FCEE5C033ECD04C838051215E24976F380619684E40572D74D005A3190FED4D1879FEFBA36BBB4F
  TimeStamp MjAyMC0wNS0xNSAxNTowMjo0OSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 2ObwYtUEQ/DAlsMTCKcsp8SGHRz/BcH/TDK9L/nuFwI=


 
YSuk7XYnXqpUBwxhmeNKSiA1CFMuLlZEHESkA7lQkrv+wMWwW6jLea9mQzXv0DWV348u+8FAYdt2
OxQXEHE451UzUkwEEs7facSysQ6sod2e+uJulz8O8hcdkH5CF2le50zNgRhuEfBLW5nUnXmHdd2F
6YDk8nJthsGwnuCGZdd90MjHknQSR0IGyYDJyI0LzkV4uXzGuPz5Meb+8xh9/rAflq/Ff/1szHPE
MNOrtLwM99HMwBw8i7CYfk8OrG5t65bgoYuagjvCmHLB4wLOArkBJYteU11xKNi+iCIuTxeIwR17
Q6xd+kiI9hVeD1IAu1jd4RkF0t2T+dA82gVJEg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAxNSAxNDo1MDozMiBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumE MzU1YWExZTFQZ3pKNTc4MjQ1NzgvU0hBNTEyLzY0QjIzOUExMDQzOEY1NEVDQUFEMEM4OUQ0QjQwMzgwRjIwMjA2MjZFNTBDQzREODkxQTYwMEU2MUExMUU3MjBBMzA3NEE2NkY4QjNCNjBGOEE0MjNCRkU2NUExREQ1MjFGMzVFRjdGOTZBNzk4QzVCQjRCQzgxQThENjM1RjMz
  hashsumD OGUzMTQyOTlIbmpQNTc4MjQ1NzgvU0hBNTEyL0FDRERBMDlCOEZDQ0M5MTZBRTk1QjMwMDUyQTgxQzI0QTA2MkJGQ0Q4NTZGNUU3QUZFQjEzRDhGNzc3NzY4OEE0MTE5REUyMDdGMDI3NzY0NTcxQTJBNjFBNEU1NUQ5RTQzMDI2NTVGOTlCNUZBMEIwM0QxQ0EwQjRGQTQ5N0M3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC M2Y3MjljZmFrZ1p6NTc4MjQ1NzgvU0hBNTEyL0VFQjIyNjg4NEM0MzhGNTFBRTkwNjQ4Q0RGNEYzNjY0NjMxRDkyRDYwRTk0NEJFMzlGQ0VFNUMwMzNFQ0QwNEM4MzgwNTEyMTVFMjQ5NzZGMzgwNjE5Njg0RTQwNTcyRDc0RDAwNUEzMTkwRkVENEQxODc5RkVGQkEzNkJCQjRG
  challenge MzAzODc3MDk5MzgxMDI2MDk4NA==
  hashsumB Y2IzMWQ1NGNyaGpoNTc4MjQ1NzgvU0hBNTEyLzVGOUI0RjFFM0VBRjMxREU4QTAzMzhDMjAwQTlBM0ZGQ0NGMEYxQUUwQThEOTIyMkZEMjZENzkxMDhGNDgzRkRBRUQ4NDA1QzA3NTQ1QkQ0NkUyMkI2N0M1QkU0NDRDM0NCRDc4Q0RGMEQwM0Q3M0E0RERCRkMwOTFEODFERUI4
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