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Ledelsespitegning

Komplementar og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabs-
aret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for K/S JHT INVEST 1.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler. '

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 19. oktober 2023

Direktion

Lars Jorgen Horst Petersen

Komplementar

Komplementarselskabet JHT
Invest 1 ApS

Mediem af Grant Thornton Intemational Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark 1
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Den uafthzngige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i K/S JHT INVEST 1
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S JHT INVEST 1 for regnskabsdret 1.
juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzrings-
standard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er nermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet". Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opniede be-
vis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Fremhzvelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmarksomheden pa arsregnskabets note 3,
hvoraf det fremgar, at der er usikkerhed omkring maling af investeringsejendom under opferelse.
Vi anser beskrivelsen af usikkerheden for relevant og retvisende.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
s&tte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark 2
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Den uafhzngige revisors erklzring om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af rsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om 4rsregnskabet. Dette krever, at vi planlaegger og
udforer handlinger med henblik p4 at opna begrenset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfarer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pd at opni
yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestér af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmzssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krav-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udirykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at lase ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 19. oktober 2023

Grant Thornton,
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Sean Mogens Christensen
registreret revisor
MNE-nr. mne24773

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Mediem af RevisorGruppen Danmark 3
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Komplementar

Direktion

Revisor

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

K/S JHT INVEST 1

¢/o Vidar Ejendomme ApS
Thomas Koppels Gade 30, 1
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 31067871

Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Regnskabsir: 16. regnskabsér

Hjemsted: Aarhus

Komplementarselskabet JHT Invest 1 ApS

Lars Jergen Horst Petersen

Grant Thornton,

Godkendt Revisionspartnerselskab
Store Torv 5

8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i drift af 1 ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022/23 udviser et underskud p3 kr. 270.281, og selskabets
balance pr. 30. juni 2023 udviser en egenkapital pd kr. 1.464.002.

Selskabet har sogt om og fiet tilladelse til nedrivning af den eksisterende bygning og nyopferelse
af boliger pd ejendommen. Projektet er igangsat og nyopfarelsen forventes pébegyndt i det
kommende regnskabsir,

Selskabets aktivitet er i al vasentlighed uandret i forhold til sidste ar.

Mediem af Grant Thornton International Ltd

Medlem af RevisorGruppen Danmark - 5
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S JHT INVEST 1 for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende miles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsztning
Husleje indregnes saledes, at den svarer til regnskabsperioden.

Selskabet har ikke haft nettoomsztning i regnskabséret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgér i nettoomsaetningen.,

Medlem af Grant Thornton International Ltd

Medlem af RevisorGruppen Danmark 6
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets zndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrorende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlén.

Skat af drets resultat

Kommanditselskabet er ikke sarskilt skattepligtigt, hvorfor der ikke er indregnet skatter i ars-
regnskabet,

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme - under opforelse

Investeringsejendomme - under opfarelse udger investeringer i grunde og bygninger med det for-

mél at opnd afkast af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst
ved videresalg.

Investeringsejendomme - under opferelse méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaf-
felsespris inkl. kebsomkostninger.

Investeringsejendomme under opferelse males til kostpris med fradrag af nedskrivninger.

Efter forste indregning mdles investeringsejendomme til dagsvardi. Vardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Dagsverdien beregnes pi grundlag af en
afkastbaseret model.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation p, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgrznsningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrorende efterfalgende regnskabsir.

Medlem af Grant Thornton Intemational Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark 7
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til linets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pd linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi,

Medlern af Grant Thornton International Ltd
Mettem af RevisorGruppen Danmark 8
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Resultatopgsrelse 1. juli - 30. juni

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger
Arets resultat

Overfort resultat

Medlem af Grant Tharnton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

0 0
-160.490 -156.800
-160.490 -156.800
0  -1.000.000
-160.490  -1.156.800
1 -109.791 -54.773
-270.281  -1.211.573
-270.281  -1.211.573
-270.281  -1.211.573
9
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Balance 30, juni

Note 2022/23 2021/22
k. k.

Aktiver
Investeringsejendomme - under opforelse 4.811.355 4.737.899
Materielle anlegsaktiver 4.811.355 _ 4.737.899
Anlzgsaktiver i alt 4.811.355 4.737.899
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 58.062 90.655
Andre tilgodehavender 10 0
Krav p3 indbetaling af virksomhedskapital 500.000 500.000
Periodeafgraensningsposter 3.746 1.877
Tilgodehavender ___561.818 592.532
Likvide beholdninger 0 29.221
Omsz=tningsaktiver i alt 561.818 621.753
Aktiver i alt 5.373.173 5.359.652

Medlem af Grant Thornton International Ltd

Medlem af RevisorGruppen Danmark 10

Pennea dokumentnagle: ED4ES. -3WVIM4-51F0Y-5GM VC-TKE4N-IXYY2



GrantThornton

Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandarer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld

Kortfristede gldsforpligtelser
Gazldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Antal ansatte

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Mediem af RevisorGruppen Danmark

Note 2022/23 2021/22
kr. k.

1.000.000 1.000.000

464.002 234.283

1.464.002 1.234.283

3.486.792 3.659.099

2 3.486.792 3.659.099

2 202.115 256.979

86.543 0

23.300 29.882

110.421 179.409

422.379 466.270

3.909.171 4.125.369

5.373.173 5.359.652
3
4
5
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Noter

2022/23 2021/22

kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 2.295 5.254
Andre finansielle omkostninger 107.496 49.519
109.791 54.773
2 Langfristede gzldsforpligtelser
Geld Geld Afdrag Restgzld
1.juli2022  30.juni 2023 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.916.078 3.688.907 202.115 2.608.874

3.916.078 3.688.907 202.115 2.608.874

3 Usikkerhed ved indregning og miling

Der er usikkerhed forbundet med mélingen af kommanditselskabets investeringsejendom
under opferelse.

Selskabet har opniet tilladelse til nedrivning af eksisterende ejendom og opferelse af ny. Der
er for tiden vesentlig usikkerhed omkring opferelsesomkostninger pa den nye
beboelsesejendom, idet der pt. ikke er indhentet tilbud herps.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgzld kr. 3.688.907 er udstedt pantebrev nom. kr. 5.075.000 med
pant i investeringsejendom under opforelse regnskabsmassig vaerdi kr. 4.811.355.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er deponeret gjerpantebrev nom. kr.
1.275.000 med pant i investeringsejendom under opfarelse regnskabsmeessig veerdi kr.
4.811.355.

Kommanditselskabet har herudover ikke foretaget sikkerhedsstillelser eller pantsatninger.

Medlem af Grant Tharnton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark 1 2
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Noter

5 Antal ansatte
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

2022/23

2021/22

kr.

kr.
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