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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Kvist & Jensen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for op
fyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsten, den 1. februar 2024

Direktion

Thomas Hedegaard

Bestyrelse

Jens Aaen Anders Flensted Nielsen Jonas Badker Iversen
Bestyrelsesformand
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Kvist & Jensen Ejendomme ApS

Sendergade 34

8370 Hadsten

CVR-nr. 310671 46

Hjemsted: Randers

Regnskabsar: 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Jens Aaen, Bestyrelsesformand
Anders Flensted Nielsen

Jonas Badker Iversen

Thomas Hedegaard

Nykredit Bank A/S

Holdingselskabet A/S
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 1.044.288 1.003.590
Veardiregulering af investeringsejendomme 21.034 -45.982
Andre finansielle indtaegter 8.946 -3.895

2 Ovrige finansielle omkostninger -134.133 -33.016
Resultat for skat 940.135 920.697
Skat af arets resultat -196.416 -191.708
Arets resultat 743.719 728.989

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 3.477.640 700.000
Overfores til overfort resultat 0 28.989
Disponeret fra overfert resultat -2.733.921 0
Disponeret i alt 743.719 728.989
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Balance 30. september

Aktiver
2023 2022

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 11.164.130 11.100.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 11.164.130 11.100.000
Anlaegsaktiver i alt 11.164.130 11.100.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 569.021
Andre tilgodehavender 29.584 0
Tilgodehavender i alt 29.584 569.021
Likvide beholdninger 325.394 29.610
Omsatningsaktiver i alt 354.978 598.631
Aktiver i alt 11.519.108 11.698.631
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Balance 30. september

Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 0 2.733.921
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 3.477.640 700.000
Egenkapital i alt 3.977.640 3.933.921
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.339.758 6.689.027
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.339.758 6.689.027
Kortfristet del af langfristet gaeld 378.280 428.931
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 30.948 5.796
Geeld til tilknyttede virksomheder 322.687 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 196.416 191.708
Anden gaeld 251.929 415.798
Periodeafgraensningsposter 21.450 33.450
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.201.710 1.075.683
Gealdsforpligtelser i alt 7.541.468 7.764.710
Passiver i alt 11.519.108 11.698.631

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom.

2.  vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2022
Tilgang i érets lab

Kostpris 30. september 2023

Opskrivninger 1. oktober 2022
Arets opskrivning

Opskrivninger 30. september 2023

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2023

2022/23 2021/22
134.133 33.016
134.133 33.016
30/9 2023 30/9 2022
13.828.892 13.682.910
43.096 145.982
13.871.988 13.828.892
-2.728.892 -2.682.910
21.034 -45.982
-2.707.858 -2.728.892
11.164.130 11.100.000

Selskabets 2 investeringsejendomme er beliggende Sendergade 34 i Hadsten og Ringvejen 8 i

Hadsund. Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede

lejeindteegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og

vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet

tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre

vedligeholdelsesarbejder mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt

ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i evrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér

parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,

lejeaftalernes lgbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Sendergade 34 1 Hadsten, 8,0%, (7,5% sidste ar).
Ringvejen 8 i Hadsund, 8,5%, (8,5% sidste &r).
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Noter

30/9 2023 30/9 2022

4. Geeld til realkreditinstitutter
Geald til realkreditinstitutter i alt 6.718.038 7.117.958
Heraf forfalder inden for 1 ar -378.280 -428.931
6.339.758 6.689.027
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 4.774.894 4.969.187

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 6,7 mio., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. september 2023 udger kr. 11,2 mio.

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet A/S som er administrations-

selskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samle-

de selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-

gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-

skabets haeftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kvist & Jensen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, og omkostninger vedrarende investeringsejendomme, andre
driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
ho vedaktiviteter herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsveardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpé der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Kvist & Jensen Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende

ar.
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