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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september
2019 for Kvist & Jensen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af sdlskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 30. september 2019 samt af resul-
tatet af salskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Bestyrelse og direktion anser betingdsernefor at undladerevision af arsregnskabet for 2018/19 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Hadsten, den 20. december 2019

Direktion

Thomas Hedegaard

Bestyrelse

Jens Aaen Anders Flensted Nidl sen Johannes Gotligb Simonsen
Bestyrd sesformand
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Sel skabsoplysninger

Selskabet Kvist & Jensen Ejendomme ApS

Sondergade 34

8370 Hadsten

CVR-nr.: 3106 71 46

Hjemsted: Randers

Regnskabsar: 1. oktober 2018 - 30. september 2019
Bestyrelse Jens Aaen, Bestyre sesformand

Anders Flensted Nidsen
Johannes Gotligb Simonsen

Direktion Thomas Hedegaard
Bankforbindelse Nykredit Bank A/S
M oder virksomhed Holdingsd skabet A/S
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Resultatopger else 1. oktober - 30. september

Note 2018/19 2017/18
Bruttofortjeneste 997.027 1.031.393
Vaadiregulering af investeringsg endomme 30.220 0

2 @vrigefinansidle omkostninger -65.633 -75.223
Resultat for skat 961.614 956.170
Skat af arets resultat -211.554 -210.357
Aretsresultat 750.060 745.813
Fordag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 750.060 745.813
Disponeret i alt 750.060 745.813
Kvist & Jensen Ejendomme ApS - Arsrapport for 2018/19 3



Balance 30. september

Aktiver
Note 2019 2018
Anlaegsaktiver
3 Investeringsg endomme 14.280.220 14.250.000
Materielle anlaggsaktiver i alt 14.280.220 14.250.000
Anlaggsaktiver i alt 14.280.220 14.250.000
Omsagtningsaktiver
Andre tilgodehavender 18.953 0
Tilgodehavender i alt 18.953 0
Likvide beholdninger 711.908 4,049
Omsagtningsaktiver i alt 730.861 4,049
Aktiver i alt 15.011.081 14.254.049
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Balance 30. september

Passiver

2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfart resultat 5.378.903 4.628.843
Egenkapital i alt 5.878.903 5.128.843
Hensatte for pligtelser
Hensadtelser til udskudt skat 260.768 245.432
Hensatte forpligteser i alt 260.768 245.432
Gaddsforpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 7.594.642 7.794.340
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 7.594.642 7.794.340
Kortfristet dd af langfristet gadd 199.698 198.842
Leverandarer af varer og tjenesteydd ser 50.494 5.000
Gadd til tilknyttede virksomheder 622.869 421.199
Selskabsskat 196.218 201.670
Anden gedd 190.989 229.623
Periodeaf graansningsposter 16.500 29.100
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 1.276.768 1.085.434
Gaddsforpligtelser i alt 8.871.410 8.879.774
Passiver i alt 15.011.081 14.254.049

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
7 Pantsetninger og sikker hedsstillelser
8 Eventualposter

Kvist & Jensen Ejendomme ApS - Arsrapport for 2018/19 5



Noter

1. Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter har i lighed med tidligere & bestéet i udlgining af fast ejendom.

2018/19 2017/18

2. @vrigefinansielle omkostninger
Andre finansidle omkostninger 65.633 75.223
65.633 75.223

3. Investeringsgjendomme

Kostpris 1. oktober 2018 13.578.175 13.578.175
Kostpris 30. september 2019 13.578.175 13.578.175
Regulering til dagsveardi 1. oktober 2018 671.825 671.825
Arets regulering til dagsvaadi 30.220 0
Regulering til dagsveerdi 30. september 2019 702.045 671.825
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2019 14.280.220 14.250.000

Selskabets to investeringsgendomme er beliggende Sendergade 34 i Hadsten og Ringveien 8 i
Hadsund. Ved opgerelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede lge-
indtesgter ved fuld udlgning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdd -
sesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangsge for
en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligeholdd sesarbejder
mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt leddsens
kendskab til gendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sdsom ty-
pe (balig, kontor, butik mv.), beiggenhed, alder, vedligeholddsestilstand, |geaftalernes 1abetid og

|6 ernes bonitet mv.

Den anvendte vaadiansadte sesmetode er usandret i forhold til sidste ar.

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. oktober 2018 500.000 500.000
500.000 500.000
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Noter

30/9 2019 30/9 2018
5. Overfert resultat
Overfart resultat 1. oktober 2018 4.628.843 3.883.030
Arets overfarte overskud dler underskud 750.060 745.813
5.378.903 4.628.843
6. Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til reakreditinstitutter i alt 7.794.340 7.993.182
Heraf forfalder inden for 1 &r -199.698 -198.842
7.594.642 7.794.340
Andd af gedd, der forfalder efter 5 ar 6.277.977 6.709.636

7. Pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gedd til realkreditinstitutter, kr. 7,6 mio., & der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. september 2019 udger kr. 14,3 mio.

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Holdingse skabet A/S som administrationssel -
skab og hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den samlede sel-
skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuele for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 196 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kvist & Jensen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsiovens
bestemme ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagygesi danske kroner.
Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder |geindtaggter og omkostninger vedragrende investeringsgendomme, andre
driftsindtesgter samt eksterne omkostninger.

Leeindtaagter indeholder indtesgter ved udlgning af gendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lgen vedrarer. Indteggter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med |gere.

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkaostninger vedrgrende drift af € endomme,
reparations- og vedligeholdd sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvagende med Igere.

Vaxdiregulering af investeringsej endomme

Veaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaardireguleringer af g endomme til dagsvesrdi samt
gevinst/tab ved afhaanddse af jendomme.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansidle indtasgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs
tab vedragrende finansidle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansidle aktiver og forpligtelser samt
tillaag og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansidle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den ddl, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder e omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuele danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordding).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsglendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kabspris og
eventudle direkte tilknyttede omkastninger.

Investeringsgjendomme males efterfalgende gendom for giendom til en skannet dagsveerdi. Ejendommene
vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret modd, hvor forventede fremtidige pengestregmme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for € endommenes dagsvaadi.
Den anvendte vaardiansadtelsesmodd er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsgiendom nye éler forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer e endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en forbed-
ring. Omkastninger, der ikke tilfarer en investeringsgiendom nye dler forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under " omkostninger vedrgrende investeringsegendomme’.

Investeringse endomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringdse, der finder sted, efterhanden som en investeringsgjendom foraddes, afspglesi investe-
ringsgjendommens | gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger over
investeringsg endommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”vaardireguleringer af ejendomme’.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nomind vazdi. Der nedskri
ves til nettorealisationsvagrdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeaf gramsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkaostninger vedrarende ef
terf@lgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto dler samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Kvist & Jensen Ejendomme ApS solidarisk og ubegramnset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskdle melem regnskabsmasssig og skattemeessig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsasberettiget skattemaeessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventudle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvagdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til |anets restgadd. For obligationsdn svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaardi pa | aneoptage sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skriv-
ning af |anets kursregulering pa optage sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
Andre gaddsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nomind veadi.

Periodeafgr aensningsposter
Under periodeafgraansningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarendeindteegter i de efterfa@igende ar.
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