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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar –
31. december 2019 for Pippo Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pen-
gestrømme for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse
for de forhold beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 14. september 2020

Direktion

Jette Clausen
direktør
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i Pippo Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Pippo Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar – 31. de-
cember 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, penge-
strømsopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
og pengestrømme for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2019 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav
er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af års-
regnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for reviso-
rer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Væsentlig usikkerhed vedrørende fortsat drift

Vi henleder opmærksomheden på note 1 i regnskabet, hvoraf det fremgår, at selskabets nuvæ-
rende kapitalberedskab nødvendiggør support fra selskabets moderselskab samt ultimativ ejer.
Vores konklusion er ikke modificeret vedrørende dette forhold.

Fremhævelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmærksomheden på note 2 i regnskabet, hvor forudsætninger for og usikkerhed
om værdiansættelsen af investeringsejendomme beskrives. Vores konklusion er ikke modifi-
ceret vedrørende dette forhold.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
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kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåteg-
ning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlin-
formation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og
kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på
grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som re-
aktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation
forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl,
idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisi-
onsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige,
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modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på det revisionsbevis, der er
opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsent-
lig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysnin-
ger i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav.
Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 14. september 2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Søren Smedegaard Hvid
statsaut. revisor
MNE-nr: mne31450
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Selskabsoplysninger
Pippo Ejendomme ApS
Troensevej 29
5700 Svendborg

CVR-nr.: 31.06.57.20
Regnskabsperiode: 1. januar – 31. december

Direktion
Jette Clausen, direktør

Revision
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25
5000  Odense C
Søren Smedegaard Hvid
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens aktivitet omfatter udlejning af investeringsejendomme til erhvervsformål.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultat for 2019 udviser et underskud på 308 t.kr. og selskabets egenkapital ud-
gør 7.413 t.kr. pr. 31. december 2019.

Selskabets ultimative ejer har afgivet en støtteerklæring, hvori det erklæres, at ultimativ ejer
vil understøtte selskabet økonomisk med den likviditet, som vil være nødvendig for selska-
bets fortsatte drift.

Resultatet for 2020 forventes på samme niveau som 2019. Selskabet er begrænset påvirket af
COVID-19.

Usikkerhed ved indregning og måling
Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme er baseret på et skøn over forvent-
ninger til markedsværdier.
For liebhaverejendomme, som er annonceret til salg er markedsværdien skønnet på grundlag
af forventet salgspris, herunder muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.
For udlejede investeringsejendomme er markedsværdier baseret på forventede lejeindtægter
og skønnede afkastkrav.

Det gennemsnitlige afkastkrav for udlejningsejendomme er 7,5%. Såfremt afkastkravet øges
med 1% reduceres værdien af investeringsejendommene med ca. 0,2 mio. kr. og såfremt af-
kastkravet reduceres med 1% øges værdien af investeringsejendommene med 1,6 mio. kr.

Betydningsfulde hændelser efter balancedagen
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som har negativ indflydelse
på vurderingen af årsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Pippo Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vær-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge
ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørel-
sen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Nettoomsætningen, der omfatter årets huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen efter
faktureringskriteriet.

Bruttofortjeneste
I resultatopgørelsen er nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger med
henvisning til årsregnskabslovens §32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofor-
tjeneste.
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Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der ved-
rører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og –tab vedrørende langfristede gældsforpligtelser, transaktio-
ner i fremmed valuta samt amortisering af realkreditlån.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henføres til bevægelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i re-
sultatopgørelsen, og som knytter sig til årets ekstraordinære resultat, henføres hertil, mens den
resterende del henføres til årets ordinære resultat.

Selskabet indgår i sambeskatning med modervirksomheden og tilknyttede virksomheder fra
den 30. april 2017. Selskabsskatten fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende selska-
ber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme og grunde værdiansættes til markedsværdi. Ændringer i markedsvær-
dien føres over resultatopgørelsen.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet værdiansat ud fra følgende model:

Årlige lejeindtægter
+/- eventuel regulering af eksisterende leje til anslået markedsleje
- driftsomkostninger (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)
- udvendig vedligeholdelse
- administrationsomkostninger
Nettoresultat

Markedsværdi = Nettoresultat / (afkastkrav)

Afkastkravet opgøres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For liebhaverejendomme er markedsværdien skønnet på grundlag af forventet salgspris, her-
under muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.
Som følge af værdiansættelsen til markedsværdi foretages ikke afskrivning på investerings-
ejendomme.
Købsomkostninger og omkostninger ved låneomlægning udgiftsføres når de afholdes, således
at de ikke indgår i markedsværdien.
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Driftsmateriel måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, som for driftsmateriel er 3
år.

Aktiver med en kostpris på under 13.800 kr. pr. enhed i 2019, indregnes som omkostninger i
resultatopgørelsen.

Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstids-
punktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter hen-
holdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises
som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skatte-
pligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, hvor
opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige under-
skud, måles til den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridi-
ske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser relateret til investeringsejendomme er indregnet til amortiseret
kostpris. Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.

Pengestrømsopgørelsen
Pengestrømsopgørelsen opstilles efter den indirekte metode med udgangspunkt i resultat før
skat.

Pengestrømsopgørelsen viser selskabets pengestrømme fordelt på drifts-, investerings- og fi-
nansieringsaktivitet for året, samt hvorledes disse pengestrømme har påvirket årets likviditet.

Pengestrømme fra driftsaktivitet omfatter pengestrømme fra driften reguleret for ikke kontante
driftsposter samt årets ændringer i omsætningsaktiver og kortfristet gæld.

Pengestrømme fra investeringsaktivitet omfatter pengestrømme fra køb og salg af anlægsak-
tiver.

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet omfatter pengestrømme fra optagelse af og afdrag på
langfristede lån samt ændringer i selskabets kapital.
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Pippo Ejendomme ApS

Årsrapport 2019

CVR-nr. 31.06.57.20

Resultatopgørelse
For perioden 1. januar til 31. december

Note 2019 2018
DKK DKK

Bruttofortjeneste 750.328 982.224

Tab/Gevinst ved salg af ejendomme 0 0

Værdiregulering af investeringsejendomme 0 -5.330.000

Resultat før finansielle poster 750.328 -4.347.776

4 Finansielle omkostninger -1.058.062 -1.106.063

Resultat før skat -307.734 -5.453.839

5 Skat af årets resultat 0 -528.473

Årets resultat -307.734 -5.982.313

Der foreslås anvendt således:

Overført resultat -307.734 -5.982.313

-307.734 -5.982.313
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Pippo Ejendomme ApS

Årsrapport 2019

CVR-nr. 31.06.57.20

Balance
pr. 31. december

Note

AKTIVER 2019 2018
DKK DKK

Anlægsaktiver

6 Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 36.745.000 36.745.000

Driftsmateriel 0 0

Anlægsaktiver i alt 36.745.000 36.745.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender:

8 Skatteaktiv 0 0

Andre tilgodehavender 210.107 241.267

Periodeafgrænsningsposter 7.000 6.869

217.107 248.136

Likvide beholdninger 0 96.518

Omsætningsaktiver i alt 217.107 344.654

AKTIVER I ALT 36.962.107 37.089.654
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Pippo Ejendomme ApS

Årsrapport 2019

CVR-nr. 31.06.57.20

Balance
pr. 31. december

Note

PASSIVER 2019 2018
DKK DKK

7 Egenkapital
Anpartskapital 5.150.000 5.150.000

Overført resultat 2.262.850 -4.882.024

Egenkapital i alt 7.412.850 267.976

9 Langfristede gældsforpligtelser
Kreditinstitutter 24.834.077 25.959.275

Anden gæld 1.641.411 1.786.911

Langfristede gældsforpligtelser i alt 26.475.488 27.746.186

Kortfristede gældsforpligtelser
Kreditinstitutter 783.841 2.724.190

Kort del af langfristede gældsforpligtelser 1.261.335 1.247.405

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 4.493.501

Deposita 409.500 433.000

Anden gæld 619.093 177.395

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.073.769 9.075.492

Gældsforpligtelser i alt 29.549.257 36.821.678

PASSIVER I ALT 36.962.107 37.089.654

10 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

11 Ejerforhold
0 0 0
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Pippo Ejendomme ApS

Årsrapport 2019

CVR-nr. 31.06.57.20

Pengestrømsopgørelse
For perioden 1. januar til 31. december

2019 2018
DKK DKK

Pengestrømme fra driftsaktivitet
Resultat før skat -307.734 -5.453.840

Værdiregulering af ejendomme 0 5.330.000

Ændring i kursregulering, prioritetsgæld 13.468 13.468

Kursregulering af valutaswaps 0 0

Årets afskrivninger 0 0

Selvfinansiering fra driften -294.266 -110.372

Ændringer i tilgodehavender 31.029 -13.292

Ændringer i kortfristede gældsforpligtelser ekskl. gæld til kreditinstitut -4.075.303 2.214.493

Pengestrømme fra driftsaktivitet -4.338.539 2.090.829

Pengestrømme fra investeringsaktivitet
Tilgang ejendomme / grunde / driftsmateriel 0 0

Afgang ejendomme / grunde / driftsmateriel 0 0

Pengestrømme fra investeringsaktivitet 0 0

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet
Afdrag/Låneoptagelse kreditinstitutter -1.124.736 -4.343.442

Indfrielse af Valutaswap 0 0

Koncerntilskud 7.452.607 0

Anden gæld -145.501 -144.675

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet 6.182.370 -4.488.117

Ændring i nettolikvider 1.843.831 -2.397.287

Netto likvider, primo -2.627.672 -230.384

Netto likvider, ultimo -783.841 -2.627.672

Posten "Netto likvider, ultimo" omfatter likvide beholdninger og kortfristet gæld til kreditinstitutter.

Pengestrømsopgørelsen kan ikke direkte udledes af årsregnskabets øvrige bestanddele.
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Pippo Ejendomme ApS

Årsrapport 2019

CVR-nr. 31.06.57.20

Noter til årsregnskabet

Note

1 Væsentlige usikkerheder vedrørende fortsat drift

Med selskabets nuværende kapitalberedskab er det nødvendigt med support fra moderselskab og
ultimativ ejer.
Ultimativ ejer har afgivet støtteerklæringer overfor selskabet og moderselskabet, som gælder
frem til 31. maj 2021. Heri erklærer ultimativ ejer, at han vil understøtte selskaberne økonomisk
med den likviditet, som vil være nødvendig for selskabernes fortsatte drift.

2 Væsentlige usikkerheder vedrørende indregning og måling

Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme er baseret på et skøn over forventninger til
markedsværdier. For udlejede investeringsejendomme sker værdiansættelsen på basis af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel baseret på forventede lejeindtægter, forventede driftsudgifter og et vægtet
gennemsnitligt afkast på 7,5%. Såfremt afkastkravet øges med 1% reduceres værdien af
investeringsejendommene med ca. 0,2 mio. kr. og såfremt afkastkravet reduceres med 1% øges værdien
af investeringsejendommene med ca. 1,6 mio. kr.

Selskabet har 2 investeringsejendomme, som er liebhaverejendomme og som annonceres til salg.
For disse er markedsværdien skønnet på grundlag af forventet salgspris, herunder muligheder i forbindelse
med udvikling af projekter m.v.

Investeringsejendomme indgår i selskabets aktiver med en værdi på 36,7 mio. kr. pr. 31. december 2019
og afledt af ovenstående beskrivelse er værdiansættelsen forbundet med væsentlig usikkerhed.

3 Personaleomkostninger

Selskabet har i 2019 og 2018 ikke beskæftiget nogle medarbejdere.
Der er ikke udbetalt løn til direktionen for dennes funktion i selskabet.

2019 2018
4 Finansielle omkostninger

Renteudgifter tilknyttet virksomhed 300.993 234.583
Renteudgifter 757.069 871.480

1.058.062 1.106.063

5 Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst/sambeskatningsbidrag 0 0
Regulering af udskudt skat 0 528.473

Skat af årets resultat i alt 0 528.473

Selskabet har pr. 31. december 2019 et skattemæssigt underskud til fremførsel på 4,9 mio. kr.
Skatteværdien heraf er ikke indreget, som skatteaktiv i årsregnskabet.
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Pippo Ejendomme ApS

Årsrapport 2019

CVR-nr. 31.06.57.20

Noter til årsregnskabet

Note

6 Materielle anlægsaktiver
Investerings- Investerings-
ejendomme ejendomme

2019 2018

Kostpris 01.01 44.916.605 44.916.605
Årets tilgang 0 0
Årets afgang 0 0

Kostpris 31.12 44.916.605 44.916.605

Værdireguleringer 01.01 -8.171.605 -2.841.605
Årets værdireguleringer 0 -5.330.000
Værdireguleringer vedr. afgang 0 0

Værdireguleringer 31.12 -8.171.605 -8.171.605

Regnskabsmæssig værdi 31.12 36.745.000 36.745.000

Drifts-
materiel

2019

Kostpris 01.01 138.769
Tilgang i året løb 0
Afgang til kostpris 0

Kostpris 31.12 138.769

Afskrivninger 01.01 138.769
Afskrivninger vedr. årets afgange 0
Årets afskrivninger 0

Afskrivninger 31.12 138.769

Regnskabsmæssig værdi 31.12 0

Regnskabsmæssig værdi 31.12.2018 0

17

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: G
Q

0F
Z-

E2
4G

M
-1

P5
E0

-D
TK

H
C-

TV
FY

E-
57

O
II

http://31.06.57.20


Pippo Ejendomme ApS

Årsrapport 2019

CVR-nr. 31.06.57.20

Noter til årsregnskabet

Note

7 Egenkapital Anparts- Overført
kapital resultat I alt

Egenkapital 01.01.2019 5.150.000 -4.882.024 267.976
Koncerntilskud 0 7.452.607 7.452.607
Fordeling af årets resultat 0 -307.734 -307.734

Egenkapital 31.12.2019 5.150.000 2.262.850 7.412.850

Anpartskapitalen består af anparter á 100 kr.

8 Udskudt skat 2019 2018

Udskudt skat 01.01.2019 0 528.473
Årets regulering af udskudt skat 0 -528.473

Udskudt skat 31.12.2019 0 0

9 Langfristede gældsforpligtelser 2019 2018

Forfald mellem 1 og 5 år 5.942.421 5.563.174
Forfald efter 5 år 20.533.067 22.183.012

I alt 26.475.488 27.746.186

10 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Til sikkerhed for langfristede gældsforpligtelser er der afgivet primær pant i selskabets investeringsejendomme.
Selskabet har overtaget tinglyst ejerpantebrev på Dkk 12.000.000 på ejendommen Troensevej 31.

11 Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af anpartskapitalen.

B1925 ApS, Troensevej 29, 5700 Svendborg
Pippo Ejendomme ApS indgår i koncernregnskab for B1925 ApS.

--o--
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  2020-09-14 12:07:45 UTC   Jette Clausen           185.16.156.11   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 12:26:28 UTC   Jette Clausen           66.249.81.169   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2020-09-14 12:26:37 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 12:27:05 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 12:27:05 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 12:27:18 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 12:29:17 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 12:30:22 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 12:30:22 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 12:31:19 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 12:31:19 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 12:31:27 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 12:31:27 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 12:31:56 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 12:31:56 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 12:32:26 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 12:32:39 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 12:32:39 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 12:32:46 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 12:32:48 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 13:50:42 UTC   Jette Clausen           66.249.81.173   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2020-09-14 13:52:01 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:00:12 UTC   Jette Clausen           66.249.81.173   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2020-09-14 14:01:55 UTC   Jette Clausen           66.249.81.164   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2020-09-14 14:02:05 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:03:18 UTC   Jette Clausen           66.249.81.170   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2020-09-14 14:03:56 UTC   Jette Clausen           66.249.81.164   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2020-09-14 14:04:06 UTC   Jette Clausen           66.249.81.173   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2020-09-14 14:04:17 UTC   Jette Clausen           66.249.81.173   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2020-09-14 14:04:31 UTC   Jette Clausen           66.249.81.171   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2020-09-14 14:04:41 UTC   Jette Clausen           66.249.81.170   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2020-09-14 14:04:51 UTC   Jette Clausen           66.249.81.173   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2020-09-14 14:05:51 UTC   Jette Clausen           66.249.81.169   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2020-09-14 14:05:51 UTC   Jette Clausen           66.249.81.191   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2020-09-14 14:06:28 UTC   Jette Clausen           66.249.81.172   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2020-09-14 14:06:34 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:07:13 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:07:13 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:07:48 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:07:48 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:08:01 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:08:02 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:08:31 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:08:40 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:08:40 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:08:46 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:08:47 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:08:58 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:08:58 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:09:18 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:09:19 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:09:41 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:09:41 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:09:54 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:09:55 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:10:23 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:10:23 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:10:33 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:10:33 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:10:54 UTC   Jette Clausen           83.72.142.43    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2020-09-14 14:10:57 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:10:57 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:11:02 UTC   Jette Clausen           83.72.142.43    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2020-09-14 14:11:05 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:11:05 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:12:46 UTC   Jette Clausen           83.72.142.43    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2020-09-14 14:12:46 UTC   Jette Clausen           83.72.142.43    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2020-09-14 14:12:46 UTC   Jette Clausen           83.72.142.43    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2020-09-14 14:12:53 UTC   Jette Clausen           83.72.142.43    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2020-09-14 14:14:29 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:14:31 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:15:06 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:15:07 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:15:48 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:15:48 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:16:03 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:16:03 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:16:23 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:16:23 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:16:30 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:16:31 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:16:49 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:16:49 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:17:08 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:17:35 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:17:35 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:17:43 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:17:43 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:17:46 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:17:47 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:18:09 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:18:10 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:18:51 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:18:51 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:19:58 UTC   Jette Clausen           66.249.81.169   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2020-09-14 14:20:03 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:21:06 UTC   Penneo system           185.56.103.79   The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:21:06 UTC   Penneo system           185.56.103.79   The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:21:06 UTC   Penneo system           185.56.103.79   The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:21:06 UTC   Penneo system           185.56.103.79   The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:21:06 UTC   Penneo system           185.56.103.79   The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:21:06 UTC   Penneo system           185.56.103.79   The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:21:06 UTC   Penneo system           185.56.103.79   The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:21:06 UTC   Penneo system           185.56.103.79   The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:21:06 UTC   Penneo system           185.56.103.79   The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:21:06 UTC   Penneo system           185.56.103.79   The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:21:06 UTC   Penneo system           185.56.103.79   The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:21:06 UTC   Penneo system           185.56.103.79   The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:21:06 UTC   Penneo system           185.56.103.79   The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:21:06 UTC   Penneo system           185.56.103.79   The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:21:06 UTC   Penneo system           185.56.103.79   The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:21:06 UTC   Penneo system           185.56.103.79   The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:22:36 UTC   Jette Clausen           185.56.103.79   The signer signed the document as Direktion, Direktion, Direktion, Dirigent, Direktion, Direktion, Dirigent, Direktion                                              
  2020-09-14 14:23:05 UTC   Pia Eivang Nielsen                      A signing request email was sent to "SÃ¸ren Smedegaard Hvid" at "soeren.s.hvid@dk.ey.com"                                                                            
  2020-09-14 14:24:48 UTC   SÃ¸ren Smedegaard Hvid   145.62.64.99    The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-09-14 14:25:07 UTC   Penneo system           145.62.64.99    The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:25:07 UTC   Penneo system           145.62.64.99    The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:25:07 UTC   Penneo system           145.62.64.99    The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:25:07 UTC   Penneo system           145.62.64.99    The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:25:07 UTC   Penneo system           145.62.64.99    The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:25:07 UTC   Penneo system           145.62.64.99    The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:25:07 UTC   Penneo system           145.62.64.99    The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:25:07 UTC   Penneo system           145.62.64.99    The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:25:07 UTC   Penneo system           145.62.64.99    The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:25:07 UTC   Penneo system           145.62.64.99    The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:25:07 UTC   Penneo system           145.62.64.99    The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:25:07 UTC   Penneo system           145.62.64.99    The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:25:07 UTC   Penneo system           145.62.64.99    The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:25:07 UTC   Penneo system           145.62.64.99    The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:25:08 UTC   Penneo system           145.62.64.99    The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:25:09 UTC   Penneo system           145.62.64.99    The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-09-14 14:25:34 UTC   Penneo system           145.62.64.99    The document signing process was completed                                                                                                                          
  2020-09-14 14:25:34 UTC   SÃ¸ren Smedegaard Hvid   145.62.64.99    The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
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