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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2018 for Pippo Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pen-

gestrgmme for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse
for de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 31. maj 2019
Direktion

Jette Clausen
direktgr
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Den uafhzengige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Pippo Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Pippo Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. de-
cember 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, penge-
strgmsopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
og pengestrgmme for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af ars-
regnskabet". Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for reviso-
rer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Fremhzvelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pa note 1 i regnskabet, hvor selskabet beskriver forudsatninger
for og usikkerhed om verdiansazttelsen af investeringsejendomme. Vores konklusion er ikke
modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
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udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspateg-
ning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlin-
formation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og
kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som re-
aktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl,
idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisi-
onsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspéategning ggre opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.
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e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesent-
lig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysnin-
ger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.
Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 31. maj 2019
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Sgren Smedegaard Hvid
statsaut. revisor

MNE-nr: mne31450
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens aktivitet omfatter udlejning af investeringsejendomme til erhvervsformal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat for 2018 udviser et underskud pa 5.982 t.kr. og er pavirket af en negativ
verdiregulering af investeringsejendomme i 2018 pa i alt 5.330 t.kr.

Selskabets egenkapital udggr 268 t.kr. pr. 31. december 2018 og selskabet er omfattet af sel-
skabslovens kapitaltabsbestemmelser.

Det er ledelsens forventning, at selskabet kan reetablere egenkapitalen via egen drift inden
for de kommende ar.

Den ultimative ejer har afgivet en tilbagetredelses- og stgtteerklaring for at sikre, at selska-
bet er going concern.

Usikkerhed ved indregning og maling

Verdianseattelsen af selskabets investeringsejendomme er baseret pa et skgn over forvent-
ninger til markedsveardier.

For liebhaverejendomme, som er annonceret til salg er markedsverdien skgnnet pa grundlag
af forventet salgspris, herunder muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.
For udlejede investeringsejendomme er markedsvardier baseret pa forventede lejeindtaegter
og skgnnede afkastkrav.

Det gennemsnitlige afkastkrav for udlejningsejendomme er 7,5%. Safremt afkastkravet gges
med 1% reduceres verdien af investeringsejendommene med ca. 0,6 mio. kr. og safremt af-
kastkravet reduceres med 1% @ges vardien af investeringsejendommene med 1,1 mio. kr.

Betydningsfulde handelser efter balancedagen
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som har negativ indflydelse
pé vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pippo Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge
@ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrel-
sen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efter-
fglgende til dagsvaerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter
indgar i andre tilgodehavender, henholdsvis anden geald.

Andringer i dagsverdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsvardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, ind-
regnes i resultatopggrelsen sammen med @ndringer i dagsverdien af det sikrede aktiv eller
den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsverdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodeha-
vender eller anden geld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning
af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som tidligere er indregnet pa egenkapitalen, til
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kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i
indtagter eller omkostninger, overfgres belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til
resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sik-
ringsinstrumenter, indregnes @&ndringer i dagsvaerdi lgbende i resultatopggrelsen.

Resultatopgerelsen

Nettoomscetning
Nettoomsatningen, der omfatter arets huslejeindtegter indregnes i resultatopggrelsen efter
faktureringskriteriet.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og —omkostninger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og —tab vedrgrende langfristede galdsforpligtelser, transaktio-
ner i fremmed valuta samt amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til bevegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i re-
sultatopggrelsen, og som knytter sig til arets ekstraordinzre resultat, henfgres hertil, mens den
resterende del henfgres til arets ordinare resultat.

Selskabet indgar i sambeskatning med modervirksomheden og tilknyttede virksomheder fra
den 30. april 2017. Selskabsskatten fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende selska-
ber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling).
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Balancen

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme og grunde verdiansattes til markedsverdi. Andringer i markedsver-
dien fgres over resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet verdiansat ud fra fglgende model:

Arlige lejeindtaegter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje

- driftsomkostninger (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)
- udvendig vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

Nettoresultat

Markedsvaerdi = Nettoresultat / (afkastkrav)
Afkastkravet opggres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For liebhaverejendomme er markedsverdien skgnnet pa grundlag af forventet salgspris, her-
under muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som fglge af vardiansattelsen til markedsvardi foretages ikke afskrivning pa investerings-
ejendomme.

Kgbsomkostninger og omkostninger ved laneomlaegning udgiftsferes nar de afholdes, saledes
at de ikke indgar i markedsveerdien.

Driftsmateriel males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, som for driftsmateriel er 3
ar.

Aktiver med en kostpris pa under 13.500 kr. pr. enhed i 2018, indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen.

Fortjeneste og tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstids-
punktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter hen-
holdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Periodeafgrensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.
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Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises
som en s&rskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skatte-
pligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, hvor
opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemassige under-
skud, males til den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridi-
ske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser relateret til investeringsejendomme er indregnet til amortiseret
kostpris. @vrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Pengestromsopgorelsen
Pengestrgmsopggrelsen opstilles efter den indirekte metode med udgangspunkt i resultat fgr

skat.

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestrgmme fordelt pa drifts-, investerings- og fi-
nansieringsaktivitet for aret, samt hvorledes disse pengestrgmme har pavirket arets likviditet.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet omfatter pengestrgmme fra driften reguleret for ikke kontante
driftsposter samt arets @ndringer i omsatningsaktiver og kortfristet geld.

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter pengestrgmme fra kgb og salg af anlegsak-
tiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter pengestrgmme fra optagelse af og afdrag pa
langfristede 14n samt @ndringer i selskabets kapital.
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Resultatopggrelse

For perioden 1. januar til 31. december

Note 2018 2017
DKK DKK
2 Bruttoresultat 982.224 740.059
Tab/Gevinst ved salg af ejendomme 0 -97.174
Veardiregulering af investeringsejendomme -5.330.000 0
Resultat for finansielle poster -4.347.776 642.885
3 Finansielle indtegter 0 1.363.938
Finansielle omkostninger -1.106.063 -1.050.349
Resultat fgr skat -5.453.840 956.474
5 Skat af arets resultat -528.473 0
Arets resultat -5.982.313 956.474

Der foreslas anvendt saledes:
Overfgrt resultat -5.982.313 956.474

-5.982.313 956.474
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Balance
pr. 31. december

Note
AKTIVER 2018 2017
DKK DKK
Anlagsaktiver

6 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 36.745.000 42.075.000
Driftsmateriel 0 0
Anlazgsaktiveri alt 36.745.000 42.075.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender:

8 Skatteaktiv 0 528.473
Andre tilgodehavender 241.267 204.423
Periodeafgrensningsposter 6.869 30.421

248.136 763.317
Likvide beholdninger 96.518 238
Omsatningsaktiver i alt 344.654 763.555
AKTIVERIALT 37.089.654 42.838.555
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Pippo Ejendomme ApS
Arsrapport 2018
CVR-nr. 31.06.57.20

Balance
pr. 31. december

Note
PASSIVER 2018 2017
DKK DKK
7 Egenkapital
Anpartskapital 5.150.000 5.150.000
Overfort resultat -4.882.024 1.100.289
Egenkapital i alt 267.976 6.250.289
9 Langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter 25.959.275 28.679.182
Anden geld 1.786.911 1.931.584
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 27.746.186 30.610.766
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter 2.724.190 230.624
Kort del af langfristede geldsforpligtelser 1.247.405 2.857.473
Geld til tilkny ttede virksomheder 4.493.501 2.298.891
Deposita 433.000 433.000
Anden geld 177.395 157.512
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.075.492 5.977.500
Gealdsforpligtelseri alt 36.821.678 36.588.266
PASSIVERTALT 37.089.654 42.838.555

10 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

11 Ejerforhold
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Pengestrgmsopggrelse

For perioden 1. januar til 31. december

Pengestrgmme fra driftsaktivitet
Resultat for skat

Veardiregulering af ejendomme
Andring i kursregulering, prioritetsgzeld
Kursregulering af valutaswaps

Arets afskrivninger

Selvfinansiering fra driften

Zndringer i tilgodehavender

Zndringer i kortfristede geldsforpligtelser ekskl.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet
Tilgang ejendomme / grunde / driftsmateriel
Afgang ejendomme / grunde / driftsmateriel
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet
Afdrag/Laneoptagelse kreditinstitutter
Indfrielse af Valutaswap

Kapitaltilfgrsel

Anden geld

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

Andring i nettolikvider

Netto likvider, primo
Netto likvider, ultimo

geld til kreditinstitut

Pippo Ejendomme ApS
Arsrapport 2018
CVR-nr. 31.06.57.20

2018 2017
DKK DKK
-5.453.840 956.474
5.330.000 0
13.468 13.468
0 -1.349.039
0 0
-110.372 -379.097
-13.292 -21.645
2.214.493 -247.840
2.090.829 -648.582
0 0
0 2.350.000
0 2.350.000
-4.343.442 -495.664
0 -5.961.301
0 5.000.000
-144.673 -1.493
-4.488.115 -1.458.458
-2.397.286 242.961
-230.384 -473.345
-2.627.670 -230.384

Posten "Netto likvider, ultimo" omfatter likvide beholdninger og kortfristet geld til kreditinstitutter.

Pengestrgmsop garelsen kan ikke direkte udledes af arsregnskabets gvrige bestanddele.
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Pippo Ejendomme ApS
firsrappon‘ 2018
CVR-nr. 31.06.57.20

Noter til arsregnskabet

Vasentlige forhold vedrgrende arsregnskabet

Verdiansttelsen af selskabets investeringsejendomme er baseret pa et skgn over forventninger til
markedsverdier. For udlejede investeringsejendomme sker veerdiansattelsen pa basis af en afkastbaseret
verdiansettelsesmodel baseret pa forventede lejeindtegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet
gennemsnitligt afkast pa 7,5%. Safremt afkastkravet gges med 1% reduceres vardien af
investeringsejendommene med ca. 0,6 mio. kr. og safremt afkastkravet reduceres med 1% gges verdien
afinvesteringsejendommene med ca. 1,1 mio. kr.

Selskabet har 2 investeringsejendomme, som er liebhaverejendomme og som er annonceret til salg.
For disse er markedsvardien skgnnet pa grundlag af forventet salgspris, herunder muligheder i forbindelse
med udvikling af projekter m.v.

Afledt af ovenstdende er veerdiansettelsen forbundet med gget usikkerhed.

Bruttoresultat

Selskabet har med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne lejeindtagter,
direkte ejendomsomkostninger og administrationsomkostninger i posten bruttoresultat.

Selskabet har i 2018 og 2017 ikke beskaftiget nogle medarbejdere.
Der er ikke udbetalt Ign til direktionen for dennes funktion i selskabet.

Finansielle indtaegter 2018 2017

Renteindtagter 0 14.899

Realiseret kursgevinst 0 1.349.039
0 1.363.938

Finansielle omkostninger

Renteudgifter tilknyttet virksomhed 234.583 64.166
Renteudgifter 871.480 986.183
1.106.063 1.050.349

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst/sambeskatningsbidrag 0 0
Regulering af udskudt skat 528.473 0
Skat af arets resultat i alt 528.473 0
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Pippo Ejendomme ApS
firsrappon‘ 2018
CVR-nr. 31.06.57.20
Noter til arsregnskabet

Note

6 Materielle anlaegsaktiver
Investerings-  Investerings-

ejendomme ejendomme
2018 2017
Kostpris 01.01 44.916.605 49.508.065
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 0 4.591.460
Kostpris 31.12 44.916.605 44.916.605
Verdireguleringer 01.01 -2.841.605 -5.083.065
Arets vardireguleringer -5.330.000 0
Verdireguleringer vedr. afgang 0 2.241.460
Verdireguleringer 31.12 -8.171.605 -2.841.605
Regnskabsmeessig verdi 31.12 36.745.000 42.075.000
Drifts-
materiel
Kostpris 01.01.2018 138.769
Tilgang i aret lgb 0
Afgang til kostpris 0
Kostpris 31.12.2018 138.769
Afskrivninger 01.01.2018 138.769
Afskrivninger vedr. arets afgange 0
Arets afskrivninger 0
Afskrivninger 31.12.2018 138.769
Regnskabsmeessig veerdi 31.12.2018 0
Regnskabsmaessig veerdi 31.12.2017 0
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Note

7

10

11

Noter til arsregnskabet

Egenkapital

Egenkapital 01.01.2018
Fordeling af arets resultat

Fgenkapital 31.12.2018

Anpartskapitalen bestar af anparter 4 100 kr.

Udskudt skat

Udskudt skat 01.01.2018
Arets regulering af udskudt skat

Udskudt skat 31.12.2018

Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald mellem 1 og 5 ar
Forfald efter 5 ar

Talt

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Pippo Ejendomme ApS

firsrappon‘ 2018
CVR-nr. 31.06.57.20

Anparts- Overfort
kapital resultat Talt
5.150.000 1.100.289 6.250.289
0 -5.982.313 -5.982.313
5.150.000 -4.882.024 267.976
2018 2017
528473 528473
-528.473 0
0 528.473
2018 2017
5.563.174 7.368.401
22.183.012 23.242.365
27.746.186 30.610.765

Til sikkerhed for langfristede geeldsforpligtelser er der afgivet primar pant i selskabets investeringsejendomme.
Selskabet har overtaget tinglyst ejerpantebrev pa Dkk 12.000.000 pa ejendommen Troensevej 31.

Ejerforhold

Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog somejende minimum 5 % af stemmerne eller

minimum 5 % af anpartskapitalen.

B1925 ApS, Troensevej 29, 5700 Svendborg
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