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Ibsen Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for Ibsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neorager, den 12. februar 2016

Direktion

C\/)Y\ J:_L&T’f L.
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Ibsen Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Ibsen Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ibsen Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et érsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udforer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formilet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
sken er rimelige samt den samlede preesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
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Ibsen Ejendomme ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erklzering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering
Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er péa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viborg, den 12. februar 2016
REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret Revisionsaktiesglskab
CVR 35119

Lars Olsen
Registreret revisor
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Ihsen Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Generelt
Selskabets aktivitet bestar i drift af investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2015 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som verende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Side 7



Ibsen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ibsen Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter ~ ejendomsskatter,  forsikring  og
vedligeholdelse.
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Ibsen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores 1 det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter e¢jendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende éar.
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Ibsen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene,
dog foretages der afskrivninger pé installationer over en levetid pa 5 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa
igangvaerende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfore et traek pa selskabets ekonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi eller til dagsverdi, hvor opfyldelse af
forpligtelsen forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Side 10



Ibsen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gzldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel veerdi.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. [ efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under geldsforpligtelser.
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[bsen Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
Lejeindtegter af investeringsejendomme...........coeeueeneee 784.966 674.330
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -249.754 -307.982
Andre eksterne omkostninger.........ccccccoveeveecicniecnennn -14.148 -14.829
BRUTTORESULTAT oo umsasmmes s 521.064 351.519
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaltiver.comssiarnmunsmanmssmarsss s -36.807 -31.419
Resultat af ordinzer drift for
AagsVerdITEOUIETIIITRT ..o imsmvis i siaiss e soss 484.257 320.100
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... 54.382 0
Dagsverdiregulering af geld vedrorende
investerngseiendONMINIC . wsnimrsinmermssssismiv -166.078 82.716
DRIFTSRESULTAT .....ooiiiiiiiiiiiieieteee e 372.561 402.816
Andre finansielle indtaegter .......coocoovveeiiieiieniiceeene 0 30
Andre finansielle omKoStNINger......coovvvvvrvrevvveeeieeeaeen. -235.496 -249.438
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..................... 137.065 153.408
2 Skat af drets resultaloessvnssssasaunssmimsaas -35.170 -38.129
ARETS RESULTAT ....ooovviiiieieeeeeee s 101.895 115.279
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Owerforbresullat. cvsusemmsmmunsmsssmsmsms s 101.895 115.279
DISPONERET EALT ..o 101.895 115.279
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Ibsen Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014

3 Investerinpseiendomme v s 10.450.000 10.062.402
Materielle anlaegsaktiver................cocoeviiiiiinninnne. 10.450.000 10.062.402
ANLEGSAKTIVER .....cooviisnmmumamvss 10.450.000 10.062.402
Andre tilgodehavender s 0 2.263
LIASKOEIE SKSIBARTIN . . nsinssissiiismisinsi e e 23.740 33.910
Tilgodehaverrer ... omummmmmsnsmsmmsraaeess 23.740 36.173
Likvide beholdninger .......uvsasummassnnnmasissies 157222 2.613
OMSATNINGSAKTIVER ..o 180.962 38.786
ARTEVER .. oo A A 10.630.962 10.101.188
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Ibsen Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

Virksomhedskapital ...commumnsmmsmmmsaasans 125.000 125.000
Overtort tesultat .caunnampsanmupnarsRasannas s 3.271.765 3.169.869

4 EGENKAPITAL........cccooiiiiiiiieeeee 3.396.765 3.294.869
T o L 6.569.528 6.541.968

5 Langfristede gaeldsforpligtelser...................c.ccocveviin. 6.569.528 6.541.968
Kortfristet andel af langfristede ga:ldsforpligtelser........ 132.000 125.000
Geeld til tilknyttede VILkBOMNEEr .. cmmimmmismmisssnissans 342.600 0
Selskabsskat.......coooiiiiiiiiiii 25.000 42.600
Anden ga&ld.....coooiiiiiiii e 165.069 96.751
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................................. 664.669 264.351
GAELDSFORPLIGTELSER ..coooocivinssmmsivsssssesmn 7.234.197 6.806.319
PASSIVER ..o 10.630.962 10.101.188

6 Eventualposter mv.
7  Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Ibsen Ejendomme ApS

1

NOTER

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver
Byeninger wessousmmmsnsssmmmmmsiarssmmssmamssesies

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiverialt...............c...cocooeinne.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat.........ccocoeeeeerciceniecniinnns
Regulering af udskudt skat ........ccccoeveiiiiiiniiiniiieee,

Skataf arets resultatialt. ccoonvmmnmnesnsmans

Materielle anlaegsaktiver

Fosterie PO coemnnass s e e TR s
Tilgang 1 Arets 1oD ....oooviiiiiiiiiiiicc

Kostpris 3 1. december ZOLS cunmmmmismsisssssmsarvasmmsmssas
Birets Ops kI s
Opskrivninger 31. december 2015

Al-/nedskiiviitiger; BTt s e soss sy e
Arels et ieddk i e csmssuse s RS

Af-/nedskrivninger 31. december 2015 .....ccoovirviiiiiiriienenn

Materielle anlsegsaktiver i alt ...
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2015

36.807

2014

31.419

36.807

31.419

25.000
10.170

42.600
-4.471

35.170

38.129

Investerings-
ejendomme

10.221.927
370.023

10.591.950

54.382
54.382

-159.525
-36.807

-196.332

10.450.000



Ibsen Ejendomme ApS

NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
4 Egenkapital
VirksomhiedSKapital ......cossssmsiinsi 125.000 0 125.000
Overfort resultat........cccoooevicrieennnne. 3.169.870 101.895 3.271.765
Egenkapital i alt........cc oo 3.294.870 101.895 3.396.765
Virksomhedskapitalen bestar af 125 anparter 4 kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt sarlige rettigheder.
Restgzld Dagsveaerdi Kortfristet Restgeld efter
31/12 2015 31712 2015 andel 5ar
5 Langfristede gzelds-
forpligtelser
Prioritetsgeeld................ 6.599.961 6.701.528 132.000 6.190.000
Langfristede gzelds-
forpligtelseri alt.......... 6.599.961 6.701.528 132.000 6.190.000

6 Eventualposter mv.

Selskabet hafter solidarisk for skat af sambeskatningsindkomsten med evrige

koncernforbundne selskaber.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, er der givet pant i selskabets grunde og

bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udgor 10.450.000.
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