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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for Det Ejendommelige Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. de-
cember 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hojbjerg, den 16. juni 2022

Direktion

Sune Wirth Engelund
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REVISORS ERKLZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Det Ejendommelige Ejendomsselskab ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Det Ejendommelige Ejendomsselskab ApS for perioden 1. januar - 31. de-
cember 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhaengighed, der geelder for erkleeringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og In-
ternational Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
feerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, den 16. juni 2022

REVISORHUSET
godkendte revisorer a/s
CVR-nr.: 26593093

Jacob Wetke Kronborg
Registreret revisor
mne35793
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Det Ejendommelige Ejendomsselskab ApS
c/o byWirth, Grumstolsvej 4 D
8270 Haojbjerg

CVR-nr.: 31 0629 26

Kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Sune Wirth Engelund

Handelsbanken

Aboulevarden 11-13
8000 Aarhus C

REVISORHUSET
godkendte revisorer a/s

Ravnsevej 52
8240 Risskov
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets udvikling og resultat er som forventet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Det Ejendommelige Ejendomsselskab ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

BRUTTOFORTJENESTE
Resultat af drift fer dagsvardireguleringer

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT

Side 7
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2021 2020
328.180 304.929
328.180 304.929

-1.160.000 -1.664
-831.820 303.265
5.900 0
-139.562 -197.099
-965.482 106.166
212.770 -35.959
-752.712 70.207
-752.712 70.207
-752.712 70.207
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

1 Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver
Deposita
Finansielle anlaegsaktiver

ANLZAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Selskabsskat
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Side 8
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2021 2020
8.860.000 10.020.000
8.860.000 10.020.000

1.386 1.386
1.386 1.386
8.861.386 10.021.386
186.701 121.801
0 4.000

4.958 6.372
191.659 132.173
43.354 110.212
235.013 242.385
9.096.399 10.263.771
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overfort resultat 2.036.134 2.788.846
EGENKAPITAL 2.162.134 2.914.846
Henseettelse til udskudt skat 64.385 277.155
HENSATTE FORPLIGTELSER 64.385 277.155
Kreditinstitutter 6.445.162 6.644.647

2 Langfristede geeldsforpligtelser 6.445.162 6.644.647
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 199.485 197.438
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000
Anden geeld 205.233 209.685
Kortfristede geeldsforpligtelser 424.718 427.123
GZALDSFORPLIGTELSER 6.869.880 7.071.770
PASSIVER 9.096.399 10.263.771

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

~
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NOTER

Investeringsejen-

domme

1 Materielle anlegsaktiver

Kostpris, primo 8.446.391
Kostpris 31. december 2021 8.446.391
Veerdireguleringer, 1. januar 2021 1.573.609
Veerdireguleringer 31. december 2021 413.609
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.860.000

Oplysning om forudsatninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets ejendom er beliggende i Aarhus C, og bestar af boliglejemal. Investeringsejendommen er, jf.
beskrivelsen i den anvendte regnskabspraksis malt til dagsveerdi ved anvendelse af afkastbaseret mo-
del. Investeringsejendommen er veerdiansat med afkast pa 4,0%. Ved opgerelse af afkast for ejen-
dommen tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forven-
tede drifts- og vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes.

Folsomhed ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendom males til dagsveerdi, som for ejendommen opgeres pa baggrund af en raekke for-
udseetninger, herunder forventede normallejeindteegt samt forventet afkast. Der er naturlig usikker
hed forbundet med maling af dagsveerdien for ejendommene, da forudseetningerne er baseret pa sken,
og markedet udvikler sig lobende.

Ved markedsveerdivurderingen pr. 31. december 2021 er der anvendt et forrentningskrav pa 4,0%.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede verdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i -0,50% Basis 0,50%
Forrentningskrav 3,5 4,0 4,5
Dagsveerdi 10.120.000 8.860.000 7.870.000
ZAndrings i dagsveerdi 1.260.000 0 -990.000
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NOTER

Sammen skaber vi veerdi

Investeringsejen-
domme
Restgeeld efter 5
Geldialt primo  Geeldialtultimo  Kortfristet andel ar
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter 6.842.085 6.644.647 199.485 5.626.327
6.842.085 6.644.647 199.485 5.626.327
3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen
Investeringsejendom 8.860.000 10.020.000
8.860.000 10.020.000
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgerelsen
Investeringsejendom 1.160.000 1.664
1.160.000 1.664

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabets samlede eventualforpligtelser udger pr. 31. december 2021 t.kr. 0.

Som helejet dattervirksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter, kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden
for sambeskatningskredsen. For skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatnings-
kredsen henvises til arsrapporten for Engelund & Co. Holding ApS 2021, CVR. nr. 30585003.
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NOTER

2021 2020

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitutter har selskabet er afgivet:

Ejerpantebrev i ejendommen Dannebrogsgade 8a, 8000 Aarhus C pélydende t.kr 6.889.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med kreditinstitutter har selskabet er afgivet udbytteerklering,
som begreenser udlodning af udbytte uden foregaende accept fra kreditgiver.

Den regnskabsmeessige veerdi af de pantsatte aktiver udger pr. 31. december 2021 t.kr. 8.860.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Det Ejendommelige Ejendomsselskab ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne ”nettoomseaetning og andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomseaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt ejendommenes driftsomkost-
ninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter, renteomkostninger, amortisering af kreditlan samt
tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende leje-
kontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af investerings-
ejendomme".

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfel-
gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver maéles til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter anden geeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis
svarer til nominel veerdi.
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