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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for Det Ejendommelige Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hagijbjerg, den 29. juni 2020
Direktion

Sune Wirth Engelund
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Det Ejendommelige Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Det Ejendommelige Ejendomsselskab ApS for peri-
oden 1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vo-
res konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Risskov, den 29. juni 2020

REVISORHUSET
godkendte revisorer a/s
CVR-nr.: 26593093

Jacob Wetke Kronborg
Registreret revisor
mne35793
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Det Ejendommelige Ejendomsselskab ApS
c/o byWirth, Grumstolsvej 4 D
8270 Haijbjerg

CVR-nr.: 31 0629 26
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Sune Wirth Engelund

Handelsbanken

Aboulevarden 11-13
8000 Aarhus C

REVISORHUSET
godkendte revisorer a/s

Ravnsevej 52
8240 Risskov
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets udvikling og resultat er som forventet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
BRUTTOFORTJENESTE 111.978 -54.946
1  Personaleomkostninger -197.396 -4.880
Resultat af drift fer dagsvardireguleringer -85.418 -59.826
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 1.878.699 0
DRIFTSRESULTAT 1.793.281 -59.826
Andre finansielle indtegter 36 16
Andre finansielle omkostninger -121.719 -101.753
RESULTAT FOR SKAT 1.671.598 -161.563
Skat af arets resultat -367.744 35.547
ARETS RESULTAT 1.303.854 -126.016
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 1.303.854 -126.016
DISPONERET I ALT 1.303.854 -126.016
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018
Grunde og bygninger 0 6.777.807
Investeringsejendomme 10.000.000 0
Materielle anlaegsaktiver 10.000.000 6.777.807
Deposita 1.386 1.343
Finansielle anlaegsaktiver 1.386 1.343
ANLZAGSAKTIVER 10.001.386 6.779.150
Selskabsskat 31.000 36.000
Andre tilgodehavender 64.879 138.429
Udskudt skatteaktiv 0 126.579
Periodeafgreensningsposter 5.132 4.638
Tilgodehavender 101.011 305.646
Likvide beholdninger 149.900 0
OMSZATNINGSAKTIVER 250.911 305.646
AKTIVER 10.252.297 7.084.796
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018

Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overfort resultat 2.718.639 1.414.785
EGENKAPITAL 2.844.639 1.540.785
Henseettelse til udskudt skat 241.165 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 241.165 0
Kreditinstitutter 4.885.330 3.997.508
Anden geeld 0 517.567

2 Langfristede geldsforpligtelser 4.885.330 4.515.075
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 1.077.222 163.050
Kreditinstitutter 499.401 279.508
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 9.500
Anden geeld 186.552 98.044
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 497.988 478.834
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.281.163 1.028.936
GZALDSFORPLIGTELSER 7.166.493 5.544.011
PASSIVER 10.252.297 7.084.796

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2019 2018
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskeeftiget 3 2
Lonninger 518.500 612.600
Andre omkostninger til social sikring 5.596 4.880
Overfeort til investeringsejendom -326.700 -612.600
Personaleomkostninger i alt 197.396 4.880
Restgeeld efter 5
Geeld i alt ultimo  Kortfristet andel ar
2 Langfristede geldsforpligtelser
Kreditinstitutter 5.015.330 130.000 -
Anden geeld 947.222 947.222 -
5.962.552 1.077.222 -
Det har ikke veeret selskabets ledelse muligt at opgere restgeelden efter 5 ar pr. regnskabsafleeggelsen.
Dette skyldes at en laneomleegning er under udarbejdelse og der afventes en vurdering fra kreditinsti-
tut, som er udskudt grundet Covid-19.
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabets samlede eventualforpligtelser udger pr. 31. december 2019 t.kr. 0.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveerende med kreditinstitutter har selskabet er afgivet:

Ejerpantebrev i ejendommen Dannebrogsgade 8a, 8000 Aarhus C palydende t.kr 1.734.
Ejerpantebrev i ejendommen Dannebrogsgade 8a, 8000 Aarhus C palydende t.kr. 600.
Ejerpantebrev i ejendommen Dannebrogsgade 8a, 8000 Aarhus C palydende t.kr. 3.600.

Til sikkerhed for alt mellemveaerende med kreditinstitutter har Det Ejendommelige Ejendomsselskab
ApS er afgivet udbytteerkleering, som begreenser udlodning af udbytte uden foregadende accept fra
kreditgiver.

Den regnskabsmeessige veerdi af de pantsatte aktiver udger pr. 31. december 2019 t.kr. 10.000
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Det Ejendommelige Ejendomsselskab ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomseetning og andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomseaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt ejendommenes driftsomkost-
ninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter, renteomkostninger, amortisering af kreditlan samt
tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende leje-
kontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af investerings-
ejendomme".

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris.

Selskabets grunde og bygninger har i regnskabsaret (2018) veeret under om/opbygning, hvorfor der ikke
afskrives i regnskabsaret.

Ombygningen er som forventet feerdiggjort i 2019, og er derfor nu blevet klassificeret som en investerings-
ejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter anden geeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis
svarer til nominel veerdi.
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