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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for Det Ejendommelige Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2018,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 23. april 2019

Direktion

L

Sune Wirth Engel
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Det Ejendommelige Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Det Ejendommelige Ejendomsselskab ApS for peri-
oden 1. januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for perioden 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vo-
res konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Risskov, den 23. april 2019

RevisorHuset
godkendte revisorer a/s
CVR-nr.: 26593093

r - /??
Torben Bang

registreret revis
mnel5370
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SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Det Ejendommelige Ejendomsselskab ApS
Ceresbyen 68

8000 Aarhus C

CVR-r.: 31062926
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Morten Seholm
Sune Wirth Engelund
Pengeinstitut Handelsbanken

Aboulevarden 11-13
8000 Aarhus C

Revisor RevisorHuset
godkendte revisorer a/s

Ravnsgvej 52
8240 Risskov
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets udvikling og resultat er som forventet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGYRELSE
1.JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
BRUTTOFORTJENESTE -54.946 -1.083
1  Personaleomkostninger -4.880 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver 0 -60.864
DRIFTSRESULTAT -59.826 -61.947
Andre finansielle indtaegter 16 0
Andre finansielle omkostninger -101.753 -79.854
RESULTAT FOR SKAT -161.563 -141.801
2 Skat af arets resultat 35.547 30.960
ARETS RESULTAT -126.016 -110.841
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat -126.016 -110.841
DISPONERET I ALT -126.016 -110.841
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017
Grunde og bygninger 6.777.807 3.926.815
Materielle anlegsaktiver 6.777.807 3.926.815
Deposita 1.343 1.343
Finansielle anlaegsaktiver 1.343 1.343
ANLZAGSAKTIVER 6.779.150 3.928.158
Selskabsskat 36.000 15.000
Andre tilgodehavender 138.429 43.169
Udskudt skatteaktiv 126.579 91.032
Periodeafgraensningsposter 4.638 4.259
Tilgodehavender 305.646 153.460
OMSZATNINGSAKTIVER 305.646 153.460
AKTIVER 7.084.796 4.081.618
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overfort resultat 1.414.785 1.540.801

3 EGENKAPITAL 1.540.785 1.666.801
Kreditinstitutter 3.997.508 1.778.064
Deposita 0 105.000
Anden gaeld 517.567 0

4 Langfristede galdsforpligtelser 4.515.075 1.883.064
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 163.050 100.000
Kreditinstitutter 279.508 111.272
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 9.500 9.500
Anden geeld 98.044 90.981
Geaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 478.834 220.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.028.936 531.753
GZALDSFORPLIGTELSER 5.544.011 2.414.817
PASSIVER 7.084.796 4.081.618

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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2018 2017
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget 2 0
Lenninger 612.600 0
Andre omkostninger til social sikring 4.880 0
Aktiveret pa ejendommen -612.600 0
Personaleomkostninger i alt 4.880 0
2 Skat af drets resultat
Regulering af udskudt skat -35.547 -30.960
Skat af arets resultat i alt -35.547 ~30.960
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital 126.000 0 126.000
Overfort resultat 1.540.801 -126.016 1.414.785
1.666.801 -126.016 1.540.785
Restgeeld efter 5
Geld ialt primo  Geld ialtultimo  Kortfristet andel ar
4  Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter 1.878.063 3.997.508 0 0
Deposita 105.000 0 0 0
Anden geeld 0 680.617 163.050 222,257
1.983.063 4.678.125 163.050 222.257

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen
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NOTER

2018 2017

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for Handelsbankens mellemvarende med selskabet er afgivet:

Ejerpantebrev i ejendommen Dannebrogsgade 8a, 8000 Aarhus C pélydende tkr 1.734.
Ejerpantebrev i ejendommen Dannebrogsgade 8a, 8000 Aarhus C palydende tkr. 600.
Ejerpantebrev i ejendommen Dannebrogsgade 8a, 8000 Aarhus C palydende tkr. 3.600.

Til sikkerhed for alt mellemvzerende mellem Handelsbanken og Det Ejendommelige Ejendomsselskab
ADS er afgivet udbytteerklaering, som begraenser udlodning af udbytte uden foregéende accept fra
Handelsbanken.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Det Ejendommelige Ejendomsselskab ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgprelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestéar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andre driftsindteegter
og andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Finan-
sielle poster omfatter renteomkostninger, amortisering af kreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acon-
toskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af irets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris.

Selskabets grunde og bygninger har i regnskabsaret veeret under ombygning, hvorfor der ikke afskrives i
regnskabsaret.

Ombygningen forventes at std feerdig medio 2019, hvor efter ejendommen vil blive klassificeret som en in-
vesteringsejendom.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfel-
gende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaeessigt underskud, maéles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter anden geeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis
svarer til nominel vaerdi.
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