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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Det Ejendommelige Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 27. april 2017

Direktion

Sune Wirth Engelund Morten Sgholm
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Det Ejendommelige Ejendomsselskab ApS

Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Det Ejendommelige Ejendomsselskab ApS for peri-
oden 1. januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-
se, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for perioden 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, den 27. april 2017
RevisorHuset

godkendte revisorer a/s
CVR-nr.: 26593093

Torben Bang
registreret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Det Ejendommelige Ejendomsselskab ApS
Dannebrogsgade 8 A, baghuset
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 31 0629 26
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Sune Wirth Engelund
Morten Seholm
Pengeinstitut Handelsbanken

Aboulevarden 11-13
8000 Aarhus C

Revisor RevisorHuset
godkendte revisorer a/s

Ravnsgvej 52
8240 Risskov
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTOFORTJENESTE 317.358 1.859.977
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver -60.400 -59.029
Andre driftsomkostninger 0 -91.436
DRIFTSRESULTAT 256.958 1.709.512
Andre finansielle omkostninger -57.310 -120.019
RESULTAT FOR SKAT 199.648 1.589.493
2 Skat af arets resultat -46.292 -359.781
ARETS RESULTAT 153.356 1.229.712
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 153.356 1.229.712
DISPONERET I ALT 153.356 1.229.712
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015

3  Grunde og bygninger 3.763.403 3.750.381
Materielle anlaegsaktiver 3.763.403 3.750.381
ANLZAGSAKTIVER 3.763.403 3.750.381
Udskudt skatteaktiv 60.072 46.784
Periodeafgreensningsposter 4.576 2.629
Tilgodehavender 64.648 49.413
Likvide beholdninger 215.539 687.458
OMSZATNINGSAKTIVER 280.187 736.871
AKTIVER 4.043.590 4.487.252
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overfort resultat 1.651.642 1.498.286
4 EGENKAPITAL 1.777.642 1.624.286
Kreditinstitutter 1.884.699 1.988.263
Deposita 105.000 105.000
Langfristede geeldsforpligtelser 1.989.699 2.093.263
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 100.000 100.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 9.500 9.500
Selskabsskat 31.598 302.059
Anden geeld 135.151 358.144
Kortfristede geeldsforpligtelser 276.249 769.703
GZALDSFORPLIGTELSER 2.265.948 2.862.966
PASSIVER 4.043.590 4.487.252

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2016 2015

1 Selskabets hovedaktivitet
I'lighed med tidligere ar har selskabets hovedaktivitet veeret udlejning af erhvervsejendomme.

2 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat 59.598 324.059
Regulering af udskudt skat -13.288 35.741
Regulering af tidligere ars skat -18 -19
Skat af drets resultat i alt 46.292 359.781
Grunde og
bygninger

3 Materielle anlegsaktiver

Kostpris, primo 3.932.546
Tilgang i arets lab 73.422
Kostpris 31. december 2016 4.005.968
Af-/nedskrivninger, primo -182.166
Arets af-/nedskrivninger -60.399
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 -242.565
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.763.403

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo

4 Egenkapital
Virksomhedskapital 126.000 0 126.000
Overfort resultat 1.498.286 153.356 1.651.642
1.624.286 153.356 1.777.642
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NOTER

2016 2015

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for Handelsbankens mellemverende med selskabet samt CZOO A/S er afgivet:

Ejerpantebrev i ejendommen Dannebrogsgade 8a, 8000 Aarhus C péalydende tkr 1.734.
Ejerpantebrev i ejendommen Dannebrogsgade 8a, 8000 Aarhus C palydende tkr. 600.

Til sikkerhed for alt mellemvarende mellem Handelsbanken og Det Ejendommelige Ejendomsselskab
ApS er afgivet udbytteerkleering, som begraenser udlodning af udbytte uden foregaende accept fra
Handelsbanken.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Det Ejendommelige Ejendomsselskab ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgorel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomseetning, andre driftsindteegter
og andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomseaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Finan-
sielle poster omfatter renteomkostninger, amortisering af kreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acon-
toskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved feorste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restveerdier:
Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 40 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende efterfel-
gende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter anden geeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis
svarer til nominel veerdi.
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