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Siemens AG, er en teknologivirksomhed 
med fokus på at skabe løsninger der gør 

fabrikker, forsyningskæder og bygninger i 
stand til at udnytte ressourcerne bedre.
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Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets forretningsområder er drift, forretningsud-
vikling og etablering af selskaber.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat før skat udgør TDKK 10.129, hvilket er 
tilfredsstillende. Selskabets balance udviser en samlet 
aktivmasse på TDKK 52.018 og en egenkapital på TDKK 
47.164. 

Udviklingen i selskabet
EgnsINVEST Management A/S har leveret assetmana-
gementydelser til to ejendomsporteføljeselskaber med 
ejendomme i primært Berlin, EgnsINVEST Ejendomme 
Tyskland A/S og Egns-INVEST Tyske Ejendomme A/S. 
Der har i løbet af året været høj aktivitet inden for 
levering af købs- og salgsydelser til begge selskaber, 
hvilket har bragt nye udviklingsmuligheder ind i 
porteføljerne. 

EgnsINVEST Management A/S har siden 2005 arbejdet 
med forretningsområdet ejendomme og opbygget 
et indgående kendskab til ejendomsmarkedet i både 
Tyskland og Danmark. Kompetencerne er blevet 
udbygget, og ny viden er samlet op gennem årene, 
hvilket både kommer porteføljeselskaberne til gode og 
medvirker til at skabe udvikling i selskabet.

Selskabet har løbende haft fokus på at trimme ejen-
domsporteføljerne blandt andet gennem køb og salg, 
og i 2021 er der således blevet handlet et ejendoms-
selskab i det danske ejendomsselskab, EgnsINVEST 
Danske Ejendomme ApS og leveret tilsvarende mana-
gementydelser til porteføljeselskaberne. Selskabet har 
i kraft af sin tilstedeværelse på ejendomsmarkedet 
i Berlin og Danmark gennem mange år fået et vel-
udviklet kontaktnet i branchen. Det er en fordel, når 
der skal handles i et marked med begrænset udbud. 
Ofte bliver ejendommene tilbudt selskabet, før de 
annonceres på det generelle ejendomsmarked, hvilket 
giver mere ro under købsprocessen til at foretage den 
nødvendige tekniske og juridiske due diligence, samt 
foretage de nødvendige markedsundersøgelser af 
beliggenheden.

EgnsINVEST Management A/S holder løbende øje 
med det generelle ejendomsmarked i Danmark og 
i Tyskland med særlig fokus på Berlin og omegn. 
Ligeledes er selskabet opmærksom på den økono-
miske udvikling, og de nøgletal der er relevante for 
udviklingen på boligudlejningsmarkedet. Selskabet 
følger for eksempel udviklingen i lejen pr. kvadrat-
meter, udbud og efterspørgslen samt ikke mindst 
udviklingen i priserne på boligudlejningsejendomme 
på de to markeder.

I 2021 er et byggeprojekt blevet sat i gang i det danske 
ejendomsselskab, der vil udvide antallet af udlejnings-
bare kvadratmeter i selskabet. Selskabet leverer også 
byggetekniske kompetencer til porteføljeselskaberne, 
som anvendes til at forbedre eller som minimum at 
fastholde den bygningsmæssige kvalitet i selskabernes 
ejendomsporteføljer samt at udnytte deres potentiale. 
Der er igangsat byggeri af taglejligheder, og der har 
været fokus på istandsættelse af lejligheder, strengs-
aneringer samt renoveringer af facader for blot at 
nævne nogle af de byggeprojekter, selskabet har 
leveret managementydelser til i 2021. 

Økonomistyring ligger til grund for driften og udvik- 
lingen i EgnsINVEST Management A/S og er en grun-
dydelse, som leveres til porteføljeselskaberne. Det 
indebærer blandt andet at sikre en attraktiv finan-
siering og tilstrækkelig likviditet til udvikling af ejen-
domsporteføljerne. Ligeledes har selskabet et tæt 
samarbejde med rådgivere inden for skat og jura med 
henblik på at være opdateret om nye regler, der har 
indflydelse på driften og udviklingen af såvel porte-
føljeselskaberne som det danske ejendomsselskab. 
Selskabet har et godt kendskab til porteføljeselska-
bernes erhvervslejere, hvilket har gjort det nemmere 
at komme i dialog med dem og opfordre dem til at 
søge Tysklands covid-19-hjælpepakker. Formålet har 
været at minimere de negative økonomiske konse-
kvenser af nedlukningerne, som også har præget 
2021 i Berlin. De managementydelser, EgnsINVEST 
Management A/S har leveret i 2021, har ligeledes 
bidraget til, at det er lykkedes porteføljeselskaberne 
at opkræve den husleje, de havde til gode, efter 
at Tysklands Forfatningsdomstol i april erklærede 
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Berlins særlige lejelov ugyldig. Loven havde siden 
vedtagelsen i starten af 2020 hindret lejestigninger 
og medført nedsat leje i visse lejemål på det berlinske 
udlejningsmarked.

Udlejning af boliger foregår flere steder på et konkur-
rencepræget marked. EgnsINVEST Management A/S 
arbejder derfor aktivt med markedsføring og kom-
munikation med henblik på at minimere tomgang og 
etablere en attraktiv profil på udlejningsmarkedet. 
Kommunikation, markedsføring og investor relation 
er ligeledes en af de managementydelser, selskabet 
leverer til porteføljeselskaberne med det formål at 
sikrer attraktive lejere og holde investorerne velorien-
teret om selskabernes udvikling og performance.

Årsrapporten
Det er ledelsens opfattelse, at alle væsentlige oplys-
ninger til bedømmelse af selskabets økonomiske stil-
ling, årets resultat og den finansielle udvikling fremgår 
af årsrapporten samt denne beretning. Der er ikke 
efter balancedagen indtruffet betydningsfulde hæn-
delser, som vurderes at have væsentlig indflydelse på 
bedømmelsen af årsregnskabet.

Med sin unikke beliggenhed lige ved 
Brandenburger Tor er Hotel Adlon med sine 
fem stjerne et udsøgte luksushotel i Berlin. 
Hotellet har så meget historie, at det i 2013 

fik sin egen tv-serie.
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Unge iværksættere, bruger Factory Berlin 
som base for deres nye tech-virksomhed. 

Som medlem kan de bruge de fælles 
faciliteter, netværke og får hjælp til at få 

deres virksomhed til at vokse.
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Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet 
og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december 
2021 for EgnsINVEST Management A/S.

Årsrapporten er aflagt i henhold til årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvi-
sende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet 
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 
- 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse 
en retvisende redegørelse om de forhold, beretningen 
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens 
godkendelse.

Horsens, den 2. maj 2022

Direktionen:

 
Thorkild Steen Sørensen Vagn Hansen 

formand

Klaus Oberthanner Skjødt 
næstformand

Lars Blaabjerg 
Christensen

Per Asbjørn 
Sønderup

Bestyrelsen:

Ledelsens regnskabspåtegning
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i EgnsINVEST Management A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for EgnsINVEST 
Management A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. 
december 2021, der omfatter anvendt regnskabs-
praksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalop-
gørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter 
årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvi-
sende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet 
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 
2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med 
internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge 
disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-
sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisi-
onen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med International Ethics Standards 
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for 
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere 
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har 
opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til 
disse krav og IESBA code. Det er vores opfattelse, at 
det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet 
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregn-
skab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvi-
dere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen 
anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab 
uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen 
ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, 
hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at 
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet 
realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om 
årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl 
og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. 
Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, 
men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres 
i overensstemmelse med internationale standarder 
om revision og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, 
når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som 
følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at 
de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økono-
miske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer 
på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse 
med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager 
vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. 

Herudover: 

 � Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig 
fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører 
revisionshandlinger som reaktion på disse risici 
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og 
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. 
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinfor-
mation forårsaget af besvigelser er højere end 
ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, 
idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, 
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning 
eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

 � Opnår vi forståelse af den interne kontrol med 
relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstæn-
dighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne 
kontrol.  

 � Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som 
er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplys-
ninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.  
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Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om 
der på grundlag af det opnåede revisionsbevis 
er væsentlig usikkerhed forbundet med begi-
venheder eller forhold, der kan skabe betydelig 
tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. 
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usik-
kerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre 
opmærksom på oplysninger herom i årsregn-
skabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er 
tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores 
konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der 
er opnået frem til datoen for vores revisionspå-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold 
kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan 
fortsætte driften. 

 � Tager vi stilling til den samlede præsentation, 
struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet 
afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et 
retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt 
andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæs-
sige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under 
revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke 
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det 
vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent-
ligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at 
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesbe-
retningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, 
at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Alexander Brix Kronborg 
Statsautoriseret revisor 
MNE 47804

Deloitte
Statsautoriseret 
Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 33 96 35 56

Aarhus, den 2. maj 2022
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Anvendt regnskabspraksis

Grundlag for udarbejdelse

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for EgnsINVEST Management A/S er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse-B-virksomheder.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis 
som sidste år. 

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en 
tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige øko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden 
som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige 
økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og forplig-
telsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser 
til kostpris. Måling efter første indregning sker som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsige-
lige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksi-
sterede på balancedagen. 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at 
de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret.

Rapporteringsvaluta

Årsrapporten for 2021 er aflagt i DKK.

Fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske 
kroner efter transaktionsdagens kurs.
Monetære aktiver og forpligtelser i fremmed valuta 
er omregnet til danske kroner efter balancedagens 
valutakurser. Realiserede og urealiserede valutakurs-
gevinster og -tab indgår i resultatopgørelsen under 
finansielle poster.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter ved levering af serviceydelser indregnes 
som omsætning i takt med leveringen af ydelsen.

Andre eksterne omkostninger

I andre eksterne omkostninger indregnes omkost-
ninger, der er afholdt i året til ledelse og administra-
tion af selskabet, herunder kontorhold mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager samt 
omkostninger til pensioner, social sikring mv. for sel-
skabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger
på immaterielle og materielle anlægsaktiver. Anlægs-
aktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen 
med tillæg af evt. opskrivning og reduktion af eventuel 
scrapværdi, baseret på en vurdering af brugstider og 
scrapværdier, se skema på side 13.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af anlægsaktiver 
opgøres som forskellen mellem nettoprovenuet ved 
afhændelse og den regnskabsmæssige værdi på salgs-
tidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultat-
opgørelsen under afskrivninger.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i 
resultatopgørelsen med de beløb, som vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter 
og -omkostninger og transaktioner i fremmed valuta 
samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteord-
ningen mv.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets for-
ventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der 
vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt 
skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes 
direkte i egenkapitalen.
Selskabet er sambeskattet med andre danske koncern-
forbundne selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem 
overskuds- og underskudsgivende selskaber i forhold 
til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat 
godtgøres som minimum i henhold til de gædende 
satser for rentegodtgørelser af administrationssel- 
 skabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest- 
skat som maksimum betaler et tillæg i hehold til de 
gældende satser for rentetillæg til administrations- 
selskabet.
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Balancen

Erhvervede immaterielle anlægsaktiver

Erhvervede immaterielle anlægsaktiver omfatter 
softwarelicenser og andre erhvervede rettigheder. 
Erhvervede immaterielle anlægsaktiver måles 
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og 
nedskrivninger.

Der foretages nedskrivningstest på immaterielle 
anlægsaktiver, såfremt der er indikationer for værdi-
fald. Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt 
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne ned-
skrives til den højeste af aktivets eller aktivgruppens 
kapitalværdi og nettosalgspris (genindvindingsværdi), 
såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige 
værdi.

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver omfatter driftsmateriel, 
inventar og andre anlæg. Materielle anlægsaktiver 
måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og 
nedskrivninger.

Der foretages nedskrivningstest på materielle anlægs-
aktiver, såfremt der er indikationer for værdifald. 
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv 
henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives 
til den højeste af aktivets eller aktivgruppens kapital-
værdi og nettosalgspris (genindvindingsværdi), såfremt 
denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg mv. måles til amortiseret 
kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivninger til imødegå-
else af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver 
omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende efter-
følgende regnskabsår.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel 
skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt 
acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle, 
bortset fra midlertidige forskelle på ikke afskrivnings-
berettiget goodwill, mellem regnskabsmæssige og 
skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser, 
hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres 
med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det 
enkelte aktiv. Udskudte skatteaktiver indregnes med 
den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, 
enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet på 
balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og 
det er sandsynligt, at indfrielse vil medføre et forbrug 
af selskabets økonomiske ressourcer.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kost-
pris, som i al væsentlighed svarer til dagsværdien.

Egenkapital

Udbytte, som foreslås udbetalt for regnskabs-
året, præsenteres som en særskilt post under 
egenkapitalen.

Brugstid Scrapværdi**

Software 1-3 år 0%

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 1-5 år 0%-100%*

Edb 1-3 år 0%

 * Kunst    ** Scrapværdier revurderes løbende
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FUNKE Medien Berlin producerer 
og redigerer blandt andet dagbladet, 
Berliner Morgenpost. De har deres 

egen redaktion med base i Berlin.
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NOTE DKK 2021 2020

Bruttofortjeneste 24.294.095 19.088.239

1 Personaleomkostninger 14.832.878 14.778.049

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 109.273 152.391

Resultat før finansielle poster 9.351.943 4.157.799

3 Andre finansielle indtægter 837.474 809.400

4 Andre finansielle omkostninger 60.702 38.766

Resultat før skat 10.128.715 4.928.433

5 Skat af årets resultat 2.246.806 1.086.750

Årets resultat 7.881.909 3.841.683

Resultatdisponering:

Det disponible beløb udgør:

Årets resultat 7.881.909 3.841.683

Til disposition 7.881.909 3.841.683

Foreslås af direktionen disponeret således:

Overført resultat 7.881.909 3.841.683

Disponeret 7.881.909 3.841.683

Resultatopgørelse
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NOTE DKK 2021 2020

Anlægsaktiver

Erhvervede immaterielle anlægsaktiver 20.398 39.976

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 374.529 381.275

6 Anlægsaktiver i alt 394.927 421.251

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.669.000 2.526.413

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 39.187.451 32.838.302

Andre tilgodehavender 999.826 1.295.675

Periodeafgrænsningsposter 1.010.526 1.048.857

Tilgodehavender i alt 42.866.803 37.709.247

Likvide beholdninger 8.756.636 7.508.767

Omsætningsaktiver i alt 51.623.439 45.218.014

Aktiver i alt 52.018.366 45.639.265

Balance Aktiver
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NOTE DKK 2021 2020

Egenkapital 

7 Aktiekapital 500.000 500.000

Overført resultat 46.664.069 38.782.160

Egenkapital i alt 47.164.069 39.282.160

Hensatte forpligtelser

Udskudt skatteforpligtelse 59.960 55.460

Hensatte forpligtelser i alt 59.960 55.460

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 148.161 186.081

Selskabsskat 1.065.306 287.330

Anden gæld 3.580.869 5.828.234

Gældsforpligtelser i alt 4.794.336 6.301.645

Passiver 52.018.366 45.639.265

8 Eventualforpligtelser

9 Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser

Balance Passiver

Egenkapitalopgørelse

Aktiekapital
Overført 
resultat I alt

Egenkapital pr. 1/1 2021 500.000 38.782.160 39.282.160

Overført i året 0 7.881.909 7.881.909

Egenkapital pr. 31/12 2021 500.000 46.664.069 47.164.069



18  I  EgnsINVEST Management A/S

Selskabets noter

NOTE 1 PERSONALEOMKOSTNINGER / DKK 2021 2020

Personaleomkostninger er opgjort således:

Lønninger og gager 12.858.287 12.900.952

Pensionsomkostninger 1.770.093 1.696.110

Andre omkostninger til social sikring 204.498 180.987

I alt 14.832.878 14.778.049

Gennemsnitligt antal beskæftigede: 17 17

NOTE 2 AF- OG NEDSKRIVNINGER AF ANLÆGSAKTIVER / DKK 2021 2020

Software 27.191 58.602

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 82.082 93.789

109.273 152.391

NOTE 3 ANDRE FINANSIELLE INDTÆGTER / DKK 2021 2020

Andre renteindtægter, valutakursgevinster og lignende indtægter 0 0

Renteindtægter tilknyttede virksomheder 837.474 809.400

837.474 809.400

NOTE 4 ANDRE FINANSIELLE OMKOSTNINGER / DKK 2021 2020

Renteomkostninger, valutakurstab og lignende omkostninger 60.702 38.766

60.702 38.766
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Selskabets noter

NOTE 5 SKAT AF ÅRETS RESULTAT / DKK 2021 2020

Beregnet selskabsskat, ekskl. finansieringstillæg 2.242.306 1.100.330

Årets ændringer af udskudt skat 4.500 -13.580

2.246.806 1.086.750

NOTE 6 ANLÆGSAKTIVER / DKK Software

Andre anlæg, 
driftsmateriel 

og inventar
Anlægs- 

aktiver i alt

Kostpris

Saldo pr. 1/1 2021 700.474 2.264.718 2.965.192

Tilgang i årets løb 7.613 75.336 82.949

Afgang i årets løb 79.375 110.270 189.645

Kostpris pr. 31/12 2021 628.712 2.229.784 2.858.496

Af- og nedskrivninger

Saldo pr. 1/1 2021 660.498 1.883.443 2.543.941

Årets afskrivninger 27.191 82.082 109.273

Akk. af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 79.375 110.270 189.645

Af- og nedskrivninger pr. 31/12 2021 608.314 1.855.255 2.463.569

Regnskabsmæssig værdi pr. 31/12 2021 20.398 374.529 394.927
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AI Campus Berlin, samler startup- 
virksomheder og forskere, der 

arbejder med kunstig intelligens, og 
gør det muligt for dem at arbejde 

sammen. 
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Selskabets noter

NOTE 7 EVENTUALFORPLIGTELSER

Selskabet er sambeskattet med EgnsINVEST Holding A/S 
som administrationsselskab samt med øvrige danske 
tilknyttede virksomheder. Selskabet hæfter solidarisk 
med andre sambeskattede selskaber i koncernen for 
betaling af kildeskatter, som forfalder til betaling 1. juli 
2013 eller senere i sambeskatningskredsen.  
 

NOTE 8 IKKE-INDREGNEDE LEJE- OG LEASINGFORPLIGTELSER / DKK

Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakt 
med 3. mand frem til udløb:

2021 2020 

133.725 174.375





Årsrapportens fotos

Berlins erhvervsliv har udviklet sig positivt de seneste mange år,  
hvilket har tiltrukket nye indbyggere og skabt vækst på 
ejendomsmarkedet. Selskabet har udvalgt forskellige 

virksomheder med aktiviteter i Berlin og fotograferet deres 
kontorer og produktionsfaciliteter. Billederne er brugt som 

illustration i selskabets årsrapport. Fotoene er overvejende egen 
produktion.

Bagside foto: Alstom Transport Deutschlands
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