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Ejendomsselskabet Plantorama A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Ejendomsselskabet Plantorama A/S
Skeering Skolevej 199B

8250 Egd

CVR-nr.: 31062640
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsér: 01.01.2016 - 31.12.2016

Bestyrelse

Jan Bgrjesson, formand
Peter Vang Christensen
Anne-Marie Krog

Sgren Vang Christensen

Direktion
Peter Vang Christensen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2016
- 31.12.2016 for Ejendomsselskabet Plantorama A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse.

Eg3, den 16.03.2017

Anne-Marie Krog
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Plantorama A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Plantorama A/S for regnskabsret 01.01.2016 -
31.12.2016, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2016 -
31.12.2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uvafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
5rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af 4rsregnskabet

Vores mal er at opn& hgj grad af sikkerhed for, om 3rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr s&dan findes. Fejlinformationer kan opst8 som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som brugerne trzeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 8rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pétegning gore opmaerksom p8 oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af 3rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
(=] o M . .
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 8rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med 8rsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden ma3de synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Baseret p3 det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 16.03.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

statsautoriseret Tévisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet har til formal at foretage anlaegsinvesteringer i fast ejendom, udlejningsvirksomhed samt beslaeg-
tet virksomhed hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 1.079 t.kr. efter skat. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016

2016 2015

Note kr. t.kr.

Andre driftsindtaegter 1 15.000.000 14.113
Andre eksterne omkostninger (134.194) 81
Bruttoresultat 14.865.806 14.194
Af- og nedskrivninger (1.256.517) (1.079)
Driftsresultat 13.609.289 13.115
Andre finansielle indteegter 0 105
Andre finansielle omkostninger 2 (12.381.716) (13.153)
Resultat fgr skat 1.227.573 67
Skat af 3rets resuitat 3 (148.413) 392
Arets resultat 1.079.160 a59

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 1.079.160 459
1.079.160 459
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015

Note kr. t.kr.

Grunde og bygninger 241.156.988 222.502
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse 0] 10.997
Materielle anlaegsaktiver 4 241.156.988 233.499
Anlaagsaktiver 241.156.988 233.499
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.928
Andre tilgodehavender 197.993 267
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 179.242 0
Periodeafgraensningsposter 646.889 264
Tilgodehavender 1.024.124 2.459
Likvide beholdninger 346.296 404
Omsaetningsaktiver 1.370.420 2.863
Aktiver 242.527.408 236.362




Ejendomsselskabet Plantorama A/S

Balance pr. 31.12.2016

2016 2015
Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 5 1.000.000 1.000
Overfgrt overskud eller underskud 20.626.235 21.271
Egenkapital 21.626.235 22.271
Udskudt skat 15.908.000 14.067
Hensatte forpligtelser 15.908.000 14.067
Geeld til realkreditinstitutter 145.922.973 76.846
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 27.443.963 43.880
Langfristede galdsforpligtelser 6 173.366.936 120.726
Kortfristet del af langfristede gasldsforpligtelser 6 10.325.524 6.214
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 10.907.667 70.014
Deposita 30.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.382.260 1.159
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.805.992 0
Skyldige sambeskatningsbidrag 0 806
Anden gezeld 174.794 1.105
Kortfristede gaeldsforpligtelser 31.626.237 79.298
Galdsforpligtelser 204.993.173 200.024
Passiver 242.527.408 236.362
Eventualforpligtelser 7
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 8
Neertstdende parter med bestemmende indflydelse 9

Koncernforhold 10
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.000.000 21.271.165 22.271.165
Veerdireguleringer 0 (1.724.090) (1.724.090)
Arets resultat 0 1.079.160 1.079.160
Egenkapital ultimo 1.000.000 20.626.235 21.626.235
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Noter
2016 2015
kr. t.kr.
1. Andre driftsindtzegter
Huslejeindtaegter 15.000.000 11.138
Avance ved salg af ejendom 0 2.975
15.000.000 14.113
2016 2015
kr. t.kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 149.737 1.431
Renteomkostninger i gvrigt 12.065.557 11.548
Valutakursreguleringer 70.765 73
@vrige finansielle omkostninger 95.657 101
12.381.716 13.153
2016 2015
kr. t.kr.
3. Skat af arets resultat
Aktuel skat (179.242) 178
Andring af udskudt skat 327.655 (570)
148.413 (392)
Materielle
anlaegs-
Grunde og aktiver under
bygninger udfgrelse
kr. kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 232.899.787 10.997.382
Overfgrsler 10.997.382 (10.997.382)
Tilgange 8.914,809 0
Kostpris ultimo 252.811.978 0
Af- og nedskrivninger primo (10.398.473)
Arets afskrivninger (1.256.517)
Af- og nedskrivninger ultimo (11.654.990) 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 24i.i56.988 0
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Noter
Palydende Nominel
veerdi veerdi
Antal kr. kr.
5. Virksomhedskapital
Ordinzere aktier 10.000 100 1.000.000
10.000 1.000.000
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 maneder Restgzeld
2016 2015 2016 efter 5 ar
kr. t.kr. kr. kr.
6. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
L 6.337.524 1.632 145.922.973 64.614.417
realkreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter
: . 3.988.000 4,582 27.443.963 34.784.412
i gvrigt
10.325.524 6.214 173.366.936 99.398.829

7. Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk overfor bankgaelden i visse sgsterselskaber. Bankgeaelden der kautioneres for
udggr 28.479 t.kr. pr. 31.12.2016.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med P. Vang Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet

heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2013 for indkomst-

skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser

til at indeholde kildeskat og renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede

selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af P. Vang Holding ApS’ &rsregnskab

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeld pa 152.261 t.kr. er sikret ved pant i ejendomme.

Regnskabsmessig verdi af pantsatte ejendomme

241.156.988

Ejerpantebrev, nom. 85.930 t.kr. med sikkerhed i selskabets ejendomme ligger til sikkerhed for bankgzeld.

9. Neertstdende parter med bestemmende indflydelse

Fglgende parter har bestemmende indflydelse n3 Plantorama A/S:

Plantorama Holding A/S, Ega - aktionzr
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Noter

Peter Vang Christensen, Ega - bestyrelsesmedlem
Sgren Vang Christensen, Ega - bestyrelsesmedlem
Jan Godballe Bgrjesson, Aarhus - bestyrelsesmediem
Anne-Marie Krog, Viby J - bestyrelsesmedlem

10. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
Plantorama A/S indgdr i koncernregnskabet for Plantorama Holding A/S samt P. Vang Holding ApS.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan m3les palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtel-
sens vaerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. M&ling efter fagrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden Zrsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, gzeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs
og kursen pd henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle
poster. Materielle og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetaere aktiver, der er
kegbt | fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopggrelsen
Andre driftsindtasgter
Andre driftsindtaegter omfatter indtzegter ved udleje af selskabets ejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaagsaktiver bestr af regnskabsarets af- og nedskriv-
ninger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver 0g gennem-
farte nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele, rente-
indteegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster
vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, gzeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Rrets skat, der bestdr af 3rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til 8rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 8r

Materielle anlaagsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til impdeg3else af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 8rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfal-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter miles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindest3ender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaassige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveardien af fremfeirselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males p& tidspunktet for I&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over I&neperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi.



