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Hgien Hus ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Hgjen Hus ApS
Grannegade 20 B
7100 Vgle

CVR-nr.: 31061490
Hjemsted: Vele
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Saren Hauschild Grinberger, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Hgjen Hus ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vele, den 31.05.2016

Direktion

Saren Hauschild Griinberger
direkter
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei Hgjen Hus ApS
Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hgjen Hus ApS for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsoven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nagdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Voresansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmel se
med Erhvervsstyrelsens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlasgger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med 8rsregnskabsl oven.

Supplerende oplysninger vedrgrendeforhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmagksom pa note 1, hvori ledelsen redeger for forventningerne til at kunne
reetablere selskabskapitalen samt have den fornadne likviditet til radighed i regnskabsdret 2016. Selskabet har aflagt
arsregnskabet med fortsat drift for gje, jf. omtaleni note 1, og vi har ikke fundet grundlag for at anlasgge en anden vurdering
heraf.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabs oven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillasg
til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Det er padenne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledelsesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Kolding, den 31.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Johnny Krogh
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i udlgining af beboel sesgjendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat blev et underskud pa 406 t.kr, hvilket anses for utilfredsstillende. | resultatet indgér en regnskabs-
masssig gevinst ved salg af gendom pa 443 t.kr. samt negativ dagsvaardiregulering af jendomme med 797 t.kr.

Selskabet er delvis finansieret af 1an fra naatstdende, og pa denne baggrund er det ledelsens forventning, at
selskabet har den ngdvendige likviditet til radighed. Selskabets anpartskapital forventes pa sigt reetableret via
sel skabets | gbende indtjening.

Safremt selskabets indtjening ikke bidrager til reetableringen af anpartskapitalen herunder bidrager med den
nadvendige likviditet overvejer selskabets ledelse at gennemfere en gaddskonvertering af en del af selskabets
lang- og kortfristede gadd til egenkapital.

Usikker hed vedr grende indregning og maling

Sel skabets investeringsejendomme malestil dagsvaardi. Dagsvaardien opgeares for de enkelte g endomme pa bag-
grund af en raskke forudsagtninger, herunder de enkelte ggendommes budgetterede nettoindtjening samt fastsatte
afkastkrav, jf. omtalen heraf beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis pa side 8. Afkastkravene er fastsat, sa de
vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning bestar af |ejeindtaggter, som indregnesi resultatopgerel sen som indgéet og forfal den periodise-
retlge.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedensinvesteringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til dags-
vaadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til sel skabsadministration.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestér af renter mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fragadd til tilknyttede
virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomhed og alle dennes dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedregrende skattemaessige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Produktionsanlasg og maskiner samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klarge-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillagg af opskrivninger og fradrag af forventet restvaardi efter afduttet
brugstid. Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 3-84&

M aterielle anl asgsaktiver nedskrivestil genindvindingsvaardi, séfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.
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Anvendt regnskabspraksis

I nvesteringsej endomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Investeringsejendomme mal es efterf @l gende til dagsvaardi, der reprassenterer det bel b, som den enkelte gjendom
vurderes at ville kunne sedges for p& balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaardien opgeres ved anvendel se
af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaadi af de forventede pengestramme fra de enkelte
g endomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke af spejles i normal-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte g endomme pagrundlag
af gaddende markedsforhold pa balancedagen for den pagad dende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
g endomme.

Regnskabsdrets regulering af € endommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males patidspunktet for |anoptagel setil kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afhol dte transaktionsomkostninger. Efterfal gende méles prioritetsgedd
til dagsveadi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015

2015 2014

Note kr. Kr.

Nettoomsadning 773.515 356.39%4
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme (796.632) (95.596)
Dagsveadiregulering af finansielle forpligtel ser 392 (716)
Andre eksterne omkostninger (123.006) (79.741)
Ejendomsomkostninger (97.400) (179.036)

Driftsresultat (243.131) 1.305

Andre finansielle indtasgter 4.719 0
Andre finansielle omkostninger (141.663) (194.348)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat (380.075) (193.043)
Skat af ordinaat resultat 2 (25.945) (281.157)
Aretsresultat (406.020) (474.200)

Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat (406.020) (474.200)
(406.020) (474.200)
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudt skat

Andre tilgodehavender
Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Omsaagningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
2.345.405 4.567.000

0 0

3 2.345.405 4.567.000
2.345.405 4.567.000

4 2.032 27.977
5 10.600 0
6.279 5177

18.911 33.154

18.911 33.154

2.364.316 4.600.154
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Gadd til realkreditinstitutter
Anden gadd
Langfristede gaddsfor pligtelser

Bankgadd

Leveranderer af varer og tjenesteydel ser
Gadd til tilknyttede virksomheder
Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsforpligtelser
Passiver

Going concern

Ikke-indregnede Igje- og leasingforpligtel ser
Eventualforpligtel ser

Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser

2015 2014
Note kr. kr.
125.000 125.000
(1.982.968) (1.576.948)
(1.857.968) (1.451.948)
648.324 2.237.716
6 1.470.000 1.150.000
7 2.118.324 3.387.716
1.247.932 1.196.264
1.313 9.076
365.419 394.081
489.296 1.064.965
2.103.960 2.664.386
4,222,284 6.052.102
2.364.316 4.600.154
1
8
9
10
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksomheds-  overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (1.576.948) (1.451.948)
Arets resultat 0 (406.020) (406.020)
Egenkapital ultimo 125.000 (1.982.968) (1.857.968)
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Noter

1. Going concern
Ledelsen forventer, at selskabets kapital kan reetableres via fremtidig indtjening inden for en kortere arrakke.

Ledelsen har endvidere begrundede forventninger om, at sel skabets modersel skab og sel skabets ultimative ger
og andre naatstéende parter fortsat stiller likviditet til radighed, som gar det muligt for selskabet at finansiere
sine aktiviteter i regnskabsaret 2016. Pa grundlag heraf er arsregnskabet aflagt med fortsat drift for gje.

2015 2014
Kr. kr.
2. Skat af ordineert resultat

Aendring af udskudt skat 25.945 272.803
Effekt af andrede skattesatser 0 8.3%4
25.945 281.157

Andre anlagg,

Investerings- driftsmateriel

g endomme og inventar

kr. kr.

3. Materielle anlaagsaktiver

Kostpris primo 4.732.596 28.750
Tilgange 1.273.332 0
Afgange (2.768.295) 0
Kostprisultimo 3.237.633 28.750
Af- og nedskrivninger primo (70.000) (28.750)
Tilbageforsel ved afgange 70.000 0
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (28.750)
Dagsvaadireguleringer primo (95.596) 0
Arets dagsvaardiregul eringer (796.632) 0
Dagsvaar direguleringer ultimo (892.228) 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 2.345.405 0

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi henholdsvis reali-
seret ved salg samt ved anvendelse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for sel skabets
gendomme udger 6,75% pr. 31.12.2015 (6,63% pr. 31.12.2014). En forggel se af afkastkravet med i gennemsnit
0,25% - point vil reducere den samlede dagsvaadi med 69 t.kr.

Felgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ggendomstyper:
Boligejendomme beliggende i Trekantsomradet 6,25 — 7,00% (vaegtet gennemsnit 6,75%) (31.12.2014: 6,63%).
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Noter

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsveardierne.

4. Udskudt skat
Materielle anlagysaktiver
Tilgodehavender
Gaddsforpligtel ser

5. Andretilgodehavender
@vrige tilgodehavender

6. Anden gadd
Andre skyldige omkostninger

Andre skyldige omkostninger vedrerer gadd i form af gaddsbrev til anpartshaver.

7. Langfristede gaddsfor pligtel ser
Gadd til realkreditinstitutter

8. Ikke-indregnede lg e- og leasingfor pligtel ser
Forpligtelser i henhold til lgje- eller leasingkontrakter med tredjemand
fremtil udigb

2015 2014
kr. kr.
2.668 26.542
(1.381) (1.139)
745 2574
2.032 27.977
2015 2014
kr. kr.
10.600 0
10.600 0
2015 2014
kr. kr.
1.470.000 1.150.000
1.470.000 1.150.000
Restgadd ef-

ter 5&r

kr.

584.569

584.569

2015 2014
kr. kr.
40.214 0
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Noter

9. Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Hgjen Hus Holding ApS som administrati onssel skab. Sel skabet

hagfter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsdret 2013 for indkomstskatter
mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at inde-
holde kildeskat parenter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

10. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i endomme.

Regnskabsmaessig vaadi af pantsatte g endomme udger 1.795.405 kr. pr. 31.12.2015.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Jyske Bank A/S er pantsat g erpantebrev pa 300 t.kr. med pant i endom-
men Qsterlideve 1, 7100 Vele.

Til sikkerhed for mellemvaarende Skjern Bank A/S er pantsat ejerpantebrev pa 850 t.kr. med pant i gendommene
Gl. Véleve 60, 8721 Daugard og Bramdrupvej 72, 6040 Egtved.

Til sikkerhed for mellemvagrende Skjern Bank A/S er pantsat € erpantebrev pa 400 t.kr. med pant i €endommen
Gl. Vejleve 60, 8721 Daugard.



