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Horsens Ejendoms Invest ApS

Ledelsens pategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Horsens Ejendoms Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den /} /é 2017.

Direktion

Ltin Aodscs \\%{ﬂ/

Martin Mgller Andersen MikastFogg ede/sen
‘ /
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Horsens Ejendoms Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Horsens Ejendoms Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016
pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 0og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den |3 /6 2017,

" Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
CVR-nr.: 32676421

o Rk

Jan Rundstrgm
Registreret revisor
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Horsens Ejendoms Invest ApS
Savangs Tveervej 3
8700 Horsens

CVR-nr.: 310614 74

Stiftet: 10. november 2007
Hjemsted: Horsens

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Martin Malier Andersen
Mikael Foged Pedersen

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer

Hoegh Guldbergs Gade 36C
8700 Horsens

1599

Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Side 5 af 13

e



Horsens Ejendoms Invest ApS

Ledelsens beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af opferelse og salg af energivenlige huse
samt udlejning af ejendomme.

Uszedvanlige forhold
Der har ikke veeret useedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat og ekonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for Horsens Ejendoms Invest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som faige af sendrede regnskabsmeessige sken
af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post.

Resultatopgerelsen

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resuitat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.600/12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaagter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfzelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planiagte anvendeise af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som falge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Resultatopgerelse
1. januar 2016 til 31. december 2016

2016 2015
Bruttofortjeneste...............cc.oocoeei i ’ 77.217 137.697
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANlaagSaKtVer...... .o -33.090 269.184
Driftsresultat................ccooiiiiiiii e 44.127 406.881
Andre finansielle omkostninger...............ccoccvevvvieveenece v, -93.132 -97.486
Resultat far skat...................cooooiiiiiicce e, -49.005 309.395
Skat af arets resultat...............ocoee e, -32.673 -75.179
Aretsresultat..........................o.cooooiiiieieeeeee e, -81.678 234.216
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte .........cccooeiiiiiie e, 420.000 0
Overfartresultat...........ccoooivveriine e, -501.678 234.216
Disponeretlalt.................cocooiiiii e, -81.678 234.216
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

2016 2015

Grunde 0g bYgniNGer ......c.cvvvir e 0 3.323.068
Materielle anlaegsaktiver.....................ccooooeeiveoiiveeeen, 0 3.323.068
Anlaegsaktiver.................ccooooiiiiic e, 0 3.323.068
Tilgodehavender for salg og tienesteydelser.......................... 3.301.482 956.358
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...................... 5.000 5.000
SelskabssKat..........coviiiiriiecine e 22.000 0
Andre tilgodehavender............c..ccoeviieiiiiii i, 17.627 245
SKAtEAKEIV ... 0 32.673
Periodeafgraansningsposter........cc.oveceeeie i 4.102 4,733
Tilgodehavender ..............cccooovviiiiiiiie e, 3.350.211 999.009
Omsaetningsaktiver ..o 3.350.211 999.009
AKGIVEE ... e 3.350.211 4.322.077
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Balance pr. 31. december 2016

Passiver
2016 2015
Selskabskapital ...........cc.ooeeieiiiiiiic e 125.000 125.000
Overfart resultat..........c.ooocveoeeieiiiiieeeeeeeeeee e, 28.796 530.475
Foreslaet udbytte ...........cccooimnniieeeccc e 420.000 0
1 Egenkapital...........ccoooiiviiiin e 573.796 655.475
Prioritetsgaeld.......ccooovei e 0 2.479.138
DEPOSITA.....cciiiiie it 0 148.986
2 Langfristede geeldsforpligtelser....................cooevvveviieennn, 0 2.628.124
Kortfristet andel af langfristede gzeldsforpligtelser ................. 0 13.000
KreditinsStitutter..........c..ooeie e, 1.211.303 892.454
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..............c.cccocoece... 12.000 12.000
Selskabsskat..........oovevieiiiici e 0 134.577
ANden GaBld. ... 1.6563.112 -13.553
Kortfristede gaeldsforpligtelser........................cc.cccoeev e 2.776.415 1.038.478
Galdsforpligtelser ..., 2.776.415 3.666.602
PasSIVEr .........coooiiiiire e, 3.350.211 4.322.077
3 Eventualforpligtelser
4  Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Noter
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital...........c...cccoccee.eee. 125.000 0 125.000
Overfartresultat............ccoeevveeeeiennnen, 530.474 -501.678 28.796
Foreslaet udbytte ............oovveeveeeeeenn, 0 420.000 420.000
655.474 -81.678 573.796
Restgeld efter 5
Geeld i alt primo ar
2 Langfristede gaidsforpligtelser
Prioritetsgaeld.........ooerie e 2.492.138 0
DEPOSItA. ...ttt 148.986 0
2.641.124 0
3 Eventualforpligtelser
Garantiforpligtelser:
Garantiforpligtelserne overstiger ikke det for branchen normale.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor trediemand.
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