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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022/23 for Rahavegard ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 1. maj 2024

Direktion

Claus Juel
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Rdhavegard ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Rahavegard ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 1. maj 2024

PKF Munkebo Eriksen Funch
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

H. Munkebo Christiansen
Statsautoriseret revisor
mne3644
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Selskabsoplysninger

Selskabet Rahavegard ApS
Godthabsvej 58, 1. th.
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 3106 14 66

Stiftet: 14. november 2007

Hjemsted: Frederiksberg Kommune
Regnskabsar: 1. oktober 2022 - 30. september 2023

15. regnskabsar
Direktion Claus Juel
Revision PKF Munkebo Eriksen Funch, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Hovedvejen 56
2600 Glostrup

Bankforbindelse Lollands Bank, Vestergade 3, 4930 Maribo

Modervirksomhed CJ Holding 2005 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er kgb/salg og projektudvikling af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat efter skat udggr -2.233 t.kr. mod -534 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for til-
fredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen og er saledes omfattet af kapitaltabsreglerne, jf.
selskabslovens § 119 om retablering af selskabskapitalen. Se endvidere note 1.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabet fi-
nansielle stilling vaesentligt.

Rahavegard ApS - Arsrapport for 2022/23 6



PKF Munkebo Eriksen Funch ‘ PKF

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rahavegard ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedrgrende investeringsejendom samt andre ekster-
ne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme erhvervet med henblik pa projektudvikling males til kostpris, der omfatter
ejendommenes kpbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Finansielle anlzegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligatio-
ner og aktier, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til bgrskurs.

Andre veerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Ejendomme bestemt for salg

Ejendomme bestemt for salg males til kostpris. Er nettorealisationsveerdien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Rahavegard ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

& PKF

Note 2022/23 2021/22
Bruttotab -880.287 -215.874
2 Personaleomkostninger -97.860 0
Andre driftsomkostninger 0 -50.000
Resultat fgr finansielle poster -978.147 -265.874
Andre finansielle indtaegter 0 1.546
@vrige finansielle omkostninger -1.255.150 -251.038
Resultat for skat -2.233.297 -515.366
3 Skat af arets resultat 0 -19.008
Arets resultat -2.233.297 -534.374
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -2.233.297 -534.374
Disponeret i alt -2.233.297 -534.374
Rahavegard ApS - Arsrapport for 2022/23 10
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Balance 30. september

& PKF

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 9.665.935 9.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.665.935 9.500.000
5 Andre veerdipapirer og kapitalandele 500.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 500.000
Anlzegsaktiver i alt 10.165.935 9.500.000
Omsaetningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 1.140.030 1.140.030
Varebeholdninger i alt 1.140.030 1.140.030
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 37.500 0
Andre tilgodehavender 650.000 0
Periodeafgraensningsposter 10.585 0
Tilgodehavender i alt 698.085 0
Likvide beholdninger 0 108.944
Omsaetningsaktiver i alt 1.838.115 1.248.974
Aktiver i alt 12.004.050 10.748.974
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Balance 30. september

& PKF

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat -6.661.515 -4.428.218
Egenkapital i alt -6.161.515 -3.928.218
Geaeldsforpligtelser
Deposita 28.980
6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 28.980
Geeld til pengeinstitutter mv. 2.113.355 999.027
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.468.105 1.419.174
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.078.366 8.158.535
Anden gzeld 7.476.759 4.100.456
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 18.136.585 14.677.192
Gezeldsforpligtelser i alt 18.165.565 14.677.192
Passiver i alt 12.004.050 10.748.974
1 Usikkerhed om going concern
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
Rahavegard ApS - Arsrapport for 2022/23 12
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Egenkapitalopggrelse

& PKF

Virksomheds- Overfort
kapital resultat lalt
Egenkapital 1. oktober 2021 500.000 -3.893.844 -3.393.844
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -534.374 -534.374
Egenkapital 1. oktober 2022 500.000 -4.428.218 -3.928.218
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -2.233.297 -2.233.297
500.000 -6.661.515 -6.161.515
Rahavegard ApS - Arsrapport for 2022/23 13
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt over halvdelen af selskabskapitalen. Ledelsen har foretaget tiltag til at
forbedre indtjeningen i selskabet og har samtidig opnaet tilsagn om finansiering til sikring af
fortsat drift fra tilknyttet virksomhed, medens dette foregar.

2022/23 2021/22

2. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 93.188 0
Pensioner 3.631 0
Andre omkostninger til social sikring 1.041 0
97.860 0
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 0

3.  Skat af arets resultat

Regulering af tidligere ars skat 0 19.008
0 19.008
30/9 2023 30/9 2022

4, Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2022 9.500.000 0
Tilgang i arets lgb 264.035 9.500.000
Afgang i arets lgb -98.100 0
Kostpris 30. september 2023 9.665.935 9.500.000
Regnskabsmaessig vardi 30. september 2023 9.665.935 9.500.000

Ejendommen er erhvervet med henblik pd projektudvikling. Projektet er pt. udskudt pga.
udefrakommende omstaendigheder.
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Noter

4
A N

PKF

30/9 2023 30/9 2022

5.  Andre vardipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. oktober 2022 0 0
Tilgang i arets lgb 500.000 0
Kostpris 30. september 2023 500.000 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023 500.000 0

6. Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Gealdialt del af lang- geeld Restg=ld
30/9 2023 fristet geeld 30/9 2023 efter 5 ar
Deposita 28.980 0 28.980 28.980
28.980 0 28.980 28.980

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til pengeinstitut 1.000 t.kr., er der givet pant i eiendomme bestemt for salg,
hvis regnkabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2023 udggr 1.140 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut 1.096 t.kr., er der givet pant i investeringsejendom, hvis
regnkabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2023 udggr 9.666 t.kr.

Til sikkerhed for anden geeld 5.105 t.kr., er der givet pant i investeringsejendom, hvis
regnkabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2023 udger 9.666 t.kr.

Til sikkerhed for anden geeld 4.657 t.kr., er der givet pant i ejendomme bestemt for salg, hvis
regnkabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2023 udggr 1.140 t.kr.

8. Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har ikke medregnet et skatteaktiv pa 4.108 t.kr. Skatteaktivet forventes ikke udnyttet
inden for de naermeste ar.
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Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med CJ Holding 2005 ApS, CVR-nr. 28 67 84 79,
som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for Skattestyrelsen
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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