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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021
for UDSYN A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for

regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegperelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 8. oktober 2021

DIREKTION

Steffen Larsen

BESTYRELSE

Mads Krarup Kjzr Niels Hajlund Hansen
bestyrelsesformand

Jens Pave Steffen Larsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i UDSYN A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for UDSYN A/S for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i1 overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere
beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gacldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige
etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
saette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

- fortseettes -
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna heyj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfores 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejl-
informationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gare
opmarksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortsaettes -
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet veaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 8. oktober 2021

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnell630 mne33728

9156/REGN20/21/JG/MNJ
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KONCERNREDEG@URELSE

Selskabet ejer kapitalandele i felgende tilknyttede selskaber:

Ejer- Selskabs-
andel kapital

Ryttermarken Ejendomme APS ... ssars i s sissssssssnens 100 % 125.000
Udviklingsselskabet Faaborg APS .......cccieiemiiniemiicieieeeieeeieeaeiseieiseesesiesesiessesssassensss 100 % 251.000
Camahus Ejendomime APS ... et 100 % 400.000
Svendborgsund Marina ApS ......c.cccccieiiiviineiann. 100 % 126.000
Soholmen APS i a i R e T s s s voreis 100 % 339.000
Trio Port Ejendomme IV ADPS ..o reeseeeessseessmesessesssssesesssasssssnessnses 100 % 125.000
Skovsbostrand Ejendomme APS .....o....oooriiiimerioniieeessenesese s sissssessssssesens 100 % 125.000
SKOVSBO ENZ APS ..ot se s s ssssss s sss s enss e smsensanasasssasssasssns 100 % 13.500.000
Sorup Ejendomme APS ...t snsas e seseseseasesssessssssesesens 100 % 125.000

Ovenstaende tilknyttede selskaber er indregnet til indre veerdi pr. 30. juni 2021.
Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernresultatopgorelse og -balance.

Det kan oplyses, at koncernen opfylder betingelsere for fritagelse herfor.
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er at eje og administrere ejerandele i andre virksomheder, og at eje, udleje, udvikle og
administrere ejendomme samt enhver i forbindelse hermed beslegtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING

Kapitalandele i tilknyttede selskaber og kapitalinteresser indregnes i resultatopgerelsen med den forholds-
massige andel af de enkelte tilknyttede selskaber og kapitalinteressers resultater, og i balancen indregnes
kapitalandele i titknyttede selskaber og kapitalinteresser til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes

regnskabsmassige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.

Indregningen af selskabets kapitalandele i tilknyttede selskaber og kapitalinteresser er saledes pavirket af
vardianszattelsen af investeringsejendommene i de tilknyttede selskaber og kapitalinteresser.

Vardiansattelsen af investeringsejendommene i tilknyttede selskaber og kapitalinteresser er baseret pa et
sken over forventninger til markedsverdier.

For udlejede ejendomme sker vaerdiansettelsen pa basis af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel baseret
pé forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast.

Markedsverdien af projektejendomme er skennet pa grundlag af den forventet salgspris, herunder mulig-
heder i forbindelse med udvikling af projekter m.v. afledt heraf er veerdiansattelsen forbundet med for-
aget usikkerhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG KONOMISKE FORHOLD

Arets resultat for regnskabséret 2020/21 udviser et overskud pa 7.921.967 kr. efter skat, hvilket bestyrelsen
anser for tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for UDSYN A/S for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for
klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ér.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas érligt for at afgere, om

der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN
NETTOOMSATNING

Nettoomsaetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktu-
reringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

-fortsattes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.
SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med selskabets tilknyttede selskaber. Som folge heraf sammenlagges modersel-
skabets og de tilknyttede selskabers skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfores
til modregning i de andre selskabers positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Driftsmateriel males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restveerdi
Driftsmateriel yuisninaivsmiu s s i e 2 ar 0%

Aktiver med en kostpris under den skattemeessige bagatelgraense indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pé anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

-fortsacttes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

VARDIFORRINGELSER AF LANGFRISTEDE AKTIVER

Den regnskabsmassige veerdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud-
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvzrdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige vaerdi.

FINANSIELLE ANLAEAGSAKTIVER

1 resultatopgaerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede selskaber samt kapital-
interessers resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning p& goodwill.

Kapitalandele i tilknyttede selskaber, kapitalinteresser samt andre veerdipapirer og kapitalandele indregnes i ba-
lancen til den forholdsmassige andel af selskabemes regnskabsmeessige indre vaerdi opgjort efter modersel-
skabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med til-

leeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede selskaber samt kapitalinteresser med negativ regnskabsmaessig indre vardi indregnes til 0 kr. og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmeessige negative indre vaerdi over-
stiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modersel-
skabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dackke det tilknyttede selskabs underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede selskaber samt kapitalinteresser samt andre vardipapirer og
kapitalandele overferes under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning cfter den indre veerdis metode i det
omfang, den regnskabsmassige veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pd goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede selskaber indgar i drsrapporten fra anskaffelsestidspunktet. Solgte og afviklede
virksomheder fragar arsrapporten ved afstielsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af tilknyttede selskaber samt kapitalinteresser opgares som forskellen
mellem athzndelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pé salgstidspunktet inldusive ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye tilknyttede selskaber samt kapitalinteresser anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de ny-
tilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdi pa erhvervelsestidspunktet. Der henszttes
til deekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med
kebet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger, se nedenfor for beskrivelse af
goodwill.

Positive forskelsbeleb (goodwill) mellem anskaffelsesveerdi og dagsveerdi af overtagne aktiver og forpligtel-
ser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i tilknyttede selskaber og
kapitalinteresser og afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der fastlegges pé baggrund af
ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomréder. Afskrivningsperioden udger maksimalt 20 ar

og er lengst for strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og lang indtjeningsprofil.
Den regnskabsmeessige vaerdi af goodwill vurderes lgbende og nedskrives over resultatopgerelsen i de tilfelde,
hvor den regnskabsmeessige veerdi overstiger de forventede fremtidige nettoindtagter fra den virksomhed

eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sezdvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Perjodeafgraeensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfolgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmees-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver méles til nettorealisationspris.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pd 22 %.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem provenuet og

den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gzld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

-fortsettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes veerdireguleringerne
direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetare poster 1 fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
miles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for til-
godehavendets eller geldens opstien indregnes i resultatopgarelsen under finansielle indtegter og om-

kostninger.

Anlegsaktiver, der er kobt i fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.

PENGESTROMSOPGURELSE

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestramme for dret fordelt pé driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved &rets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgares som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, andringer 1
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt kob og salg af anlegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pa rentebarende geld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af geeld til pengeinstitutter.

12
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2020/21

2020/21 2019/20
Noter Kr. Kr.

2 BRUTTOFORTJENESTE 685.562 1.021.224

3 Personal comloStninge Tiaissasss it i st i s iasssre s -1.266.024 -1.440.331

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER ML.V. ... . -580.462 -419.107

4 ALK VI N g s et e e e o R T e s s A e s -20.241 -20.241

RESULTAT FYR FINANSIERING M.V. -600.703 -439.348

Indtzegter af kapitalandele 1 tilknyttede Selskaber ...........cccvvrerrininneecrienieeeseren, 10.597.207 8.459.453
S FINANSIEI1E INALEELET ...eeuieuiiiiiiictieiesiiiise e cne e et e st e st va s s s s s be e b esasaasasaneensa e san oo 10.151 531.970
6 Finansielle OMKOSIINZET ...oiiiuiriiiiiiniirmiamusiinsenasiiessesmes s inin s sssenesasissssnsnsssnnssrasanss -2.838.937 -3.755.756

RESULTAT FOR SKAT 7.167.719 4.796.318

7 Skat af Arets resultat s e e T e 754.248 772.244

ARETS RESULTAT 7.921.967 5.568.562

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnsKabsaret ..o st sssrsssssssse s seesasssasenns 0 0
Overfort til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode ......oceeveiiennns 0 0
Overfort resultat ............ cinssmimmoimsimims s i e 7.921.967 5.568.562

DISPONERET I ALT 7.921.967 5.568.562
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

AKTIVER

Noter

11

ANLAGSAKTIVER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

DITESIMALETIE] ovvveeirsreiecsieriesesvsieeeressessssrsesesesssseesrssesessnssasassssassensnsssranssessnnssessesssnssanns

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Kapitalandele i tilknyttede SEISKaDET ....c.civiiiuicciiniiiiisieiieisrssss it
Andre kapitalandele 0g Vardipapirer ..o
Andre tilgodehavender, 1angfriStet ........ccooiiiiiiiciiiirii i

ANLAGSAKTIVERIALT ...

2020/21
Kr.

14

2019/20
Kr.

20.241

134.100.516
100.000
0

176.075.284
100.000
0

OMSATNINGSAKTIVER

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavende fra salg 0g tjenesteYdelSEr ...ttt sesassaensesians
Tilgodehavende hos tilknyttede selskaber ...
Andre tigodehavender ...........oo it e

Tilgodehavende selskabsskat .........cccccceirnereiinnes
Udskudt sKatteaktiV ...oeueecverveeeeeeereceeresseerssissenssnnas

PeriodealEranSNINZSPOSTEr . eevarreerurireesreeersrnreesstseres e s s sessssssrasbmesrossasa st ssenasanesabnsesens

LIKVIDE BEHOLDNINGER

134.200.516

176.175.284

134.200.516

176.195.525

1.107.519
599.460
3.505.092
2.412.488
3.065.920
0

486.316
85.689
707.593
2.034.130
3.764.486
3.754

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

............

10.690.478

7.081.969

5.245

229.284

10.695.723

144.896.239

7.311.254

183.506.778
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

Noter

12

13

14 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

EGENKAPITAL
Aktiekapital ...
Overfort resultat

Foreslaet udbytte f01 regnskabsaret

EGENKAPITAL I ALT

PASSIVER

2020/21
Kr.

15

2019/20
Kr.

64.260.000
58.754.404
0

64.260.000
50.832.438
0

HENSATTE FORPLIGTELSER

Udskudt SKat suressssusamssiossuimoinsnsssnssnseionssss oy s s s [osemss Coo o

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Ansvarlig lanekapital sssiiamsiniasiruianiinamsneiai ot st s e
Geld til kapitalejere ......imnmsmihsmmiassa i et
Anden g&ld consimmrsonimmmansG R A e T R

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede gaeldsforphgtelser

Geeld til pengeinstitutter ...
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede SEISKADET ....c..coiiiiiiiiiiiiiiiitiie ettt et ee s
Gld til KapitaHNterESSET ... iviiiirieiiessiiieiese ettt s saessasessn s enanssasenesasemesasassasasensssinase
Skyldig selskabsskat ........... i s et
ANAEN GRLA 1o et e n e g n e e ne e et s e nneennnes

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSERI ALT

GALDSFORPLIGTELSERI ALT

123.014.404

115.092.438

0
2.450.000
139.817

25.700.000
3.150.000
118.809

2.589.817

28.968.809

700.000
4.387.308
322.808
12.897.408
0

0

984.493

5.700.000
3.042.324
192.870
28.728.533
1.143.254
0

638.551

19.292.017

39.445.532

PASSIVERT ALT ...ccccirinnranneseenns

21.881.835

68.414.340

15 NARTSTAENDE PARTER

| 144.896.239

_183.506.778.
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EGENKAPITALOPGORELSE
Forslag til
Egenkapital pr. Betalt arets resultat- Egenkapital pr.
1/7 2020 udbytte disponering 30/6 2021
Aktiekapital ........cmssnnniisisnmsrnasng 64.260.000 0 0 64.260.000
Overfort resultat ... 50.832.438 0 7.921.967 58.754.404
Foreslaet udbytte .....covereviniviviinreirnecnsinivanes 0 0 0 0
115.092.438 0 7.921.967 123.014.404
Aktickapitalen har gennem de seneste 5 ar udviklet sig som folger:
2019720 2018/19 2017/18 2016/17
Saldo primo .............. 53.260.000 53.260.000 53.260.000 53.260.000
Kapitalforhgjelse den
11. november 2019 .. 1.000.000 0 0 0
Kapitalforhejelse den
31. januar 2020 ........ ~10.000.000 0 0 0
64.260.000 53.260.000 53.260.000 53.260.000

Aktiekapitalen er fordelt i aktier a 1.000 kr. og multipla heraf, og aktieme er ikke opdelt i forskellige aktieklasser.
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PENGESTROMSOPGORELSE

2020/21 2019/20
Kr. o Kr.

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET
Arets resultat .. 7.921.967 5.568.562
Reguleringer af skat af drets resultat -754.248 -772.244
Indtzegter af kapitalandele 1 t11knyttede selskaber -10.597.207 -8.459.453
Regulering af renteomkostninger og lignende omkostmnger 0 0
Afskrivninger ... o 20.241 20.241
Betalt (1efundelet) selskabsskat 1.074.456 876.360

-2.334.792 -2.766.534
ZEndring 1 tilgodehavender ..ot b -3.414.946 78.484
Zndring i leverandorgzld og anden gaeld ... 475.879  -905.402
PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET i -5.273.859 -3.593.452
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET
Anlzgsaktiver og veerdipapirer:
Kab af materielle anla@gsaktiver ... ssssnessss 0 -40.482
Kob af finansielle anleegsaktiver mv. ....ccooviercvenne 0 -34.179.109
Salg af finansielle anlaegSaktiVer V. .....c.iieneiiiiensiisiiaesesesssees e ssssssssasnsis 24.296.975 9.555.381
MoOAtagne UADYHET i.uweisssesisivssavmssmnismsinsssiarns sbiositie isui et s siniasissinosiisrssssssronsrassns 28.275.000 3.320.000
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET 52.571.975 -21.344.209
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET
Kontant kapitalforhgjelse ... 0 19.828.782
Tilbagebetaling af geeld til tllknyttcde v1rksomheder -16.344.895 43.696.322
Tilbagebetaling af geeld til KapitaliNtErESSET .uuumerieruremcirierinitsisesrasseesse e srnsrssssssssessssas -1.143.254 -126.471
Tilbagebetaling af langfristet gaeld 1 GVIIZE covvevurienimiinninsrrsesnns e srssassassesaens -31.400.000 -38.800.000
Optagelse af langfristet gaeld 1 GVIIZE ..o s 21.009 118.809
Afdrag pa langfristede gaeldsforpligtelSer .......ooiniiiii it e 0 -2.759.247
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET -48.867.140  21.958.195
Samlet HKVIAIEISVITKIINE ooveeeeerrarieeeeesssessessaenesesseesssenssesmssessasmessnsasngemssrssssesssrensess -1.569.024 -2.979.466
LIKVIQItEE PIAITIO .ouioiiie it ceee s eeeeesseaesbess b s sas s sasea it sessshsmas s cbsan et s amamerasasas _ -2.813.039 166427
LIKVIDITET ULTIMO ...... . -4.382.063 -2.813.039

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket kortfristet geeld til pengeinstitutter.
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NOTER

1 USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Kapitalandele 1 tilknyttede selskaber og kapitalinteresser indregnes 1 resultatopgerelsen med den forholds-
maessige andel af de enkelte tilknyttede selskaber og kapitalinteressers resultater, og i balancen indregnes
kapitalandele i tilknyttede sclskaber og kapitalinteresser til den forholdsmassige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.

Indregningen af selskabets kapitalandele 1 tilknyttede selskaber og kapitalinteresser er saledes pavirket af
vardiansattelsen af investeringsejendommene i de tilknyttede selskaber og kapitalinteresser.

Verdiansettelsen af investeringsejendommene 1 tilknyttede selskaber og kapitalinteresser er baseret pa et
sken over forventninger til markedsveerdier.

For udiejede ejendomme sker vaerdianseettelsen pa basis af en afkastbaseret vaerdianseattelsesmodel baseret
pa forventede lejeindtaegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast.

Markedsvzerdien af projektejendomme er skennet pa grundlag af den forventet salgspris, herunder mulig-

heder i forbindelse med udvikling af projekter m.v. afledt heraf er vardianszttelsen forbundet med for-
gget usikkerhed.

2 BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsztningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

18

2020/21 2019/20
Kr. Kr.
3 PERSONALEOMKOSTNINGER
LONNINZET OF BABEE ..cuviveiereiieemseessse s iestsene st sseseesasss s e e shessesssshsenssssssesesesssnesnsensens 1.045.213 1.190.245
PENSIONET ........ ommcmmumessvens v s crssses s sty e S A S A SRR S EENT 8 186.543 206.321
@vrig social sikring og gvrige personaleBdZifter .....covvieriiereeieeneresseraesssnssasiessensens 34,268 43,765
1.266.024 1.440.331
Selskabet har i arets lob i gennemsnit beskaeftiget ......cocvcviiiiceciiiiiciesicsiiesienns 3 4
4 AFSKRIVNINGER
DIOfISMALETIEL .uivcrirriiieiriisiiiiairisiriie st ess b sn s b sassese s sssnssenenes 20.241 20.241
5 FINANSIELLE INDTZAGTER
Renteindtagter, tilknyttede virksomheder ..o 10.151 531.970
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6 FINANSIELLE OMKOSTNINGER

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder .........cvveivcriicierennnrieressresseseeseses
@vrige finansielle OMKOSININZET .. ..c.oeveivieiiiriiiieiiniiieiiiirsesssasissse s ssassssraesessesssseses

7 SKAT AF ARETS RESULTAT

Selskabsskat ..................

Regulering af udSKudt SKAL .......c.ooviueecriieriiiciieeie s resseris s saesaeseeeesesssesssessmsanssssmassenns
Regulering af sKat tidHZEIE AL ...cceovvvereimrenreereniersaesasiessseemsaessrsssssassssesstssessenssasssssansas

NOTER

2020721
Kr.

19

2019720
Kr.

2.753.030
85.907

3.310.264
445.492

2.838.937

3.755.756

-1.452.814
698.566
0

-874.456
102.212
0

-754.248

-772.244
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NOTER

8 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

AnskaffelSessum Primo i smimiisistemsiiissisiassiasesis b abssha sissaassscdbbsibssas sbanistresiatvasasbissasassaises
Arets HIGANG msrmuuressssiomssss o i v e s o s s e T e TSR i
F T o ————

Anskaffelsessum ultimo

ATSKIIVIIINZET DIIITIO scuuigsnmavarsanssrvrnsssesssrsssis stsionssomnsssiheons b s oo £H00roismims ke s
ASfang afSKITVIINEZET cosiimsmeiiavsiississvisusissions smsssosssssssnsasssisssss s beisssioisis s s inmsioiiinios FHsHE s
AArets AfSITIVITIIZET  susmesositcossovscssososios o3 FE 45 AR A S AN S

Afskrivninger ultimo

BOGFORT VARDI ULTIMO

KAPITALANDELE I TILKNYTTEDE SELSKABER

ANSKATTEISESSUIM PIIINIO ..ouviveiveisrecrsinisieisiesesiseseesesssaessesasnsesaebensssessssnsassnssssassssasyenserssrssssess ssssessesasssensrsssnns
ATEES TUZANE 1vvervverevsrseesniensuesmseseesssssissasssesssssesssessssessases s sssessasssesseessshae b s seaese s ess e eissaes st e s s st s ssessen
ATCLS AFBANEG +vvvcivivivueiiarcaeseesassasessessessessssassssassessseesstaesaessesseasesaeesseassemassees e saeess e e s st s e ee s tessersemensieeene

Anskaffelsessum ultimo

VaTdireZUICTNEZET PIIINIO .vvictiiiiiimiuiiereasinesseseneiaesastsasssessonssesesasssssssesessasssmsesensassesssenesssesssnsasasssenssensrensess
ATEts TESUIAL jicsisimiisiisiseshiossitsimpmessimpressreessessscpeinsssseassmsensesse spesss ems e naeL RS PR L T TEA EA TS SRRSO B SRE A
AfZang VETAITEZUIETINIE ...covevureurieireienriseesise e ssees st eeesensenesseneesteseseesseassensessasese sasenesssasesenssasssensesennsses

Modtaget udbytte ...............

Veerdiregulering af SIKMNZSINSIIUINIEITET .ovievivririisieeisisieriesrinsesesseeessesssessesassessssssssessssssessssssssssssssssmssessens

Vardireguleringer ultimo

REGNSKABSMASSIG VARDI ULTIMO

20

2020/21
Kr.

Driftsmateriel

40.482
0
0

40.482

-20.241

-20.241

-40.482

234.623.894
0

-25.958.759

208.665.135

-58.548.610
10.597.207
1.661.784
-28.275.000
0

-74.564.619

134.100.516
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NOTER

Kapitalandele i tilknyttede selskaber specificeres saledes:

21

Navn: Hjemsted:
Ryttermarken Ejendomme ApS Svendborg
Udviklingsselskabet Faaborg ApS Svendborg
Camahus Ejendomme ApS Svendborg
Svendborgsund Marina ApS Svendborg
Seholmen ApS Svendborg
Trio Port Ejendomme IV ApS Svendborg
Skovsbostrand Ejendomme ApS Svendborg
Skovsbo Eng ApS Svendborg
Serup Ejendomme ApS Svendborg
ANDRE KAPITALANDELE OG VZERDIPAPIRER

AnsKaffelSESSUM PriMmO..........ccoiiiiiviiniiaiiimios s asasssiesssissse s yevarsssssessssnssssasmsassassnss
Arets Ul g an s o S R e e TR S SRR e
ATELS AFEANE. ... et e sae s asse e sre s e re s sne et nasaetee
Anskaffelsessum ultimo

Vaerdireguleringer PrimoO ..o it sesassaesraresse e sas s s s sens i snesssssnassesassane

Afgang af veerdireguleringer ................

Nedskrivning af andre verdipapirer og kapitalandele ........ccoociiiinnninniciencieneens

Vardireguleringer ultimo

REGNSKABSMASSIG VARDI ULTIMO

Selskabs- Stemme- og
kapital: ejerandel:
125.000 100 %
251.000 100 %
400.000 100 %
126.000 100 %
339.000 100 %
125.000 100 %
125.000 100 %

13.500.000 100 %
125.000 100 %
2020/21 2019/20
Kr. Kr.
100.000 100.000
0 0
0 0
100.000 100.000
0 0
0 0
0 0
0 0
100.000 100.000
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NOTER

11 UDSKUDT SKAT/UDSKUDT SKATTEAKTIV

12

13

SAIAO PIIINO, ssiunisnusessinmsmsuinisonssssmsmonsss sonssimssssssiioebinsisas e sisititsns fessmss b T3NSI
ATCLS TEGUIETING ....cvvvevivesien s essssisessesosessss s ees i ess st sssesseses et sissees e sesnesseseni

Saldo UItIMO wsssmnsnmimim s R R T e s

Den udskudte skat kan fordeles pa folgende hovedposter:

DIFISIMALEITE] ..ot esee e s esae st sesnnesasseesssssenssenennesnessnresesennsseens

PeriodeafgransningSposter .......o.eeeveereeererreenerenerissssensenes
Skattemaessige underskud til fremfarsel .........cccevuvveeivennen.

Udskudt skat, 22 Y0 i it sis s e S i

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Afrestgelden forfalder der 5 é&r efter balancetidspunktet ...........coeee...

Kursvaerdi udgor pr. 30. Juni 2021 ....cooceeirireieceeiecieecseeeeecnieseemeeeveneeasasesesassassensesaees

ANSVARLIG LANEKAPITAL

Ansvarlig lanekapital, KapitaleJere ........cociiimiiimimeiiirsincsss s s sasarsins
Ansvarlig lanekapital, s@sterselskab .........cociieeeiiiciiiiesceeee e

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser .................

202021
Kr.

22

2019720
Kr.

-3.764.486
698.566

-3.866.698
102.212

-3.065.920

-3.764.486

-22.771
0

......... -13.913.283

-10.121
3.754
-17.104.999

-13.936.054

-17.111.366

 -3.065.920

-3.764.486

o

30.700.000
0
-5.000.000

25.700.000
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NOTER

14 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V,

Selskabet har til sikkerhed for engagement med pengeinstitut deponeret anparterne i Camahus Ejendomme ApS,
der har en regnskabsmessig vaerdi pd 13.507.610 kr.

Selskabet har afgivet kautionserklaering som selvskyldnerkautionist og deponeret ovennaevnte anparter i Cama-
hus Ejendomme ApS, der har en regnskabsmaessig veerdi pa 13.507.610 kr, til sikkerhed for falgende selskabers
engagementer med de respektive selskabers pengeinstitut:

- Camahus Ejendomme ApS.

- Skovsbostrand Ejendomme ApS.

- Udviklingsselskabet Faaborg ApS.

- Gronlgkken Ejendomme ApS.

- Seholmen ApS.

- Ryttermarken Ejendomme ApS.

- Markedspladsen Ejendomme ApS.

- Trio Port Ejendomme IV ApS.

- Skovsbo Eng ApS.

- Svendborgsund Marina ApS.

- Sgrup Ejendomme ApS.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for Camahus Ejendomme ApS' engagement med kreditinstitut.

Heftelser inden for sambeskatningskredsen:

UDSYN A/S er sambeskattet med sine danske datterselskaber. Som administrationsselskab haefter UDSYN
A/S ubegranset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen, for selskabs-
skatter, kildeskatter pa udbytter, renter og royalties opstiet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet
heefter ligeledes for eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kilde-
skatter pa udbytter, renter og royalties.
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NOTER

15 NAERTSTAENDE PARTER

Ejerforhold:
Falgende aktionzrer er noteret i selskabets aktionzrfortegnelse som ejende minimum 5 %
af stemmeme eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

Halberg A/S
Porthusvej 100
5700 Svendborg

Stevns Shipping A/S
Kullinggade 31 C, 2.
5700 Svendborg

The Way Forward ApS
Sankt Annz Plads 19 A, 2. mf.
1250 Kgbenhavn K

Storager Asset Capital A/S
Sendervej 58

Thure

5700 Svendborg
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  2021-10-28 05:13:23 UTC   Michael Nymark Jensen         85.27.130.107     The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 05:15:52 UTC   Michael Nymark Jensen                           A signing request email was sent to "Steffen Larsen" at "sl@udsyn.com"                                                             
  2021-10-28 05:15:52 UTC   Michael Nymark Jensen                           A signing request email was sent to "Mads Krarup Kjær" at "m.kjaer@kjaergroup.com"                                                 
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  2021-10-28 07:37:49 UTC   Penneo system                 109.70.54.32      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 07:37:49 UTC   Penneo system                 109.70.54.32      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 07:37:49 UTC   Penneo system                 109.70.54.32      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 07:37:49 UTC   Penneo system                 109.70.54.32      The document was viewed                                                                                                            
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  2021-11-01 07:24:16 UTC   Niels Conrad Højlund Hansen   85.27.192.243     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                          
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