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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 1. juli 2021 - 30. juni 2022
for UDSYN A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemumelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for

regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 15. december 2022

DIREKTION

Steffen Larsen

BESTYRELSE

Mads Krarup Kjeer Hanne Kjer
bestyrelsesformand

Lene Hgj Larsen Steffen Larsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i UDSYN A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for UDSYN A/S for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022, der
omfatter resultatopgoerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestromsopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finanstelle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for
regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er n@rmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ intemationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfatielse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

- fortseettes -
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejl-
informationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstenumelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere
opmazrksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortseettes -
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller p& anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 15. december 2022

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3548 6178

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnel1630 mne33728

9156/REGN21/22/JG/MNJ
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SELSKABSNAVN:

OVRIGE OPLYSNINGER:

BESTYRELSE:

DIREKTION:

REVISOR:

SELSKABSOPLYSNINGER

UDSYN A/S
Ostre Havnevej 31
5700 Svendborg

CVR-nr. 3106 1172
Hjemstedskommune: Svendborg

15. regnskabsér

Mads Krarup Kjar (bestyrelsesformand)
Hanne Kjar

Lene Hgj Larsen

Steffen Larsen

Steffen Larsen

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg
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KONCERNREDEGORELSE

Selskabet ejer kapitalandele i folgende tilknyttede selskaber:

Ryttermarken Ejendomme ApPS ... ssssssssesssssesseeriea
Udviklingsselskabet Faaborg ApS ..o ssassssssnss
Camahus Ejendomme APS ... e e

Seholmen ApS ........c.e.

Skovsbostrand Ejendomme APS ... s,
SKOVSDO ENZ ADPS ..ottt creseensssesassssssssasas s s ssssacs s ssas s ssnsa s serssnsasssenenss
Serup Ejendomime APS ...t st sssass s

Ovenstaende tilknyttede selskaber er indregnet til indre veerdi pr. 30. juni 2022.

Ejer-
andel

Selskabs-
kapital

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

125.000
251.000
500.000
339.000
125.000
13.500.000
125.000

Under henvisning til drsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncemnresultatopgerelse og -balance.

Det kan oplyses, at koncernen opfylder betingelseme for fritagelse herfor.
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er at eje og administrere ejerandele 1 andre virksomheder, og at eje, udleje, udvikle og

administrere ejendomme samt enhver i forbindelse hermed beslegtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING

Kapitalandele i tilknyttede selskaber og kapitalinteresser indregnes i resultatopgarelsen med den forholds-
massige andel af de enkelte tilknyttede selskaber og kapitalinteressers resultater, og i balancen indregnes
kapitalandele i tilknyttede selskaber og kapitalinteresser til den forholdsmaessige andel af virksomhedemes
regnskabsmessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.

Indregningen af selskabets kapitalandele i tilknyttede selskaber og kapitalinteresser er saledes pavirket af
vaerdiansattelsen af investeringsejendommene i de tilknyttede selskaber og kapitalinteresser.

Veardiansattelsen af investeringsejendommene i tilknyttede selskaber og kapitalinteresser er baseret pé et
sken over forventninger til markedsvaerdier.

For udlejede ejendomme sker veerdiansattelsen pé basis af en afkastbaseret veerdianszttelsesmodel baseret
p4 forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et veegtet gennemsnitligt afkast.

Markedsvzerdien af projektejendomme er skennet pd grundlag af den forventet salgspris, herunder mulig-
heder i forbindelse med udvikling af projekter m.v. afledt heraf er veerdiansaettelsen forbundet med for-
gget usikkerhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Arets resultat for regnskabséret 2021/22 udviser et overskud pa 36.585.490 kr. efter skat, hvilket bestyrelsen
anser for tilfredsstillende.

Arets overskud skyldes bl.a., at der i regnskabsaret 2021/22 har veret gennemfort ejendomssalg med fortjene-

ster pa i alt ca. 5,4 mio. kr. for skat. Endvidere har selskaberne i koncemen indgéet nye lejekontrakter samt
foretaget et ejendomssalg efter balancedagen, som samlet set har medfert en revurdering af dagsvardiere
af koncernens investeringsejendomme pé ca. 34,7 mio. kr. for skat.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets

finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for UDSYN A/S for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for
klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret 1 forhold til tidligere 4r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden &rsregnskabet af-
leegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas érligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGOURELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomseetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktu-
reringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

PERSONALEOMKOSTNINGER

Personaleomkostninger omfatter lon og gager samt sociale omkostninger, pension m.v.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

FINANSIELLE POSTER
Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
gret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-

sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlén samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med selskabets tilknyttede selskaber. Som folge heraf sammenleegges modersel-

skabets og de tilknyttede selskabers skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfores
til modregning i de andre selskabers positive indkomst.

BALANCEN
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER
Driftsmateriel males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Driftsmaterie]l aiisinsmmssais s it 2 ar 0%

Aktiver med en kostpris under den skattemeessige bagatelgrense indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtsegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Afskrivningsperioden og restvardien faststtes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

VARDIFORRINGELSER AF LANGFRISTEDE AKTIVER

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud-
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige vaerdi.

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede selskaber samt kapital-
interessers resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Kapitalandele i tilknyttede selskaber, kapitalinteresser samt andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnes i ba-
lancen til den forholdsmessige andel af selskabernes regnskabsmassige indre veerdi opgjort efter modersel-
skabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med til-

leeg eller fradrag af resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede selskaber samt kapitalinteresser med negativ regnskabsmassig indre veerdi indregnes til 0 kr. og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Sifremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi over-
stiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modersel-
skabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke det tilknyttede selskabs underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede selskaber samt kapitalinteresser samt andre veerdipapirer og
kapitalandele overferes under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det
omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pd goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede selskaber indgér i drsrapporten fra anskaffelsestidspunktet. Solgte og afviklede
virksomheder fragér arsrapporten ved afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af tilknyttede selskaber samt kapitalinteresser opgeres som forskellen
mellem athendelsessummen og den regnskabsmessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye tilknyttede selskaber samt kapitalinteresser anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de ny-
tilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser méles til dagsveerdi pa erhvervelsestidspunktet. Der henszettes
til deekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med
kebet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger, se nedenfor for beskrivelse af
goodwill.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesveerdi og dagsverdi af overtagne aktiver og forpligtel-
ser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i tilknyttede selskaber og
kapitalinteresser og afskrives over den vurderede skonomiske brugstid, der fastleegges pa baggrund af
ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 20 &r

og er langst for strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og lang indtjeningsprofil.
Den regnskabsmassige vardi af goodwill vurderes lobende og nedskrives over resultatopgerelsen 1 de tilfelde,
hvor den regnskabsmaessige vardi overstiger de forventede fremtidige nettoindteegter fra den virksomhed

eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

-fortsattes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imadegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efier den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaees-
sig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgorelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationsptis.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gzldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats pa 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem provenuet og

den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

~fortsat-

OMREGNING AF FREMMED VALUTA
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstir mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel

post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veerdireguleringerne
direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gzld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
miles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-

godehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og om-
kostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestrgmme for &ret fordelt pd driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, &rets forskydning i likvider samt likvider ved érets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgares som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, eendringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt keb og salg af anlegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pé rentebaerende gaeld samt betaling

til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af geld til pengeinstitutter.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2021/22

Noter

2

3

W

2021/22
Kr.

13

2020/21
Kr.

BRUTTOFORTJENESTE

PersonaleomKOSIINZET. .......eouoiurereeeeeeesseasrarasssessssssrssenrsses s sssasssnesrsasesssassssresassas snsses

247.844

-1.367.595

685.562

-1.266.024

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER M.V.

ALSKIIVIIIZET .- ettt b s sb s bbb

-1.119.752

0

-580.462

-20.241

RESULTAT FOR FINANSIERING M.V.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede selskaber ...,
Finansielle INALaELET . ..o vuveeeceeeeeceiciinisse e resnsra s s b e s s aan g s e smsnes
Finansielle OmMKOStIINZET .......covierereemmnrresenessessssesnnsessssssssenssssssesmssensssmesssssessessnsacs

-1.119.752

38.263.105
25.719
-1.040.986

-600.703

10.597.207
10.151
-2.838.937

RESULTAT FOR SKAT

SKat Af ATELS TESUILAL ...t cieee et eerteete e s e e e enreesaeesestneeseraessaseesssassssbesssssesanens

36.128.085

457.405

7.167.719

754.248

ARETS RESULTAT

36.585.490

7.921.967

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnSKADSATEL .....cvecvsiereireseieerienesesesesasessesesessesnessesssssesesmssssmsssesassassnsas
Overfort til reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode .........c.u....
OVErTort reSUNAL socnamamamimimmsmmi et s ismsmn nasissssisasgsessgonsisassane Hasssosnssssss

0
0
36.585.490

0
0
7.921.967

DISPONERET I ALT

36.585.490

7.921.967
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022

AKTIVER

Noter

11

ANLAGSAKTIVER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Driftsmateriel it e io s e S iR e

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Kapitalandele i tilknyttede selskaber ...
Andre kapitalandele 0g VErdipapirer ...t s

ANLAGSAKTIVERIALT

2021722
Kr.

14

2020/21
Kr.

163.903.071
100.000

134.100.516
100.000

164.003.071

134.200.516

OMSZATNINGSAKTIVER

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelSer .......oiiiarererririeinereieesceie e
Tilgodehavende hos tilknyttede SEISKAbEr ........cccvrviciiiiinniiemiminissiinisse s
Andre tilgodehavender ...t bbb s
Tilgodehavende selskabsskat ...
UdsKudt SKATEAKLIV ...cveoueeemieeriaieessesiesissaiesessassasissssressssasasssessssasssssssssssassassrassseassns
PeriodeafgraensningSPOSLET. . ...ce.cviierieereiet et etsse ettt sner e s e

LIKVIDE BEHOLDNINGER

164.003.071

134.200.516

332.740
995.026
743.211
478.228
2.709.102
229.515

1.107.519
599.460
3.505.092
2.412.488
3.065.920
0

5.487.822

10.690.478

OMSATNINGSAKTIVERI ALT

290.663

5.245

AKTIVERTALT

5.778.486

10.695.723

169.781.556

144.896.239
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022

Noter

12

13

14 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V,

EGENKAPITAL

Aktiekapital ...

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL I ALT

PASSIVER

15

HENSATTE FORPLIGTELSER

TUASKUAL SKAL -.veiiieerierarnnssersssssrsssssssesesesssssssnssssssssnesssnsessssnsssssannnsnsssessnnssasesessnasasasssns

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Gld til PENZEINSHIUIET ......eeveveieiecirieiiriiiteie et seer e s
Geeld til kapitale]ere s o i e e
LN (4151 = U O oY PP e P 8 o P et

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede gaeldsforphgtclser

Geld til pengeinstitutter ... =
Leverandorer af varer og tj enesteydelser

Geeld til tilknyttede SEISKADET .....cccviviiiiiiriiciiiicisiisi s estsse s s ns e en e nansene
N 4 La 153 1= )« RSOSSN

KORTFRISTEDE GELDSFORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERIALT

15 NARTSTAENDE PARTER

2021/22 2020/21
Kr. Kr.

64.500.000 64.260.000
45.846.293 58.754.404
0 0
110.346.293 123.014.404
0 0
13.600.000 0
0 2.450.000
139.817 139.817
13.739.817 2.589.817
3.400.000 700.000
0 4.387.308
348.397 322.808
41.606.341 12.897.408
340.708 984.493
45.695.446 19.292.017
59.435.263 21.881.835
169.781.556 144.896.239
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EGENKAPITALOPGORELSE
Forslag til

Egenkapital pr. Kapital- arets resultat- Egenkapital pr.

1/7 2021 forhajelse Egne aktier disponering 30/6 2022
Aktiekapital ................. 64.260.000 240.000 0 0 64.500.000
Overfort resultat .......... 58.754.404 9.760.000 -59.253.601 36.585.490 45.846.293
Foreslaet udbytte ......... 0 0 0 0 0
123.014.404 10.000.000 -59.253.601 36.585.490 110.346.293
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PENGESTROMSOPGORELSE

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

Arets resultat ..

Reguleringer af skat af arets resultat .
Indteegter af kapitalandele 1 t11knyttede selskaber
Afskrivninger ...

Betalt (refunderet) selskabsskat

Zndring i tilgodehavender ...
Zndring i leverandorgzld og anden gwld

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

17

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Anlaegsaktiver og verdipapirer:

Kb af finansielle anlaegSaktiveT MV. ......ccvurcierisinsmenesmmmiessonmesmssssssssssesssssmsesnsns
Salg af finansielle anlaegsaktiver MV. ......ccccovivienineenincniiiiircicre e
Modtagne Udbyter i st dasain drm i e

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Kontant kapitalforhajelse ...
Optagelse af geeld til t11knyttede v1rksomheder
Tilbagebetaling af geeld til kapitalinteresser ...

Tilbagebetaling af langfristet geeld 1 VIt ..c.occeverevnireciicrcccreee

Optagelse af langfristet geeld i gvrigt ...

Afdrag pa langfnstede gaeldsfm'phgtelser

Kab af egne aktier ..

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Samlet LIkviditetSVITKIING .coiiiiiiieiieiiieiii it es s b sa s
Likviditet primo ..ccasssiimmminmainssimmim it maisiit s e

LIKVIDITET ULTIMO

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket kortfristet geeld til pengeinstitutter,

2021/22 2020/21
Kr. Kr.

36.585.490 7.921.967
-457.405 -754.248
-38.263.105 -10.597.207
0 20.241
2.748.483 1.074.456
613.464 -2.334.792
3.307.144 -3.414.946
-618.195 475.879
3.302.412 -5.273.859
-789.452 0
0 24.296.975
9.250.000 28.275.000
8.460.548 52.571.975
10.000.000 0
28.313.366 -16.344.895
0 -1.143.254
-3.150.000 -31.400.000
17.000.000 21.009
0 0
-59.253.601 0
-7.090.235 -48.867.140
4.672.725 -1.569.024
-4.382.063 -2.813.039
290.662 -4.382.063
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NOTER

1 USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Kapitalandele i tilknyttede selskaber og kapitalinteresser indregnes i resultatopgerelsen med den forholds-
meessige andel af de enkelte tilknyttede selskaber og kapitalinteressers resultater, og i balancen indregnes
kapitalandele i tilknyttede selskaber og kapitalinteresser til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.

Indregningen af selskabets kapitalandele i tilknyttede selskaber og kapitalinteresser er séledes pavirket af
vaerdianszttelsen af investeringsejendommene 1 de tilknyttede selskaber og kapitalinteresser.

Verdiansattelsen af investeringsejendommene i tilknyttede selskaber og kapitalinteresser er baseret pa et
sken over forventninger til markedsveerdier.

For udlejede ejendomme sker vaerdiansattelsen pé basis af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel baseret
pa forventede lejeindtaegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast.

Markedsverdien af projektejendomme er skonnet pé grundlag af den forventet salgspris, herunder mulig-
heder i forbindelse med udvikling af projekter m.v. afledt heraf er veerdianszttelsen forbundet med for-
pget usikkerhed.

BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsetningen er under henvisning til drsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2021/22 2020/21
Kr. Kr.
PERSONALEOMKOSTNINGER
LONMINZET O GAZEL ..vvevveuemrmemrasmsaisismssssississsasasasssssnssssensarss stassssssnsssmansassasssasnsssases 1.109.701 1.045.213
P CT1ST OMIET s ssvoniustosiesnesscts 4o s A s A D OO N A e S AR ST TR PSSR TS IS 192.694 186.543
Qvrig social sikring og gvrige personaleudgifter ... rrierirnrnsicreinenscn, 65.200 34.268
1.367.595 1.266.024
Selskabet har i drets lgb i gennemsnit beska®ftiget ........croemeriiniciminiiiriice 3 3
AFSKRIVNINGER
Driftsmaterie] st issssssasaisseissmeisisiaiis s msams sssssanssnsoss 0 20.241
FINANSIELLE INDTAGTER

Renteindtegter, tilknyttede virkSOMNEdET ...vvrmememeereeceeeee s 25.719 10.151
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NOTER

6 FINANSIELLE OMKOSTNINGER

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder ......ocimmireieieceiiicecss
@vrige finansielle OMKOSIINZET ........ccoovvviiriiirieiiieiitceree s

7 SKAT AF ARETS RESULTAT

Selskabsskat .......ccoeerniceeeeanene
Regulering af udskudt skat .....

Regulering af skat tidligere ar

19

2021/22 2020/21

Kr. Kr.
941.457 2.753.030
99.529 85.907
1.040.986 2.838.937
-796.180 -1.452.814
338.800 698.566
-25 0
-457.405 -754.248
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NOTER

8 MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

Anskaffelsessum Primo iscsmsmiiamies i i i it ava s i st e i ine
ATetS GIZANG iinisiascsin tiassssasisssesisssnsossosstisissssissintieisaiivissiesa nsisiibiisslvns oot lati s e assasio e setrsisess s s ions
Arets afgang i an i

Anskaffelsessum ultimo

AFSKITVOINGET PIIINO  sivasswnsnsoissamsssssssrssanm s msse et v s ss sy o ns Ao S mnEf s ey s s ass
ATLGANG ATSKITVILILZEE iyiiwscssinossimssssmnaisems smissanessiins s sowssmsmb oo fossis i 5o ebis di ot o fomicon s Seonesivs Kosss o s hmssicii
ATCHS AFSKITVININEET ipxcisvwssvssinsswsasvesssssssssssasanssss 5o 3455865535853+ 3540534345055 AR N AR

Afskrivninger ultimo

BOGFYRT VARDI ULTIMO

KAPITALANDELE I TILKNYTTEDE SELSKABER

ANSKATTEISCSSUIT PIIIIIO  wunasisiusiinsiiassississimavsss sossiosion i ssiessss 55453508055 4405085504555 555555 s 0358 eobiNo S Sow s s b
TS T EATIG s o sy 35 400553 BN S S S AABAH

Arets afgang wesanmaiass s

Anskaffelsessum ultimo

VaErdir€ZUIETINEET PIAITIO ..eeureciusiesescimiacssssisscisssssesssssshesssasssssbcansrssasrsssssssasaaserssasea s sssranssssassssnsnsasrasnasns
ALELS TESUIAL .vuveveeercrecseeeeiceesess e iesaessses s eae st s nss s e es s s e s n s s s s b s s s sesenssas s s ssesraasansssnsnen
Afgang VEETAITEZUIETING .....c.ccceeimeriiriiiiiesiiecrere st ebiis s s st eb s et s e bbb R s en b sa e s sm g embs s b basnans

Modtaget udbytte ......coeeree

Verdiregulering af SIKrNgSINStIUMENTET ...co.oiiiiiiiiiiiiinii st ass st saisas e ssss s b ssssass e seianenss

Veaerdireguleringer ultimo

REGNSKABSMASSIG VARDI ULTIMO

Kapitalandele i tilknyttede selskaber specificeres saledes:
Navn:

Ryttermarken Ejendomme ApS
Udviklingsselskabet Faaborg ApS
Camahus Ejendomme ApS
Sgholmen ApS

Skovsbostrand Ejendomme ApS
Skovsbo Eng ApS

Serup Ejendomme ApS

Hjemsted:

Svendborg
Svendborg
Svendborg
Svendborg
Svendborg
Svendborg
Svendborg

Selskabs-
kapital:

125.000
251.000
500.000
339.000
125.000
13.500.000
125.000

20

2021/22
Kr.

Driftsmateriel

40.482
0
0

40.482

-40.482

-40.482

208.665.135
789.452
0

209.454.587

-74.564.619
38.263.102
0
-9.250.000
0

-45.551.517

163.903.071

Stemme- og
ejerandel:

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
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11

12

NOTER

ANDRE KAPITALANDELE OG VARDIPAPIRER

AnsKafTeISESSUNT PIiITO o iisiisiiise saviniass siktunsnsi s st e 34 HEsE e SF oS b g AR
ATets HlGANG, . viameuiziacimersastaistess s ot s i e L3 53 TR P oo
ATOLS BEZANG......oovecvvcveieeeeeee ettt

21

Anskaffelsessum ultimo

Veerdireguleringer primo ... eeeaeemeirene e nen
Afgang af vaerdlregulennger

Nedskrivning af andre veerdipapirer og kapltalandele

Vardireguleringer ultimo

REGNSKABSMASSIG VARDI ULTIMO

UDSKUDT SKAT/UDSKUDT SKATTEAKTIV

SALAO PIIIMIO ettt et s e b

Regulering af udskudt skatteaktiv som felge af udnyttelse af skattemeessigt

underskud i SAmMbESKANING ...ucviiiieiriaiieiiiiisiecimisss s isss s sassrssssessesassssssmssnessssassas
ATOUS TORUICTING ssccsoiisssicsssasssssiiassssss sssitess s issiass iienemiiassinssvams i s AR 5

Saldo Ut s s i i s s s v b Ay i e S i S S TSR

Den udskudte skat kan fordeles pé fglgende hovedposter
Driftsmateriel .. -
Pcnodeafgraensmngsposter ceeenaennenar
Skattemeessige underskud til fremfgrsel

UdSKUAL SKAt, 22 %0 revsmremmensnpmssseessss rapssasssaoss ivosssstsbonsisisosinsnsssivassvasissisiieassoomivivasinrsa

EGENKAPITAL

EGNE AKTIER

2021/22 2020/21
Kr. Kr.

100.000 100.000
0 0
0 0
100.000 100.000
0 0
0 0
0 0
0 0
100.000 100.000
-3.065.920 -3.764.486
18.018 0
338.800 698.566
-2.709.102 -3.065.920
0 -22.771
229.515 0
-12.543.634 -13.913.283
-12.314.118 -13.936.054
-2.709.102 -3.065.920

Selskabet ejer pa balancedagen nom. 32.130.000 kr. egne aktier, hvilket svarer til 49,8140 % af selskabets aktiekapital.

Selskabet har i regnskabsaret 2021/22 erhvervet nom 32.130.000 kr. egne aktier for 59.253.601 kr, hvilket pd davaerende
tidspunkt svarede til 50 % af selskabets aktickapital. P4 balancetidspunktet svarer beholdningen af egne aktier til

49,8140 % af selskabets aktiekapital.

Selskabet har erhvervet egne aktier i forbindelse med kapitalejeres udtreden.
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NOTER
2021/22 2020/21
Kr. Kr.
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Af restgeelden forfalder der 5 ar efter balancetidspunktet ........ccveciiinricinninicninnns 0 0
Kursveerdi udger pr. 30. juni 2022 ... 17.000.000 0

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

Selskabet har til sikkerhed for engagement med pengeinstitut deponeret anparterne i Camahus Ejendomme ApS,
der har en regnskabsmeessig verdi pa 62.141.075 kr.

Selskabet har afgivet kautionserklaering som selvskyldnerkautionist og deponeret ovennavnte anparter i Cama-
hus Ejendomme ApS, der har en regnskabsmeessig vaerdi pd 60.024.131 kr., til sikkerhed for felgende selskabers
engagementer med de respektive selskabers pengeinstitut:

- Camahus Ejendomme ApS.

- Skovsbostrand Ejendomme ApS.

- Udviklingsselskabet Faaborg ApS.

- Sgholmen ApS.

- Ryttermarken Ejendomme ApS.

- Skovsbo Eng ApS.

- Sgrup Ejendomme ApS.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for Camahus Ejendomme ApS' engagement med kreditinstitut.

Heftelser inden for sambeskatningskredsen:

UDSYN A/S er sambeskattet med sine danske datterselskaber. Som administrationsselskab hafter UDSYN
A/S ubegranset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen, for selskabs-
skatter, kildeskatter p& udbytter, renter og royalties opstiet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet
heefter ligeledes for eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kilde-
skatter pa udbytter, renter og royalties.

Den samlede skatteforpligtelse for sambeskatningskredsen for regnskabséret 2021/22 pr. balancedagen
udger 58.454 kr.

NARTSTAENDE PARTER

Ejerforhold:
Folgende aktionzrer er noteret i selskabets aktionzrfortegnelse som ejende minimum 5 %
af stemmerne eller minimum 5 % af aktickapitalen:

The Way Forward ApS
Sankt Annee Plads 19 A, 2. mf.
1250 Kabenhavn K

Storager Asset Capital A/S
Sendervej 58

Thure

5700 Svendborg
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