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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019
for UDSYN A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for

regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 23. september 2019

DIREKTION

Steffen Larsen

BESTYRELSE

Mads Krarup Kjeer Niels Hejlund Hansen
bestyrelsesformand

Jens Pave Steffen Larsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i UDSYN A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for UDSYN A/S for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der omfatter
resultatopgerelse, balance, pengestremsopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

- fortsattes -
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejl-
informationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortseettes -
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 23. september 2019
RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnel1630 mne33728

9156/REGN1819/JG/MNJ
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OVRIGE OPLYSNINGER:

BESTYRELSE:

DIREKTION:

REVISOR:

SELSKABSOPLYSNINGER

UDSYN A/S
Ostre Havnevej 31
5700 Svendborg

CVR-nr. 3106 11 72
Hjemstedskommune: Svendborg

12. regnskabsér

Mads Krarup Kjer (bestyrelsesformand)
Niels Hojlund Hansen

Jens Pave

Steffen Larsen

Steffen Larsen

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg
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KONCERNREDEGORELSE

Selskabet ejer kapitalandele 1 folgende tilknyttede virksomheder:

Ejer- Selskabs-

andel kapital
Svendborg Retail Park A/S ..ot s 100 % 500.000
Ryttermarken Ejendomme ApPS ...t 100 % 125.000
Udviklingsselskabet Faaborg ApS ......coceiiiiiiiieee et 100 % 251.000
Camahus Ejendomme ApPS ......cccoiiiiiiiiiirieeeieee et 100 % 300.000
Svendborgsund Marina APS ......coceoviviiriiiiii s 68,25 % 126.000
SBhOIMEN APS .ottt et st st 100 % 339.000
Trio Port Ejendomme IV APS ..ottt 100 % 125.000
Markedspladsen Ejendomme APS ......oooiiiiiiiii e 100 % 125.000
Gronlekken Ejendomme APS ..ottt 100 % 125.000
Skovsbostrand Ejendomme APS .......ccciiiiiiiiiiiicieeiee e 100 % 125.000
Skovsbo Eng APS oot ettt 100 % 125.000
Sorup Ejendomme APS ..o s b 100 % 125.000

Ovenstaende tilknyttede virksomheder er indregnet til indre veerdi pr. 30. juni 2019.
Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernresultatopgerelse og -balance.

Det kan oplyses, at koncernen opfylder betingelserne for fritagelse herfor.
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er at eje og administrere ejerandele 1 andre virksomheder, og at eje, udleje, udvikle og
administrere ejendomme samt enhver i forbindelse hermed beslaegtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i resultatopgerelsen med den forholds-
messige andel af de enkelte tilknyttede og associerede virksomheders resultater, og 1 balancen indregnes
kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder til den forholdsmeassige andel af virksomhedernes

regnskabsmessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.

Indregningen af selskabets kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder er saledes pavirket af
vardiansettelsen af investeringsejendommene 1 de tilknyttede og associerede virksomheder.

Verdiansattelsen af investeringsejendommene i tilknyttede og associerede virksomheder er baseret pé et
sken over forventninger til markedsveerdier.

For udlejede ejendomme sker veerdiansattelsen pa basis af en afkastbaseret vaerdiansettelsesmodel baseret
pa forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast.

Markedsverdien af projektejendomme er skennet pa grundlag af den forventet salgspris, herunder mulig-
heder i forbindelse med udvikling af projekter m.v. afledt heraf er vaerdiansettelsen forbundet med for-
oget usikkerhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Arets resultat for regnskabsaret 2018/19 udviser et overskud pé 5.348.540 kr. efter skat, hvilket bestyrelsen
anser for tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for UDSYN A/S for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for
klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgarelsen indregnes indteegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om

der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGORELSEN
NETTOOMSATNING

Nettoomsatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktu-
reringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med selskabets tilknyttede selskaber. Som folge heraf sammenlegges modersel-
skabets og de tilknyttede selskabers skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfores
til modregning i de andre selskabers positive indkomst.

BALANCEN
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede virksom-
heders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel
af virksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede og associerede selskaber med negativ regnskabsmeessig indre vaerdi indregnes til 0 kr. og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veaerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi over-
stiger tilgodehavender, indregnes det resterende belob under hensatte forpligtelser 1 det omfang, moderselskabet
har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke det tilknyttede selskabs underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder overfores under egenkapitalen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1 det omfang, den regnskabsmeessige vaerdi
overstiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indgér i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte og afvik-
lede virksomheder fragér arsregnskabet ved afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afthaendelse af tilknyttede og associerede virksomheder opgeres som forskellen mel-
lem afhendelsessummen og den regnskabsmassige verdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes 1 re-
sultatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye tilknyttede og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de ny-
titkebte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa erhvervelsestidspunktet. Der hensaet-

tes til deekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i forbindel-

se med kebet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger, se nedenfor for beskri-

velse af goodwill. -fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER (FORTSAT)

Positive forskelsbelab (goodwill) mellem anskaffelsesvaerdi og dagsveaerdi af overtagne aktiver og forpligtel-
ser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i tilknyttede og associe-
rede virksomheder og afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der fastlegges pé baggrund af
ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 20 ar

og er lengst for strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og lang indtjeningsprofil.
Den regnskabsmessige veerdi af goodwill vurderes lobende og nedskrives over resultatopgerelsen 1 de tilfzlde,
hvor den regnskabsmaessige vaerdi overstiger de forventede fremtidige nettoindtaegter fra den virksomhed

eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemeessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgorelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat p4 grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare

gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

-fortsaettes-

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem provenuet og

den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gzld i ovrigt er méilt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vardireguleringerne
direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
maéles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-
godehavendets eller gaeldens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og om-

kostninger.

Anlazgsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.

PENGESTROMSOPGOURELSE

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestremme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestram fra driftsaktivitet opgeres som érets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, sendringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt keb og salg af anlaegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrem fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pa rentebzerende geeld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af geeld til pengeinstitutter.

11
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2018/19
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2018/19 2017/18
Noter Kr. Kr.

2 BRUTTOFORTJIENESTE .....cociriiiiiniiinnininistiiiniiininssissssesessssssssseseses 945.343 849.162

3 PersonaleomKOSININEET ... ...iiieiiiieiiiieeni et -1.432.933 -1.220.157
RESULTAT FOR FINANSIERING M.V, ...coiinirininncrcnnensecssssessenes -487.590 -370.995
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede selskaber ..........cccooeiiiioniniiiiniicnens 8.609.047 8.095.047
Indteegter af kapitalandele i associerede selskaber ..........cccoceiiiinnciniciccnnnn. -85.600 10.058.578
Finansielle iNAtBELET ...oo.oiruiei et 691.942 389.631
Finansielle OmMKOSHUNEZET ....oevveriieeiiiriiee ettt -4.274.351 -3.672.737
RESULTAT FOR SKAT .covvvreeereereeneierrenenne 4.453.448 14.499.524
Skat af drets resultat .......coooceeiiieiiiee ettt et 895.092 803.463
ARETS RESULTAT ...oocvereeereeenenerermsasasesassessnsesesesessssescssssascnsasnsensacs 5.348.540 15.302.986
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabSaret .........ccccoovieiiiiinniieeiccereee e 0 0
Overfort til reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode ............ 0 0
OVEITOIE TESUITAL .....eeeeeee ettt ettt cev e e aae e 5.348.540 15.302.986
DISPONERET I ALT . 5.348.540 15.302.986
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019

AKTIVER

Noter

(o)

ANLAGSAKTIVER

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Kapitalandele 1 tilknyttede selsKaber ........covviiiiiiiieieieeeieece s
Kapitalandele i associerede SEISKADET ........cceuirirveiiiiriiiiecinncese e
Andre kapitalandele 0g Verdipapirer .......cooevverecieeereiececiieeeiee st e e
Andre tilgodehavender, 1angfristet ........oocooveeiirienieni e

ANLAGSAKTIVERTALT ..

13

OMSATNINGSAKTIVER

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelSer ........coovvveveiveriniennieeieeereeee e,
Tilgodehavende hos tilknyttede selskaber .........coovvvveeeveeiieiiee e,
Andre tilgodehavender .........co.ooiiiiiiiiin e
Tilgodehavende selskabsskat ..........cccecvvieceieiieciiiecie e
Udskudt SKatEaKtiVv ....ocveeiiiecieiiieeeeec et ee e eta e et esrennens
PeriodealgranSnINgSPOSIOT. .ccccvviieriieeieeieeeeresreeraeseeseressreessesseesaeesareeveesvenn:

LIKVIDE BEHOLDNINGER ..............

OMSATNINGSAKTIVERTALT ...

AKTIVERTALT .

2018/19 2017/18
Kr. Kr.

146.312.103 150.803.056
0 18.662.092
100.000 100.000
0 0
146.412.103 169.565.148
146.412.103 169.565.148
570.599 535.816
17.519.313 6.076.902
681.549 55.654
2.036.034 1.403.798
3.866.698 4.054.556
24.000 2.741
24.698.192 12.129.467
166.427 0
24.864.620 12.129.467
171.276.723 181.694.615
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019

14

PASSIVER
2018/19 2017/18
Noter Kr. Kr.
EGENKAPITAL
9 Aktiekapital .....coooiiiiii e 53.260.000 53.260.000
10 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode ......ccoocvveveevvennn. 0 0
11 OVErfort TESUIAL ....c.oeeiieeeee ettt et st ae s e areevaenns 36.435.093 30.753.809
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ........cccoovevvvieiiiieiiiiinneceeee e, 0 0
EGENKAPITAL T ALT .ocoeiiiiinienieeineincnntestnessss st seesensesnesasesnsansasssanassann: 89.695.093 84.013.809
HENSATTE FORPLIGTELSER
UdSKudt SKAt ..ot e s 0 0
12 LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER
13 Ansvarlig 1anekapital ...........coooiiiiiii e, 63.800.000 59.900.000
Geeld til Kapital@JEre ....eeoveruirieniiiieieiec ettt ettt st 3.850.000 4.550.000
Geeld til PENGEINSLITUIIET ..c..eirenieiieieriette ettt ete et eate e st et e e et st eseesseeneeanas 2.759.247 2.911.031
70.409.247 67.361.031
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelSer ........c.cooiverenineiniieceerceen, 5.700.000 9.600.000
Gaeld t] PengeInSTILET . ..eoertirreiiiieeieiee ettt ettt eeeee 0 4.336.972
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer .........ovvvvvvvivieeecieeieceeeeeeeiee e 446.339 443.418
Geeld til tilknyttede selSKaber ......oooiiiiiiiiiie e e 2.465.834 13.559.782
Gzeld til associerede SeISKADEr ........coovveiiiiiieiieeieeie e 1.269.725 1.155.574
Skyldig SelsKabsSKat .......coorieiieiiiiiieeeert e 0 0
ANAEn ZEIA ..ot 1.290.484 1.224.028
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ....coceeieveivrenensnnencens 11.172.383 30.319.775
GZELDSFORPLIGTELSER T ALT ..ocoeeviverneecserenceneanens 81.581.630 97.680.806
PASSIVER T ALT couiiiiiintineincsnesnsesassaesscsstssssssnsstosesessessossessssssnsesssas 171.276.723 181.694.615
14 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

15

NARTSTAENDE PARTER

Penneo dokumentnagle: 1PMCP-EGKSS-ULZ28-CC601-GIUMA-SI2UL



PENGESTROMSOPGORELSE

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

ATES TESUIAL ..o
Reguleringer af skat af arets resultat ...
Reguleringer af andel i tilknyttet virksomheds resultat efter skat ...........c..cooceeeu.
Reguleringer af andel i associeret virksomheds resultat efter skat .......................
Regulering af renteomkostninger og lignende omKoStninger .........c..ceceecvevereneene
Betalt (refunderet) selskabsskat ..........c.coooveieiiiiiiiciiiiiceee e

Zndring 1 tilgodehavender ...........o.oviiiiiieii e
Andring i leverandergeld og anden gaeld .......coeeeiiiieiiiiiiii e

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ......cenerenrcrnrensnesenennes

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Anlaegsaktiver og vaerdipapirer:

Keob af finansielle anleegsaktiver MV ......cccoivviniiiiiininiiiiiice e
Salg af finansielle anleegsaktiver MV ........coovviiiiiiiiirenecceeceecee e
Y CoTe L Tea s T 0T L) £ U SRRSO

.PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET ......ccoverrvervenrunrnn.

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Tilbagebetaling af geeld til tilknyttede virksomheder .........ccoocevviiniiniiniiinniene
Tilbagebetaling af geeld til associerede virksomheder .......c..cooveieniiiiinncnnicnnn
Tilbagebetaling af langfristet geeld 1 @VIIgt ..ooooeiiiieii e
Afdrag pa langfristede gaeldsforpligtelSer .......oovvirviviinvininiiececeece,

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET ....ccvvevrvecrsunenens
Samlet HKVIAItetSVITKIIIE ...vereeeiiiiieiitieiee et eeie et e et e e eeea e e eae
LAKVIAIEEE PIIIIO .eirieririeeiee it et e sttt e e e e s eaee et e s e eeereneenaes

LIKVIDITET ULTIMO ................. ceeeesarennans

15

2018/19 2017/18
Kr. Kr.
5.348.540 15.302.986

-895.092 -803.463
-8.609.047 -8.095.047
85.600 -10.058.578

0 0

450.714 373.428
-3.619.285 -3.280.673
-681.937 -437.522
69.377 557.687
-4.231.845 -3.160.509
0 -13.341.649
4.390.486 2.500.000
27.618.750 9.248.080
32.009.236 -1.593.569
-22.536.359 12.514.084
114.151 1.770.041
-700.000 -5.700.000
-151.784 -148.499

-23.273.992 8.435.626
4.503.400 3.681.548

-4.336.972 -8.018.521
166.428 -4.336.972

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket kortfristet geld til pengeinstitutter.
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NOTER

1 USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i resultatopgerelsen med den forholds-
maessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede virksomheders resultater, og 1 balancen indregnes
kapitalandele 1 tilknyttede og associerede virksomheder til den forholdsmeessige andel af virksomhedemes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.

Indregningen af selskabets kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder er saledes pavirket af
vaerdianszttelsen af investeringsejendommene i de tilknyttede og associerede virksomheder.

Vardiansettelsen af investeringsejendommene i tilknyttede og associerede virksomheder er baseret pi et
sken over forventninger til markedsvzrdier.

For udlejede ejendomme sker veerdiansettelsen pa basis af en afkastbaseret veerdiansattelsesmodel baseret
pa forventede lejeindtaegter, forventede driftsudgifter og et vagtet gennemsnitligt afkast.

Markedsveerdien af projektejendomme er skennet pa grundlag af den forventet salgspris, herunder mulig-
heder i forbindelse med udvikling af projekter m.v. afledt heraf er vaerdiansettelsen forbundet med for-
oget usikkerhed.

BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsetningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2018/19 2017/18
Kr. Kr.
PERSONALEOMKOSTNINGER
LoNninger O SAZET .......cooi i iieee et e st s e st s re e 1.196.330 1.027.884
PENSIONET ...coiiiiiiiiiiiiccceeti ettt s 189.420 166.445
vrig social sikring og gvrige personaleudgifter ........ccoveveeiiiniiiceicncnee, 47.183 25.827
1.432.933 1.220.157
Selskabet har i arets lgb 1 gennemsnit beskaeftiget ........ccccovvveviieiieeiiiciecneiene 3 3
SKAT AF ARETS RESULTAT
SelSKADSSKAL ....eouiiiiitiiei ettt et e -1.082.950 -953.062
Regulering af udskudt sKat ........cccoooiiiiiie e 187.858 149.600
Regulering af skat tidligere ar .........ccooiioviieeeiiceeeeee e 0 -1

-895.092 -803.463
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NOTER

5 KAPITALANDELE I TILKNYTTEDE SELSKABER

AnSKaffelSESSUIM PIIIO ..eeiieiiieiie ettt e et e et e et a st amaeeseeseen s
Overfort fra kapitalandele 1 associerede selskaber ...........oocooiiiviiiiiciiiiic e
ATOES HIBANE <.eovveeeeeeeeeeeeeeeeee et s e e eeee st ea e e s emeeene s e e enereneeean
ATEUS BEBANE ..oovoeeeeeeeeeeeee ettt ettt e ettt eneens

Anskaffelsessum ultimo ......cceeeeciveecerererennes

.......

.........

..........................

VardiregUIETINZET PIIIMIO ..c.ooviiiiiiriiitiiereete ettt ettt ettt ettt e e st et e bt et etesresbeeseesaeeanesbeesatensesseanns
Overfort fra kapitalandele 1 associerede selskaber .......coccvcivveiiiirriiiiiiiiiiiiiece e
ATES TESUIAL ..ot ee et s et n et
Afgang vVaerdir@UICTING ....coeeiiiiiiieee ettt et ee et e e e et ese e s esaneeseeneenea,
MOALAZEL UADYLLE ....eoeeeeeiieeeieeeee ettt ettt e e s e st ess e s taeereeeeesseessaesseesseesnnassnessnseenseesasenns
Veaerdiregulering af sikringSInStruMenter ........coooeiiiieiiiiieit ettt et sae et e et e s eaaeena

Veardireguleringer ultimo S,

REGNSKABSMASSIG VARDI ULTIMO

.......

Kapitalandele i tilknyttede selskaber specificeres saledes:

Navn:

Svendborg Retail Park A/S
Ryttermarken Ejendomme ApS
Udviklingsselskabet Faaborg ApS
Camahus Ejendomme ApS
Svendborgsund Marina ApS
Seholmen ApS

Trio Port Ejendomme IV ApS
Markedspladsen Ejendomme ApS
Grenlekken Ejendomme ApS
Skovsbostrand Ejendomme ApS
Skovsbo Eng ApS

Serup Ejendomme ApS

Hjemsted:

Svendborg
Svendborg
Svendborg
Svendborg
Svendborg
Svendborg
Svendborg
Svendborg
Svendborg
Svendborg
Svendborg
Svendborg

Selskabs-
kapital:

500.000
125.000
251.000
300.000
126.000
339.000
125.000
125.000
125.000
125.000
13.500.000
125.000

17

2018/19
Kr.

210.273.567
0
0
0

210.273.567

-59.470.511
0

8.609.047

0
-13.100.000
0

-63.961.464

146.312.103

Stemme- og
ejerandel:

100 %
100 %
100 %
100 %
68,25 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
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NOTER

18

2018/19
Kr.
6 KAPITALANDELE I ASSOCIEREDE SELSKABER

AnSKaffelSESSUIT PIIITIO ..cvviiiiiieiieiitie ettt et e e e et esae st e et e e mae e s e ensesrneenseeareerees 32.108.355
Overfort til kapitalandele 1 tilknyttede selskaber ... 0
ATES TILZANE ..ottt e 0
ATES AEEANE ...vovvieiececeeeeeee ettt ettt bttt eennes -32.108.355
AnskaffelsessSum ttimo .....oeeieeiniennirinicnninnniinniccnnrenneeneeeenee ceressasesnreeneesasesaens 0
VeerdiregUIETINZET PIIINO ..o.eiiiiiiiieiei ettt ettt ettt ee e st et st e et et est e e eat et e et e s er e e aesaasreas -13.446.263
Overfort til kapitalandele 1 tilknyttede selskaber ... 0
Kursregulering af udenlandsk datterselskab .........coccooiiiiiiiniiiiiiieniicrc e -26.311
ATEES TESUIAL .......oveceoeceeeceeee et sa e s s e e ne s s -85.600
MOGLAZEL WADYLLE ...couveiiiieiieieeii ettt a et et st ers et e eas et s e et nae et et e, -14.518.750
Verdiregulering af SIKIINGSINSHUMEINIET ....ccviviiieirieeiirieriiireeenreesreeeeee e eresreee e esaeessasetassrreenesnneens 359.055
Verdiregulering af sikringSinStrUMENtEr .......cc.oociiiiiiiirriiieiite ettt ettt ettt seeeseeaee e 27.717.869
Veerdireguleringer ultimo ......cooceienceevcnnnnienecinecniensscenseressenns 0
REGNSKABSMZASSIG VERDI ULTIMO ....cciiinnninsiisenssnssenne 0
Kapitalandele i associerede selskaber, der er athandet 1 arets lob, specificeres saledes:

. Selskabs- Stemme- og
Navn: Hjemsted: kapital: ejerandel:
Sorup Property Group A/S Svendborg 5.000.000 50 %

2018/19 2017/18
Kr. Kr.
7 ANDRE KAPITALANDELE OG VARDIPAPIRER

AnskaffelSeSSUM PrimO.....c...eiiiceeiieriieiert ettt ettt ettt et 100.000 100.000
ATEtS tIZANE. ...oeeeveeveeceeieieete e 0 0
ATEtS AFZANG.......ovoeeeeeeieceeee et 0 0
Anskaffelsessum ultimo rereesnressisaeesaesanssas . 100.000 100.000
Veaerdireguleringer PriMo ......oocii et nir ettt seee e e ens 0 0
Afgang af vaerdireguleringer ........ocoeoviiioiieiii et 0 0
Nedskrivning af andre vaerdipapirer og kapitalandele ......c..occoovvericniiicinnin, 0 0
Veerdireguleringer ultimo ........coveeenevevnnenivinennenn. crreeeenneenanes 0 0
REGNSKABSMASSIG VARDI ULTIMO .....cvvvvvvvincnnens 100.000 100.000
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2018/19 2017/18
Kr. Kr.
8 UDSKUDT SKAT/UDSKUDT SKATTEAKTIV
SAIAO PIIMIO ettt ettt ettt et ens -4.054.556 -4.204.156
ATEtS TEZUIBTING ..ot 187.858 149.600
SALAO UIHIIIO c..eieniiciei ettt ettt et eaeas -3.866.698 -4.054.556
Den udskudte skat kan fordeles pé folgende hovedposter:

PeriodeafgransningSpOSter .. ....coe it iiriericirecesrerte e, 24.000 2.741
Skattemaessige underskud til fremforsel ........c.oeveeveiiieiiiieiieeeeee e -17.599.922 -18.432.588
-17.575.922 -18.429.847
Udskudt SKat, 22 %6 oottt ereea -3.866.698 -4.054.556

2018/19 2017/18 2016/17

9 AKTIEKAPITAL

Saldo PrimO ..o 53.260.000 53.260.000 53.260.000
Kapitalforhgjelse den 27. august 2015 ..o.ocooieiiiiiieecene, 0 0 0
Kapitalforhgjelse den 6. november 2015 ........ccoevevenennen, 0 0 0
53.260.000 53.260.000 53.260.000

2015/16 2014/15

Kr. Kr.

SALAO PIIIMIO ettt ettt v 51.260.000 40.060.000
Kapitalforhegjelse den 10. maj 2015 ..o 0 11.200.000
Kapitalforhgjelse den 27. august 2015 ...ocoiiieiivcieiiiiieeeeeee e 1.000.000 0
Kapitalforhgjelse den 6. november 2015 ......cooovveiveieiecireeieie e 1.000.000 0
53.260.000 51.260.000

Aktiekapitalen er fordelt i aktier a 1.000 kr. og multipla heraf, og aktierne er ikke opdelt i for-

skellige aktieklasser.
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NOTER
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2018/19 2017/18
Kr. Kr.
RESERVE FOR NETTOOPSKRIVNING EFTER DEN INDRE V/ERDIS
METODE
S@1AO PIIINO vttt ettt ettt te e et s et eb e e s ene e e eennenes 0 0
Overfort jf. resultatdiSPONEring ...........occovevriiiriniiieiinreeeeeee e 0 0
0 0

OVERFORT RESULTAT
SALAO PIIINIO +.evieeeeit ettt et sbe et re et et see et e et s neatens 30.753.809 15.051.812
Veardiregulering af sikringsinstrumenter i tilknyttede og associerede selskaber .. 359.055 388.462
Kursregulering af udenlandsk tilknyttet og associeret selskab ..........cccoovveenin, -26.311 10.549
Overfort jf. resultatdiSPONEring .........ccoovieeiiiiiieiieieiieee e 5.348.540 15.302.986
Sa1A0 ULLIINIO .ttt ettt sa e 36.435.093 30.753.809
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Af restgaelden forfalder der 5 ar efter balancetidspunktet ........ccccccoeveevnerieeenenne. 35.134.629 35.287.460
Kursverdi udger pr. 30. juni 2019 ..ot 76.109.247 76.961.031
ANSVARLIG LANEKAPITAL
Ansvarlig lanekapital, kapitalejere .........cccoooeveniiiiiiiinine e 35.700.000 35.700.000
Ansvarlig lanekapital, sgsterselskab ..........cccccvviiiiiiiiiiiiiee e, 33.100.000 33.100.000
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser ........oocovvivvvrinenicnicecereee, -5.000.000 -8.900.000

63.800.000 59.900.000

De ansvarlige 1an, der er ydet af selskabets kapitalejere, treeder tilbage for alle selskabets
gvrige kreditorer. De ansvarlige 14n er ydet frem til 31. december 2022, hvorefter lanene
i henhold til de nuvarende lanevilkar opherer med at veere ansvarlige, og kan opsiges af

kreditor med 6 méaneders varsel. Selskabet forventer at betale afdrag p& 5.000.000 kr. i
det kommende regnskabsar.

Det ansvarlig lan, der er ydet af selskabets sgsterselskab, treder tilbage for alle selskabets

ovrige kreditorer, og det er ydet frem til udgangen af november 2025.
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NOTER

14 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

Selskabet har til sikkerhed for engagement med pengeinstitut deponeret anparterne i Camahus Ejendomme ApS,
der har en regnskabsmaessig vaerdi pé 8.832.871 kr.

Selskabet har afgivet kautionserklaering som selvskyldnerkautionist og deponeret ovennzvnte anparter i Cama-
hus Ejendomme ApS, der har en regnskabsmeessig veerdi pa 8.832.871 kr., til sikkerhed for folgende selskabers
engagementer med de respektive selskabers pengeinstitut:

- Camahus Ejendomme ApS.

- Skovsbostrand Ejendomme ApS.

- Udviklingsselskabet Faaborg ApS.

- Grenlegkken Ejendomme ApS.

- Seholmen ApS.

- Ryttermarken Ejendomme ApS.

- Markedspladsen Ejendomme ApS.

- Svendborg Retail Park A/S.

- Trio Port Ejendomme IV ApS.

- Skovsbo Eng ApS.

- Svendborgsund Marina ApS.

- Serup Ejendomme ApS.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for Camahus Ejendomme ApS' engagement med kreditinstitut.

Heeftelser inden for sambeskatningskredsen:

UDSYN A/S er sambeskattet med sine danske datterselskaber. Som administrationsselskab hafter UDSYN
A/S ubegrenset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen, for selskabs-
skatter, kildeskatter pa udbytter, renter og royalties opstaet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet
haefter ligeledes for eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kilde-
skatter pa udbytter, renter og royalties.
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NOTER

15 NARTSTAENDE PARTER

Ejerforhold:
Folgende aktionerer er noteret i selskabets aktionarfortegnelse som ejende minimum 5 %
af stemmerne eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

Halberg A/S
Porthusve;j 100
5700 Svendborg

Stevns Shipping A/S
Kullinggade 31 C, 2.
5700 Svendborg

The Way Forward ApS
Sankt Annz Plads 19 A, 2. mf.
1250 Kegbenhavn K

Storager Asset Capital A/S
Sendervej 58

Thure

5700 Svendborg
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