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EY Jepsen EjondomnE A9S

A6rappon 2017l18

Ledelsesp6tegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkgndt 6rsrapporten for Japs€n Ejendomme ApS for regn.
skabsgret l.Januar 20l 7 . 3o.juni 2O18.

Arsrapporten afl agges I overensstemrn€lse m€d Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet qiver et retvisende billede af salskabets altiver, passlver og
finansielle stillinq pr. 30.juni 2018 samt af resultatet af selskabeG aktiviteter for regnskabseret 1 .

ianuar 2017 - 30.juni 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningEn indeholder en retvisende redegsrelse for de
forhold, beretningen odiandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg. den 28. november 20 ! I
0ireIUon:

Axel Manoe Jepsen
direktsr

.QZ
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EY Jepsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2017l18

Den uafhangige revisors revisionsp6tegning

Til kapitalejerne iJepsen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jepsen Ejendomme ApS Ior regnskabseret 1. januar 2017 - 3O. juni
2018, der omlatter resultatopqorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at ersreonskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
linansielle stilling pr.30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende iDanmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskre-
vet i revisionsp3tegningens afsnit "Revisors ansvar Ior revisionen af Srsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnSede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ualha,nqighed

Vi er uafhanqige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) o9 de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
6vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler o9 krav.

Ledelsens ansvar lor ersregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med ersregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som Iedel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller tejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 5rs-
regnskabet pE grundlag aI regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen aI Srsregnskabet

Vores mel er at opne hoj grad af sikkerhed for. om Srsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin'
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspetegning med en
konklusion. Hoj grad aI sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Oanmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, n5r sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstS som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pA de 6konomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne tr;effer pi grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores ioverensstemmelse med anternationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i:rsreqnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion p,i disse risici
samt opnAr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forErsaget af besvigelser er hojere end ved
vesentlig fejlinformation forArsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides.ettelse af intern kontrol.

Opner vi forstEelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmassiqe skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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EY Jepsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2017/18

Den uafhengige revisors revisionsp6tegning
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af ersregnskabet pe grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pi grundlag af det opnSede revisionsbevis er vesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed. skal vi ivores revisi-
onspStegning gore opmarksom p: oplysninger herom i6rsregnskabet eller, hvis sedanne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pA det revisi-
onsbevis, der er opn:et frem til datoen Ior vores revisionsp3tegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at selskabet ikke langere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p3 en s8dan mAde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmessiqe observationer. herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 6rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med 6rsregnskabet eller vores
viden opneet ved revisionen eller p5 anden mEde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overve.ie, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger ihen-
hold til 6rsregnskabsloven.

Baseret pe det udlorte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er ioverensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 6rsregnskabslovens krav. Vi har ikke run-
det vasentlig rejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 28. november 2018
ERNsr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
c 30 70 02 28

uus Mogensen
sta saut. revisor
m e35434
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EY Jepsen Ejendomme ApS
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-n r.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsEr

Direktion

Revision

Jepsen Eiendomme ApS
Tordenskjoldsgade 2, 6700 Esbjerg

31 06 07 53
15. november 2007
Esbjerg
1. januar 2017 - 30. juni 2018

Axel Manoe Jepsen, direktor

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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EY Jepsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2017/18

Ledelsesberetning

Virksomhedens vesentligste aktiviteter

Selskabets formel er investering ifast ejendom samt udlejning heraf.

Udvikling iaktiviteter og tkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2017/18 udviser et overskud pE 505.298 kr. mod et overskud pi
109.718 kr. sidste er, og virksomhedens balance pr. 30. iuni 2018 udviser en egenkapital pe

1.327.458 kr.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Eegivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Der forventes idet kommende 5r et positivt resultat.
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Arsregnskab 1. januar 2017 - 30. juni 2018
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Arsrapport 2017/18

20fiila
1a mdr.

2016
Note

2

Resultatopgorelse

kr.

Bruttotortieneste
Personaleomkostninger

Resultat af drift ter dagsvardirequleringer
Dagsverdiregulering af geld vedrorende

investeringsejendomme

Resultat for linansielle poster
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af Arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

7 64.632 407 .528
00

764.632

0

407 .524

36.O27

764.632
736.442

-394.776

443.555
7.774

-33 5.551

506.298
0

109.718
0

506.29A 109.718

506.298 109.718

109.718s05.298
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20L7lLA 20L6

4.918.088 9.s12.497

4.918.088 9.572.497

4.918.088 9.512.497

24.387 73.27 2

24 3A7 t3.272
455.220 0

479.607 13.272

5.397.695 9.52s.769

Bala nce

Note kr,

AKTIVER
Anlagsaktiver

3 Materielleanlagsaktiver
4 lnvesteringsejendomme

Anlegsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT
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EY Jepseo Ejendomme ApS

Arsrapport 2017l18

Arsregnskab 1. januar 2017 - 30. juni 2018

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Galdsforpligtelser

5 Langfristedegeldsforpligtelser
G:eld til realkreditinstitutter
Gald til banker

Kortf ristede galdsf orpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Gald til banker
Ansvarlig lenekapital
Leverandorer af varer og tienesteydelser
Anden qald

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
6 Sikkerhedsstillelser

7.327.454 -1.818.840

3.250.000 6.338.459

0
3.2s0.000

6.338.459
0

200.000
0

t.127.458

125.000
0

-7.943.840

120.000
570.253

0
1.018

t24.966

65.397
3.733.889
1.000.000

3.882
202.942

20t7lLA 2016

820.237 5.006.150

4.070.237 t1.344.609

5.397.695 9.525.769
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Arsregnskab 1. januar 2017 - 30. juni 2018

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Kapitalforhojelse
Overf ort via resultatdisponering
Overfort fra overkurs ved

emission

Egenkapital 30. iuni 2018

Overkurs ved
emission Overtrrtresultat

Jepsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2017/18

laltSelskabskapital

125.000
75.000

o

0
2.565.000

0

-1.943.840
0

506.298

-1.818.840
2.640.000

506.294

0 -2.565.000 2.565.000 0

200.000 o 7.727.454 t327.458

10



EY Jepsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2017/18

Arsregnskab 1. januar 2017 - 30. juni 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jepsen Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med 6rsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt erter samme regnskabspraksis som sidste 6r.

Generelt om indregning og mSling

Aktiver indregnes i balancen, nEr det er sandsynligt. at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan meles pAlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ner det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil frage
selskabet, og forpligtelsens vardi kan mEles pElideliqt.

Ved forste indregning meles aktiver og forpliqtelser til kostpris. Efterfolgende mAles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedentor.

Ved indregninq og m:ling tages hensyn til qevinster, tab og risici, der fremkommer, inden Ersrapporten
aflegges og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer p3 balancedagen.

lndtegter indregnes i resultatopg6relsen itakt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes omkostninger,
der er afholdt tor at opnE 6rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige sk6n af belob, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

lnvesteringseiendomme

lnvesteringsejendomme mEles ved lorste indreqning til kostpris. Efterrolgende meles investeringse.ien-
domme til dagsverdi, og Srets vardiregulering indregnes i resultatopg6relsen under posten dagsvardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opqores pe baggrund af de forventede tremtidige
pengestromme for investeringsejendomme.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtegt indregnes i resultatopgorelsen ved forfald.

Nettoomsatning mSles til dagsvardlen af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet p; veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Bruttofortieneste

Posterne nettoomsetning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til 6rsregnskabslovens 5
32 sammendraget til en regnskabspost benevnt bruttofortjeneste.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge oq pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgorelser f ra oltentlige myndigheder.

1
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EY Jepsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2017/18

Arsregnskab 1. januar 2017 - 30. juni 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes iresultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabseret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tillag og godtgorelse
under acontoskatteordningen m.v,

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og erets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del. der kan henfores til Srets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Ba la ncen

Materielle anlegsaktiver

lnvesteringsejendommene verdiansettes ejendom for ejendom til en skonnet markedsvardi.
Omkostninger, som forventes at medfore en forogelse af investeringsejendommens fremtidige afkast
eller en forogelse af dens dagsvardi, tillegges kostprisen som en forbedring, fortsat omkostningen kan
opgores pilideligt. 0vrige omkostninger, herunder udgifter til reparation og vedligeholdelse,
udgiftsfores iafholdelsesSret. Den vardiforringelse. der finder sted, efterhinden som en
investeringsejendom foraldes, alspejles i investeringsejendommens lobende verdiansettelse til
markedsvardi. Vardireguleringer fores via resultatopgorelsen.

Materielle anlegsaktiver nedskrives til gen indvindingsvard ien. sSfremt denne er lavere end den
regnskabsmessige verdi.

Anskaffelser under 13.200 kr. udgiftsfores i resultatopgorelsen i anskaffelseseret.

Fortjeneste eller tab ved afh.endelse af materielle anlegsaktiver opgores som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pA salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes under driftslndtagter/-omkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mEles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imodegAelse af forventede tab efter
en individuel vurdering af tilgodehavender.

Egenkapital

Foresdet udbytte

Foresleet udbytte indregnes som en forpligtelse p: tidspunktet for vedtagelse pe den ordinare
genera lforsam ling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for:ret, vises som en
sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst. reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

1
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Arsregnskab 1. januar 2017 - 30. juni 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrorende investeringsejendomme mEles til dagsvaerdi. Vardiregulering indregnes i

resultatopgorelsen.

0vrige ga ldsf orpligte lser mEles til nettorea lisationsva rd i, svarende til nominel verdi.

Ansvarlig lenekapital

Galdsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at trede tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, prasenteres som ansvarlig lenekapital. lndregningen foretages efter samme metode
som qaldsf orpliqtelser.

1
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Arsregnskab 1. januar 2Ol7 - 30. juni 2018

Noter

Personaleomkostninqer

Virksomheden har ikke haft ansatte iregnskabseret, og der er ikke udbetalt vederlag til direktionen

3 Materielleanlegsaktiver

2

EY

kr.

Geld til banker

Jepsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2017/18

lnvesterings_
eiendommekr.

Kostpris 1. januar 2017
Afgang i erets lob

Kostpris 30. juni 2018

Regnskabsmassig vardi 30. iuni 2Ol8

9.572.497
-4-594-409

4

4.918.088

4.918.088

lnvesteringseiendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. lnvesteringsejendomme indregnes til
dagsvardi med verdirequlering over resultatopgorelsen, jl. reglerne iSrsregnskabslovens 5 38.

Opgrrelse al daqsverdi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opqjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i

ejendommens budget for det kommende 3r, korrigeret for udsvinq, der har karakter af enkeltsteende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et'normaliseret'driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en afkastbaseret model.

Der anvendes endvidere uafhangige vurderingsmand ved opgorelsen aI dagsvardien af
investeringsejendomme.

5 Langfristedegaldsforpligtelser

Gald ialt
30/6 20LA

Afdrag
neste er

Lanqlristet
andel

Restgald
efter 5 er

3.370.000 120.000 3.250.000 2.770.OOO

3.370.000 120.000 3.250.000 2.770.OOO

6 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til bank,3.370 tkr. tjener pantebrev i grunde og bygninqer med en
regnskabsmassig vardi p5 4.918 tkr.
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