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Axel Gruhns Vej 10 ApS
Arsrapport 2020/21

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Axel Gruhns Vej 10 ApS for regn-
skabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgjbjerg, den 14. december 2021
Direktion:

Anette Kjeerulff Nielsen Orla Dambo
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Axel Gruhns Vej 10 ApS
Arsrapport 2020/21

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Axel Gruhns Vej 10 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Axel Gruhns Vej 10 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 14. december 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Morten Klarskov Larsen
statsautoriseret revisor
mne32736
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Axel Gruhns Vej 10 ApS
Arsrapport 2020/21

Axel Gruhns Vej 10 ApS
c/o Boax Ejendomme
Axel Gruhns Vej 10T, st.th, 8270 Hgjbjerg

31060532
Aarhus Kommune
1. oktober 2020 - 30. september 2021

Anette Kjeerulff Nielsen
Orla Dambo

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter bestar i at erhverve, udvikle og udleje ejendomme og anden i
forbindelse hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pd 2.112.011 kr. mod et overskud
pd 1.147.896 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. september 2021 udviser en egenkapital
pd 13.036.717 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har ikke vaeret pavirket af Covid-19 i regnskabsaret.
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Arsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdireqgulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Axel Gruhns Vej 10 ApS

Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
1.834.243 1.688.708
1.050.000 0]
2.884.243 1.688.708

7.793 9.736
-184.330 -226.783
2.707.706 1.471.661
-595.695 -323.765
2.112.011 1.147.896
2.112.011 1.147.896
2.112.011 1.147.896

Penneo dokumentnagle: 8X3TZ-LCOI5-IM3MW-VMV5B-114YQ-A5L51



Arsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Balance

Note

0 N~

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Deposita

Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Axel Gruhns Vej 10 ApS

Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
26.750.000 25.700.000
26.750.000 25.700.000
26.750.000 25.700.000

0] 58.344

42.831 12.844

42.831 71.188

39.909 251.125

82.740 322.313
26.832.740 26.022.313

125.000 125.000
12.911.717 10.799.706
13.036.717 10.924.706

3.399.329 2.803.634
3.399.329 2.803.634
6.302.368 6.722.781
6.302.368 6.722.781
420.000 426.000
0] 68.384

12.500 12.000
3.025.291 4.169.423

537.663 519.302

98.872 376.083

4.094.326 5.571.192
10.396.694 12.293.973
26.832.740 26.022.313

Penneo dokumentnagle: 8X3TZ-LCOI5-IM3MW-VMV5B-114YQ-A5L51



Axel Gruhns Vej 10 ApS
Arsrapport 2020/21

Arsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2019 125.000 9.651.810 9.776.810
Overfgrt via resultatdisponering 0 1.147.896 1.147.896
Egenkapital 1. oktober 2020 125.000 10.799.706 10.924.706
Overfgrt via resultatdisponering 0 2.112.011 2.112.011
Egenkapital 30. september 2021 125.000 12.911.717 13.036.717
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Axel Gruhns Vej 10 ApS
Arsrapport 2020/21

Arsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Axel Gruhns Vej 10 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020/21 implementeret andringslov nr. 1716 af
27. december 2018 til drsregnskabsloven. Implementeringen af a&ndringsloven har ikke pavirket virk-
somhedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene
betydet krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som
sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre moneteare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
gaeldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes i nettoomsaetningen, nar overgang af de vaesentligste fordele og risici til
keber har fundet sted., indtagten kan opgeres palideligt og betaling forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration, tab pa debitorer m.v.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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Axel Gruhns Vej 10 ApS
Arsrapport 2020/21

Arsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opggres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestrgmme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Axel Gruhns Vej 10 ApS
Arsrapport 2020/21

Arsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat p& grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Dagsveerdi

Dagsveaerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Axel Gruhns Vej 10 ApS
Arsrapport 2020/21

Arsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Noter

kr. 2020/21 2019/20

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 68.368 95.336

Andre finansielle omkostninger 115.962 131.447
184.330 226.783

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejen-

kr. domme
Kostpris 1. oktober 2020 21.152.153
Kostpris 30. september 2021 21.152.153
Opskrivninger 1. oktober 2020 4.547.847
Arets opskrivning 1.050.000
Opskrivninger 30. september 2021 5.597.847
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021 26.750.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 8.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.
Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.
Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Selskabets investeringsejendom er beliggende i Hgjbjerg, Aarhus.
Investeringsejendommen er malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Dagsveerdien er baseret pa fglgende centrale forudsatninger:
Afkastkravet udger ca. 8 %

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelsen af dagsveerdien.

Falsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger t.kr. 26.750 pr. 30. september 2021. Den opgjorte
dagsvaerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden.

Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,25 %-point vil dagsvaerdien falde med t.kr. 799. Et fald i afkastprocenten pa
0,25 %-point vil medfere en stigning i dagsveerdien pa t.kr. 851.
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Axel Gruhns Vej 10 ApS
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Arsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 4.622 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.
Afledte finansielle instrumenter og oplysninger om dagsvaerdier

Dagsveerdioplysninger
Virksomheden har fglgende aktiver og gaeldsforpligtelser, der males til dagsvaerdi:

Investerings-

kr. ejendomme
Dagsveerdi, ultimo 26.750.000
Verdireguleringer i resultatopggrelsen 1.050.000
Dagsveerdiniveau 3

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Investeringsselskabet OD ApS som administrationsselskab og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
renter, royalties og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for realkreditinstituttet, 6.722 t.kr. er der stillet pant i
investeringsejendommen, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2021 udgegr 26.750 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev 2.190 t.kr. i grunde og bygninger. Ejerpantebrevet er i selskabets
egen beholdning.
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v0yFjJXWOqHJB6bqr4CK50vumWOjP3+k0+wDzE5wG6x3zeaPci2amid4gq2GcSdmPLRiUk2SgMLY
nhVX2ayWFl1nJ6D44HhtmJ9HU8fA7AeM0Tp82WpuEGztgeTcgSLVQ/MPHdPe9Mwxitt2yfTF1kd8
NBenvZQVNHGS2Oo3GaumkZWvnW9+wvl3+Pg9Zw==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTEyOTE4ODk=
  document_digests 
  _challenge NjIxWlMtNjZJSlUtMEVJM0ktM1VFQkQtQ0REQlctTzJMQzQ=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0yMSAxMDo1OTo0NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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 HF8dG2lmZgTR3qrkDzD9iS+EtU6BQLIOUAA5lODammM=


 
KdFFPaxlw8z0YOlctSDcpPWjzjdbjDVeK65h7UVBHCo3MTrHoOQphzSXEmzPUANXWmYQ8dZBN2Ab
3dNVg7G0TmGkABWuO5XSzWtI508K9LfpZ1etA7+XYzusi1JbPTFumr1RH3Li66Wx3mrbmDcKEhKb
Rb6+uOVpbcYBes3P1ZGo+VtEe5a6YxeLqfvYgsqoIjP7TgThtd0BFICrF6yzH8yscKn+LoGxMlQ3
vFKhUl7cTeBZxWAvu4Ekss3pSfCus0rrzAKd+dypsA5WbzSLnv5ZOdH9pjRuk8Fud4m4yrYvHrlA
3nTvB3tT6pQxycIv0Crvb28N/1HN5R3nzmRRLw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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 KXB/PsDzb4ktFZCHSHqo/6mMrSisN9M8GZy33PyLcYQ=


 
KO4usI/u3twTQ/wWvCEehrcz5DrJSfdh0sqRyJDDDs3867mZZH3Pif9ou9VFwHvjrA8vqfWx3pC8
hbzV6/bByKyquW9Dd3peX/riR3zJ4YFi8l7+6M2b4L4NsBwxf44aa8+AS1ZTr4NABYDnRakVbpaX
R7gnJBPJJQ/uBkljQaCDykWYLaokHpLWECuS/oGz0sSh72LDzblSErcmDx37aeMg1+EUKujRzk+k
so43c//FjVC54zaMyXh+CdNP4PofKsqvG29tqgcagX1AWR2oVjugbs1xhVe1dsKjfvWUpHJoRnh4
HYlcTMzqp/4Y1M2I3WN4kg/pjgudkgi2N26DgA==
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