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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Industribo - Gesagervej 29 ApS for
regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Arsrapporten afl@gges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielie stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2017 - 30. juni 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeqgerelse for de
forhold, beretningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Egtved, den 3. oktober 2018
Direktion:

s, |

b Kristoffer Larsen

=
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Industribo - Gesagervej 29 ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Industribo - Gesagervej 29 ApS for regnskabsdret 1. juli 2017 - 30.
juni 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30, juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na&rmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Det er
vores opfatteise, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundiag for vores kon-
klusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabslioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdeisen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende | Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sédan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som felge af besvigelser elier fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af rsregnskabet,

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildiedning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om efiektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eiler forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s3danne
oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&engere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledeisesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen,

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet 0g er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 3. oktober 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

é%m
Torr B. Lassen

tatsaut. revisor
MNE-nr.: mne24820
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
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Industribo - Gesagervej 29 ApS
Nydamsvej 29, 6040 Egtved

31059909

7. november 2007

Vejle

1.juli 2017 - 30. juni 2018

Jens Kristoffer Larsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Vearkmestergade 25, Posthoks 330, 8100 Aarhus C

Selskabets formal er finansierings- og investeringsvirksomhed, herunder keb og salg af fast ejendom,
udlejningsvirksomhed samt anden efter direktionens sken dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017/18 udviser et overskud pd 479.823 kr. mod et overskud
pa 899.227 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2018 udviser en egenkapital pd

4.065.003 kr.
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Resultatopgorelse

Note

2

Kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsveerdirequleringer
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Industribo - Gesagervej 29 ApS

Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17
309.051 625.726
0 0
309.051 625.726
237.499 0
546.550 625.726
o 5.871
-183.803 -266.244
362.747 365.353
117.076 533.874
479.823 899.227
479.823 899.227
479.823 899.227
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Balance

Industribo - Gesagervej 29 ApS

Note

10
11
12

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Finansielle anlagsaktiver
Andre tilgodehavender

Anlaegsaktiveri alt

Cmsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt
Gaeldsforpligtelser

Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gaidsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld ti! banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Neertstiende parter

Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17
10.925.000 10.687.501
10.925.000 10.687.501
0 7.200

0 7.200
10.925.000 10.694.701
79.170 19.517
79.873 6.917
117.076 79.873
23.759 32.882
299.878 139.189
299.878 139.189
11.224.878 10.833.890
50.000 50.000
4.015.003 3.535.180
4.065.003 3.585.180
3.307.984 3.465.361
1.435.464 1.087.464
4.743.448 4.,552.825
318.268 267.460
1.844.377 2.070.164
34.392 24.224
219.390 334.037
2.416.427 2.695.885
7.159.875 7.248.710
11.224.878 10.833.890
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Egenkapitalopgerelse

kr. Selskabskapital Overfert resultat lalt
Egenkapital 1. juli 2017 50.000 3.535.180 3.585.180
Overfort via resultatdisponering ) 479.823 479.823
Egenkapital 30. juni 2018 50.000 4.015.003 4.065.003
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Industribo - Gesagervej 29 ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvaig af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen p& betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi, og drets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
verdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pd baggrund af den afkastbaserede
model.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen bestar af huslejeindtagter der indregnes i resultatopgerelsen i overensstemmelse
med indgdede lejekontrakter. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lab, herunder omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Finansiefle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tiilaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v,

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst oq arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til &rets
resultat og i egenkapitaien med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgdr i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske seiskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillg i henhold til de geeldende satser for rentetiilaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv in-
dikation p4, at et tllgodehavende eller en gruppe af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardlforrmget foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau. Nedskrivning foretages til nettorealisationsveerdi, sdfremt denne er lavere
end regnskabsmaessig vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter bankindest3ender.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse p& tidspunktet for vedtagelse pd den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat mdregnes i halancen som beregnet skat af
drets skattepiigtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p3 resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat maies pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil véere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgaerelsen.

Geaeld til kreditinstitutter

Geld til kreditinstitutter indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og méles efterfalgende til amortiseret kostpris opgjort p& basis af
den effektive rente. Ldneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets Ipbetid.

Andre gzldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien,

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indtagter i efterfelgende regnskabsar.

Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2017/18 2016/17

Finansielle indtzegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 1.067

Andre finansielle indtagter 0 4.804
0 5.871

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 47.945 36.236
Andre finansielle omkostninger 135.858 230.008
183.803 266.244

Skat af drets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst -117.076 -79.873
Arets requlering af udskudt skat 0 -454,001
-117.076 -533.874
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Noter
Materielle anlzgsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2017
Kostpris 30. juni 2018

Opskrivninger 1. juli 2017
Arets opskrivning

Opskrivninger 30. juni 2018
Regnskabsmassig vardi 30. juni 2018

Investeringsejendomme

Industribo - Gesagervej 29 ApS
Arsrapport 2017/18

Investerings-
ejendomme

18.835.075

18.835.075

-8.147.574
237.499

-7.910.075%

10.925.000

Virksomheden foretager investering i udiejningsejendomme. Investeringsejendomme méles til dags-
vardi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i drsregnskabslovens & 38,

Opgerelse af dagsveerdi

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstiende begi-
venheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen

med et retevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvardi

Investeringsejendomme omfatter 1 investeringsejendom, som er beliggende i Hedensted og bestér

udelukkende af erhvervslejemal.

Den vaesentligste forudsatning for dagsveaerdien er afkastkravet.
Afkastkravet for investeringsejendommen er fastsat til 7.7 %.

Selskabskapital
Selskabskapitalen har udviklet sig saledes de seneste S ar:
kr. 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2014
Saldo primo 50.000 50.000 50.000 50.000 125.000
Kapitalforhejelse 0 0 0] 0 50.000
Kapitalnedsaettelse 0 0 0 0 -125.000
50.000 50.000 50.000 50.000 50.000
Langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldi alt Afdrag Lanagfristet Restgaeld
kr. 30/6 2018 naste ir andel efter 5 ér
Gaeld tif realkreditinstitutter 3.465.360 157.376 3.307.984 2.648.791
Geeld til tilknyttede virksom-
heder 1.596.356 160.892 1.435.464 0
5.061.716 318.268 4.743.448 2.648.791
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Mobil-Invest DK ApS som administrationsselskab, og hafter begranset

0g subsidizert med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomst-
aret 2013 samt for kildeskat p3 renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli
2012 eller senere.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld til kreditinstitutter 3.465 t.kr., er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassig vaerdi pr. 30. juni 2018 udger 10.925 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets meilemvaerende med pengeinstitut, er der givet underpant i ejerpante-
breve med 7.730 t.kr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2018 udger
10.925 t.kr.

Neertstdende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

Mobil-Invest DK ApS Vejle Erhvervsstyrelsen
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