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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2020 for Vexa Group A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 3. februar 2021

Direktion

Jesper Kortbaek Slot
direktor

Bestyrelse

Morten Bondgaard Godsk Jesper Kortbaek Slot Claus Johansen
formand

Seren Lund Madsen



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Vexa Group A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vexa Group A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifolge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hojere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspéategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseet-
te driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 3. februar 2021

Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 32 67 06

Hans Peter Andersen

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32181



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Vexa Group A/S

Farvervej 5

Viborg

CVR-nr. 31059585
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2020
Stiftet: 14. november 2007
Hjemsted: Viborg

Morten Bondgaard Godsk, formand
Jesper Kortbak Slot

Claus Johansen

Seren Lund Madsen

Jesper Kortbaek Slot, direktor

Andersen Revision

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Vestervangsvej 14

8800 Viborg

vestjyskBANK
St. Sct. Peder Strede 4
8800 Viborg

Ringkjebing Landbobank
Gravene 16
Viborg



Ledelsesberetning

Selskabets vzaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er investering i aktier, obligationer og andre vardipapirer.
Selskabet fungerer som holdingselskab.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 8.207.828, og selskabets
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 46.391.060.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. t.kr.

Bruttotab -111.863 -25
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.193.209 5.819
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.333.455 822
Finansielle indtaegter 391.902 413
Finansielle omkostninger 2 -295.825 -266
Resultat for skat 8.510.878 6.763
Skat af drets resultat 3 -303.050 -42
Arets resultat 8.207.828 6.721
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 2.000.000 2.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 2.943.209 5.098
Overfort resultat 3.264.619 -377

8.207.828 6.721




Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. t.kr.

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 34.436.565 29.203
Kapitalandele i associerede virksomheder 5 11.602.045 9.295
Finansielle anlaegsaktiver 46.038.610 38.498
Anlaegsaktiver i alt 46.038.610 38.498
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.390.000 6.790
Andre tilgodehavender 86.113 107
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 1.900.000 1.900
Tilgodehavender 10.376.113 8.797
Likvide beholdninger 14.641 82
Omsatningsaktiver i alt 10.390.754 8.879
Aktiver i alt 56.429.364 47.377




Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 556.818 557
Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse 1.900.000 1.900
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 29.646.513 26.704
Overfort resultat 12.287.729 9.022
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.000.000 2.000
Egenkapital 46.391.060 40.183
Kreditinstitutter 0 1.626
Geld til tilknyttede virksomheder 10.000.000 5.500
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 6
Skyldigt sambeskatningsbidrag 18.304 42
Anden geeld 20.000 20
Kortfristede gzeldsforpligtelser 10.038.304 7.194
Gzeldsforpligtelser i alt 10.038.304 7.194
Passiver i alt 56.429.364 47.377
Eventualforpligtelser 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

Nertstaende parter og ejerforhold 8

10



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Betalt ordinzrt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Reserve for

nettoop-
skrivning  Reserve for Foresléaet
Virk- efter den udlan og udbytte for
somheds- indre vaerdis sikkerheds-  Overfort  regnskabs-
kapital metode stillelse resultat aret L alt
556.818 26.703.304  1.900.000  9.023.110  2.000.000 40.183.232
0 0 0 0 -2.000.000 -2.000.000
0 2.943.209 0 3.264.619  2.000.000 8.207.828
556.818 29.646.513  1.900.000 12.287.729  2.000.000 46.391.060
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Noter

1

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

2020 2019
kr. t.kr.

0 0
184.375 138
111.450 128
295.825 266
303.050 42
303.050 42
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Noter

2020 2019
kr. tkr.
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2020 500.052 500
Tilgang i érets lob 40.000 0
Kostpris 31. december 2020 540.052 500
Verdireguleringer 1. januar 2020 28.703.304 25.384
Arets resultat 7.193.209 5.819
Udbytte modtaget -2.000.000 -2.500
Verdireguleringer 31. december 2020 33.896.513 28.703
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 34.436.565 29.203
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig séledes:

Navn Hjemsted Ejerandel
Vexa Management ApS Viborg 100%
Vexa Ejendomskreditselskab ApS Viborg 100%
Vexa Ejendomslan ApS Viborg 100%
Vexa Ejendomme [ ApS Viborg 100%
Vexa Fredericia ApS Viborg 100%



Noter

2020 2019
kr. tkr.
5 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2020 8.250.722 5.000
Tilgang i érets lob 2.268.590 3.251
Kostpris 31. december 2020 10.519.312 8251
Verdireguleringer 1. januar 2020 1.043.582 222
Arets resultat 1.333.455 822
Udbytte modtaget -1.294.304 0
Verdireguleringer 31. december 2020 1.082.733 1.044
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 11.602.045 9.295
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:

Navn Hjemsted Ejerandel
Vexa Portefojlelnvest ApS Viborg 20,83%
Hyacinten ApS Viborg 20,00%
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Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for Vexa Ejendomme I ApS,' Vexa Management ApS', Vexa
Ejendomslan ApS' og Vexa Ejendomskreditselskab ApS' engagementer med kreditinstitutter.
Det samlede engagement udger pr. 31/12 2019, ca. 19 mio kr.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet S.L.O.T. Holding ApS
(Administrationsselskab) og heefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for

betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der givet pant i kapitalandele.

8 Nezertstaende parter og ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af virksomhedskapitalen:

S.L.O.T. Holding ApS, Farvervej 5, 8800 Viborg
MMI4 Holding ApS, Asmild Hegn 56, 8800 Viborg

MN Viborg Holding ApS, Sebakken 146, 8800 Viborg
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vexa Group A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hojere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Resultatopgorelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab bestar af andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Selskabet har ingen omsatning.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

I virksomhedens resultatopgoerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gar 1 konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolide-
ringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder maéles til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tilleeg eller
fradrag af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang
den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forven-
tes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for Vexa Group A/S, bindes ikke pa opskriv-
ningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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